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REFERENCIA: 2-23-0065 ;0%

isrobsrmainon. T 25128 <2423 40 211 e 93 JON 20.23&

Por el cual se modifica los Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de Propiedad
Horizontal para el proyecto denominado “EDIFICIO BALCONES DE CAJICA P.H.”, ubicado en la KR 6 A #5 — 35
(Actual) para los predios identificados con No. de Matricula Inmeobiliaria 176-142072/176-142073/176-142074/176-
142075/176-142076/176-142077/176-142078/176-142079/176-142080 del municipio de Cajica (Cundinamarca).

LA CURADORA URBANA N° 2 DE CAJICA
ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las leyes 388 de 1997, 810 de 2003 y 675 de 2001, el
Decreto Nacional 1077 de 2015, el Decreto Municipal 129 de 2021, y

CONSIDERANDO

1. Que bajo la referencia nimero 2-23-0065 del 31 de marzo de 2023, los propietarios de las unidades privadas
(referenciados en cuadro) del proyecto’ Henominado “EDIFICIO BALCONES DE CAJICA P.H.”, ubicado en la
KR 6 A # 5 — 35 (Actual) para los predros identificados con No. de Matricula Inmobiliaria 176 142072/176-
142073/176-142074/176-142075/ 176-142076;’ 176-142077/176-142078/176-142079/176-142080 del municipio de
Cajica (Cundinamarca), solicitaron ante esta. Ciiradora Urbana, la aprobacién de la Modificacion de Planos de
Alinderamiento y el Cuadro de Areas ara eI sometimiento al régimen de propiedad horizontal del inmueble

descrito.
EDIFICIO Bxi,c_pni'ii:'sj:j)g_ CAJICA P.H.
Nombre Unidad No. Matricula i .:- Aol Propietarios
MAPOS COMERCIO Y CONSTRUCCIONES S.A.S.
NIT: 9002162554 .
LOTE 176-142072 Representa,smu Legal (SUplente) Alexander de Jesus Peinado
Olarte. R
CEC- 85451270 i
MAPOS COMERCIO Y CONSTRUCC[ONES S.A.S.
Unidad Privada 101 NIT: 900.216.255-4
EDIFICIO BALCONES 176-142073 | Representacion Legal (Suplente): Alexander de Jesus Peinado
DE CAJICA P.H. Olarte.

C.C.: 85.457.270

BANCO DAVIVIENDA S.A.

NIT: 860.034.313-7

Locatario (Leasing habitacional): Juan Carlos Sarmiento Paipilla.
C.C.: 80.236.989

MAPOS COMERCIO Y CONSTRUCCIONES S.A.S.

Unidad Privada 102
EDIFICIO BALCONES 176-142074
DE CAJICA P.H.

Unidad Privada 201 NIT: 900.216.255-4
EDIFICIO BALCONES 176-142075 | Representacion Legal (Suplente): Alexander de Jesis Peinado
DE CAJICA P.H. Olarte.
C.C.: 85.457.270
Unidad Privada 202 il ool Sttt
EDIFICIO BALCONES 176-142076 N e AT 1 A o
DE CAJICA P.H. Locatario (Leasing habitacional): Juan Carlos Sarmiento Paipilla.

C.C.: 80.236.989
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REFERENCIA: 2-23-0065

ACTO ADMINISTRATIVONe. 25126-2-23-0211 23

Por el cual se modifica los Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de Propiedad
Horizontal para el proyecto denominado “EDIFICIO BALCONES DE CAJICA P.H.”, ubicado en la KR 6 A # 5 — 35
(Actual) para los predios identificados con No. de Matricula Inmobiliaria 176-142072/176-142073/176-142074/176-
142075/176-142076/176-142077/176-142078/176-142079/176-142080 del municipic de Cajicd (Cundinamarca).

MAPOS COMERCIO Y CONSTRUCCIONES S.A.S.

Unidad Privada 301 NIT: 900.216.255-4
EDIFICIO BALCONES 176-142077 | Representacion Legal (Suplente): Alexander de Jesiis Peinado
DE CAJICA P.H. Olarte.

C.C.: 85.457.270

POLUX INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES S.A.S.
NIT: 900.917.396-2

Representacion Legal: Fernando Stephen Alvarez Gutiérrez.
C.C.: 80.190.759

POLUX INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES S.A.S.
NIT: 900.917.396-2

Representacion Legal: Fernando Stephen Alvarez Gutiérrez.
C.C.: 80.190.759

Unidad Privada 302
EDIFICIO BA!JCONES 176-142078
DE CAIJICA P.H.

Unidad Privada 401
EDIFICIO BALCONES 176-142079
DE CAJICA P.H.

Unidad Privada 402
EDIFICIO BALCONES | 176-142080 ?g%g:sgéﬁscmmﬂo.
DE CAJICA P.H. C.:39.535.

2. Que el predio cuenta con Resolucién No. 0704 del 06 de septiembre de 2012, la Secretaria de Planeacion del
Municipio de Cajica aprobé Licencia de Construccién en la Modalidad de Obra Nueva para una edificacién con
semis6tano, cuatro pisos de altura y altillo destinando el semisétano para estacionamientos privados y depésitos,
en pisos superiores para vivienda multifamiliar,

3. Que el predio cuenta con Resolucién No. 0309 del 21 de abril de 2014, la Secretaria de Planeacion del Municipio
de Cajica aprobé planos de propiedad horizontal para el proyecto de vivienda multifamiliar segin resolucion
mencionada en el numeral anterior.

4. Que el predio cuenta con Resoluciéon No. 0459 del 03 de junio de 2014, la Secretaria de Planeacién del Municipio
de Cajicd aclaré Resolucion 0309 de 2014 (mencionada en el numeral anterior), debido a que se omiti6 el niimero
de matricula inmobiliaria y el nimero catastral teniendo en cuenta que el proyecto fue aprobado sobre dos predios
y solo se nombré uno.

5. Que mediante Escritura Piblica No. 1439 del 16 de julio de 2014 otorgada por la Notaria Segunda de Zipaquira,
se protocolizé la Constitucion del Reglamento de Propiedad Horizontal para el proyecto denominado “EDIFICIO
BALCONES DE CAJICA P.H.”, inscrito en Folio de Matricula Inmobiliaria No. 176-142072.

6. Que mediante Escritura Pablica No. 1808 del 25 de agosto de 2014 otorgada por la Notaria Segunda de Zipaquira,
se aclaro la escritura piiblica mencionada anteriormente, corrigiendo informacion de area de los apartamentos.

7. Que el predio cuenta con Resolucién No. 068 del 23 de febrero de 2022, la Secretaria de Planeacién del Municipio
de Cajica aprobé Licencia de Construccion en la modalidad de Modificacién para la redistribucion arquitecténica
del semisdtano aprobado bajo Resolucion No. 0704 del 06 de septiembre de 2012.

8. Que de conformidad con el articulo 6 de la Ley 675 de 2001, como documentacién anexa a la escritura de
constitucién o adicién al régimen de propiedad horizontal, deben protocolizarse la licencia de construccién o el
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CURADURIA N°2

Arq. ANDREA PARRA ROJAS

REFERENCIA: 2-23-0065

ACTO ADMINISTRATIVO No. 95126-2-23-02110pe 23 IO z[m

Por el cual se modifica los Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de Propiedad
Horizontal para el proyecto denominado “EDIFICIO BALCONES DE CAJICA P.H.”, ubicado en Ia KR 6 A # 5 — 35
(Actual) para los predios identificados con No. de Matricula Inmobiliaria 176-142072/176-142073/176-142074/176-
142075/176-142076/176-142077/176-142078/176-142079/176-142080 del municipio de Cajicd (Cundinamarca).

documento que haga sus veces y los planos aprobados por la autoridad competente, que muestren la localizacion,
linderos, nomenclatura y drea de cada una de las unidades independientes que sean objeto de propiedad exclusiva
o particular y el sefialamiento general de las dreas y bienes de uso comiin.

9. Que con la solicitud el interesado presento los documentos requeridos para la Aprobacion de los Planos de
Alinderamiento y el Cuadro de Areas correspondiente.

10. Que la presente solicitud corresponde a la aprobacion de los Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas para el
sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal para el proyecto denominado “EDIFICIO GALEANO PH” y no
autoriza la subdivision del drea (itil objeto de la presente actuacion.

11. Que el cuadro general de reas arquitectonicas del proyecto aprobado es el siguiente:

CUADRO DE AREAS GENERAL T
DESCRIPCION AREA M2 ADRE/
AREA LOTE 292,06 o
AREA LIBRE SEMISOTANO 165,25 )
AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO 171,38 i
AREA CONSTRUIDA SEGUNDO PISO 177.12 CAJI
AREA CONSTRUIDA TERCER PISO 184,53 i
AREA CONSTRUIDA CUARTO PISO 177,12 —
AREA CONSTRUIDA ALTILLO 70,01
AREA LIBRE PRIMER PISO 120,68
AREA TOTAL CONSTRUIDA 780,16

12.Que una vez revisada la documentacion aportada para el tramite solicitado, se verifico que los Planos de
alinderamiento y el Cuadro de Areas que contienen la informaci6n de Propiedad Horizontal, presentados ante esta
Curadora Urbana para su aprobacion, corresponden con las areas y linderos contenidos en los titulos de propiedad
y contienen la informacion requerida por la Ley 675 de 2001 para su protocolizacion segiin los articulos 6° y 7° de
la citada Ley, y corresponden, adicionalmente, con las licencias urbanisticas debidamente aprobadas para el predio
objeto del presente acto administrativo.

13. Que por encontrarse vigente la Licencia de Construccién, no es necesario anexar la declaracién de que trata el
articulo 2.2.6.1.3.2. del Decreto 1077 de 2015, medificado por el articulo 8 del Decreto 1197 de 2016.

En mérito de lo anterior, la Curadora Urbana No. 2 de Cajica, Arq. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS,
RESUELVE
ARTICULO 1°  Aprobar los Planos de Alinderamiento y los Cuadros de Areas para la modificacion del régimen de
propiedad horizontal del predio ubicado en la KR 6 A # 5 — 35 (Actual) identificados con N° de

Matricula  Inmobiliaria  176-142072/176-142073/176-142074/176-142075/176-142076/176~
142077/176-142078/176-142079/176-142080, para el proyecto denominado “EDIFICIO
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R e CURADURIA N°2

Arq ANDREA PARRA ROJAS

REFERENCIA: 2-23-0065

ACTO ADMINISTRATIVONo.  25126-2-23-0211 v 93 JUN 2023

Por el cual se modifica los Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de Propiedad
Horizontal para el proyecto denominado “EDIFICIO BALCONES DE CAJICA P.H.”, ubicadoen la KR 6 A # 5 — 35
(Actual) para los predios identificados con No. de Matricula Inmobiliaria 176-142072/176-142073/176-142074/176-
142075/176-142076/176-142077/176-142078/176-142079/176-142080 del municipio de Cajicd (Cundinamarca).

BALCONES DE CAJICA P.H.”, de conformidad con la Ley 675 de 2001, solicitado por los
propietarios descritos en la parte considerativa del presente acto administrativo y conforme a ella.
Hace parte integral del presente Acto Administrativo Seis (6) Planos de Alinderamiento y Cuadro
de Areas el cual contiene la informacion de Propiedad Horizontal correspondiente y demas

documentos presentados bajo el expediente con nimero de radicacion 2-23-0065 del 31 de marzo
de 2023.

ARTICULO 2° Aprobar el cuadros de dreas PH presentado asi:

CUADRO DE AREAS POR PISOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

CUADRO DE PROPIEDAD HORIZONTAL "EDIFICIO BALCONES DE CAJICA P.H."
AREAS PRIVADAS (M2) AREAS COMUNES (M2)
DEPENDENCIAS
CONSTRUIDAS]  LIBRES  |CONSTRUIDAS|]  LIBRES
GARAJE 1 (AFTO 101) 11,37 0,00
GARAJE 2 (APTO 102) 11.28 0,00
GARAJE 3 (APTO 201) 11,38 0,00
GARAJE 4 (APTO 302) 11,03 0,00
GARAJE 5 (APTO 202) 10,81 0,00
GARAJE 6 (APTO 301) 12,08 0,00
GARAJE7 (APTO 401) 16,63 0,00
GARAJE 8 (APTO 402) 16,46 0,00
Z [DEPOSITO 1 (APTO 401) 1.78 0,00
= |DEPOSITO 2 (APTO 402) 1.80 0.00
- |DEPOSITO 3 (APTO 201) 187 0.00
o |DEPOSITO 4 (APTO 202) 2,22
Z |perosiTO 5(APTO 301) 222
§ DEPOSITO 6 (APTO 302) 170
3 [DEPOSITO 7 (APTO 102) 1,70
“  |CIRCULACION VEHICULAR 55,24
ESCALERA Y HALL 12,28
AISLAMIENTO ANTERIOR 78,40
ASCENSOR 358
SUBESTACION 332
CUARTO DE BASURA 4,02
AREA MUROS Y COLUMNAS 20,89
SUBTOTAL 0,00 114,33 0,00 17773
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""‘%w CURADURIA N°2

Am ANDREA PARRA ROJAS

REFERENCIA: 2-23-0065 @

ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126-2-23-0211PE 23 JUNZ U23

Por el cual se modifica los Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de Propiedad
Horizontal para el proyecto denominado “EDIFICIO BALCONES DE CAJICA P.H.”, ubicado en la KR 6 A #5 — 35
(Actual) para los predios identificados con No. de Matricula Inmobiliaria 176-142072/176-142073/176-142074/176-
142075/176-142076/176-142077/176-142078/176-142079/176-142080 del municipio de Cajicd (Cundinamarea).

+  |APARTAMENTO 101 54,24
Z  |APARTAMENTO 102 72,66
@ S |ESCALERA Y HALL 27.31
& @ [Ascensor 3.58
= |MUROS, ESTRUCTURA Y FACHADAS 13,59
o [SUBTOTAL 126,90 0,00 44,48 0,00
—~ |APARTAMENTO 201 76.24
§ BALCON APTO 201 4,65
:‘ APARTAMENTO 202 7624
z [BALCON APTO 202 2,14
Q  [ESCALERA Y HALL 17,47
a  [ASCENSOR 3,58
g VACIO INTERNO 1 395
§ MUROS, ESTRUCTURA Y FACHADAS 3.59 e
v [suBTOTAL 152,48 6,79 24,64 395 i
— |APARTAMENTO 301 76.24
§ BALCON APTO 301 4,65 2
[APARTAMENTO 302 71,43 aN2
z |BALCON APTO 302 214 ¥
Q  [ESCALERA Y HALL 17,47 go/*fz
a  [ASCENSOR 3,58
§ MUROS, ESTRUCTURA Y FACHADAS 1581
& [susTOTAL 147,67 6,79 36,86 0,00
APARTAMENTO 401 - Nivel 1 76,24
+ |BALCON APTO 401 4,65
£  |APARTAMENTO 402 - Nivel 1 71,43
2 < [sAIcON APTO 402 214
?;_' S [ESCALERA Y HALL 17.47
%  [ASCENSOR 3.58
O  |MUROS, ESTRUCTURA Y FACHADAS 8.40
SUBTOTAL 147,67 8,79 29,45 0,00
APARTAMENTO 401 - Nivel 2 22,57
S |APARTAMENTO 402 - Nivel 2 13,68
~ |ESCALERA, HALL TANQUES 17.47
% |MAQUINAS ASCENSOR 3.58
Z  [cusierTA1 62.06
g CUBIERTA 2 50,03
= [MUROS, ESTRUCTURA Y FACHADAS 12,71
SUBTOTAL 3625 | 000 33,76 0,00
[rotaL [ 6097 | 13470 | 16919 | 18168
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REFERENCIA: 2-23-0065

ACTO ADMINISTRATIVO No.
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23 JUN 9003

Por el cual se modifica los Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de Propiedad
Horizontal para el proyecto denominado “EDIFICIO BALCONES DE CAJICA P.H.”, ubicado en la KR 6 A # 5 - 35
(Actual) para los predios identificados con No. de Matricula Inmobiliaria 176-142072/176-142073/176-142074/176-
142075/176-142076/176-142077/176-142078/176-142079/176-142080 del municipio de Cajic4 (Cundinamarca).

CUADRO DE AREAS POR UNIDADES PRIVADAS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

AREAS PRIVADAS (M2)

UNIDADES PRIVADAS DEPENDENCIAS PISO TOTAL
CONSTRUIDAS LIBRES
Unidad Privada 101 GARAJE 1 [APTO 101) SEMISOTANO 11,37
EDIFICIO BALCONESDE  |APARTAMENTO 101 PRIMER PISO 54,24 65,61
CAJICAPH. SUBTOTAL 54.24 11,37
GARAJE2 (APTO 102) e 11,28
Unidad Privada 102 oS TARTO 102) 1.70
EDIFICIO BALCONES DE 85,64
Eanickin APARTAMENTO 102 PRIMER PISO 72,66
SUBTOTAL 72,64 12,98
GARAJE 3 (APTO 201 1138
{ J SEMISOTANO
Unidad Privada 201 JDEPOSITO 3 (APTO 201) 1.87
EDIFICIO BALCONES DE  |APARTAMENTO 201 7624 94,14
chilckrii SEGUNDO PISO
H. BALCON APTO 201 4,65
SUBTOTAL 7624 17.90
GARAJE 5 (APTO 202 1081
{ ' SEMISOTANO
Unidad Privada 202 DEPOSITO 4 (APTO 202) 222
EDIFICIO BALCONES DE  |APARTAMENTO 202 T 7624 91,41
CAJICAP.H. BALCON APTO 202 2,14
SUBTOTAL 7624 1517
GARAJE 6 (APTO 301 2 12,08
l ! SEMISOTANO
Unidad Privada 301 DEPOSITO 5 {APTO 301} 222
EDIFICIO BALCONES DE  [APARTAMENTO 301 : a2 7624 95,19
CAJNCAPH. BALCON APTO 301 PR 1.65
SUBTOTAL 76,24 18,95
GARAJE 4 (APTO 302) 11.03
SEMISOTANO
Unidad Privada 302 DEPOSITO 6 [APTO 302) 1.70
EDIFICIO BALCONES DE  |APARTAMENTO 302 71,43 86,30
TERCER PISO
CAJICAPH. BALCON APTO 302 2.14
SUBTOTAL 71.43 14,87
GARAJE7 [APTO 401) 16,63
SEMISOTANO
y DEPOSITO | (APTO 401) 1.78
Unidad Privada 401
APARTAMENTO 401 - Nivel | 76,24
EDIFICIO BALCONES DE Sdes * 1l CUARTO PISO = 121,87
R ek BALCON APTO 401 4,65
APARTAMENTO 401 - Nivel 2 ALTILLO 22,57 3
SUBTOTAL 98,81 23,06
GARA JE8 [APTO 402) 16,46
SEMISOTANO
DEPOSITO 2 [APTO 402) 1.80
Unidad Privada 402 [0 o e Nivel 1 7143
EDIFICIO BALCONES DE [ = CUARTO PISO 105,51
CAJICAPH. LCON APTO 40 2,14
APARTAMENTO 402 - Nivel 2 ALTILLO 13,68
SUBTOTAL 85,11 20,40
TOTAL 745,67

* El cdlculo de los porcentajes (%) en areas de cada unidad privada, se realiza segin TOTAL AREAS PRIVADAS (Construidas y Libres). I
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REFERENCIA: 2-23-0065 w M -
ACTO ADMINISTRATIVO No. 251262030211 9 3 JUN 2023 €5

Por el cual se modifica los Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas para el sometimiento al régimen de Propiedad
Horizontal para el proyecto denominado “EDIFICIO BALCONES DE CAJICA P.H.”, ubicado en la KR 6 A #5—35
(Actual) para los predios identificados con No. de Matricula Inmobiliaria 176-142072/176-142073/176-142074/176-
142075/176-142076/176-142077/176-142078/176-142079/176-142080 del municipio de Cajicd (Cundinamarca).

ARTICULO 3° Los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas, que contiene la aprobacién de Propiedad
Horizontal, para los predios ubicados en la KR 6 A # 5 — 35 (Actual) identificados con folios de
Matricula Inmobiliaria No. 176-142072/176-142073/176-142074/176-142075/176-142076/176-
142077/176-142078/176-142079/176-142080, proyecto denominado “EDIFICIO BALCONES
DE CAJICA P.H.”, son validos para su protocolizacién con la Escritura del Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con lo establecido en los articulos 6 y 7 de la Ley 675 de 2001 y forman
parte integrante de la decision que se adopta mediante el presente Acto Administrativo.

PARAGRAFO: Copia de los Planos de Alinderamiento y del Cuadro de Areas, que contiene la informacion de
Propiedad Horizontal y que se aprueban mediante el presente Acto Administrativo, reposaran en el
Archivo de esta Curaduria Urbana.

ARTICULO 4° El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 y contra él proceden los Recursos de Reposicion ante esta
Curaduria Urbana y de Apelacién ante la Oficina de Planeacion del municipio, de conformidad con
el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Nacional 1077 de 20135, los cuales deben ser presentados dentro
de los diez (10) dias siguientes a su nofificaciéon (Articulo 76 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Ejecutoriada a los

04 JuL 2023
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