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Expediente 25126-2-24-0019 25 1 26

2-24-01 6 8
ACTO ADMINISTRATIVO DE 2 § JUN U4

Por el cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente aprobada
mediante Acto Administrativo No, 25126-2-23-0280 del 01 de septiembre de 2023, otorgada
por la Curadora Urbana No. 2 de Cajici, Arq. Andrea Parra Rojas para el proyecto
denominado JARDINES DE FONTANAR; ubicado en la CL 11 A SUR 5 A 72 LOTE
ALBANIA y CL 11 A SUR 5 A 150 LOTE ROSAL (Actual), del municipio de Cajica
(Cundinamarca).

LA CURADORA URBANA No. 2 DE CAJICA
ARQ. ANDREA PARRA ROJAS

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las leyes 388 de 1997 y 810 de
2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Decreto Municipal 129 de 2021 y

CONSIDERANDO

. Que la sefiora Margarita Llorente Carrefio, identificada con cedula de ciudadania No.
52.250.220, actuando en su condicion de representante legal de la sociedad AMARILO
S.A.S., con NIT 800.185.295-1, sociedad Fideicomitente de los predios ubicados en la
CL11 ASur5A 72 LOTE ALBANIA Y CL 11 A Sur5 A 150 LOTE ROSAL (Actual),
identificados con los folios de matricula Nos. 176-22510 y 176-22511 y codigos
catastrales Nos. 2512600000000000533 16000000000 y
251260000000000050025000000000, solicitd ante esta Curadora Urbana, mediante
radicacion No. 25126-2-24-0019 del 01 de marzo de 2024, la aprobacion de la
Modificacion de la Licencia de Parcelacion Vigente aprobada mediante el Acto
Administrativo No. 25126-2-23-0280 del 01 de septiembre de 2023, otorgada por la
Curadora Urbana No. 2 de Cajica, Arq. Andrea Parra Rojas, para el proyecto denominado
JARDINES DE FONTANAR.

ra

Que mediante Acto Administrativo No. 25126-2-23-0280 del 01 de septiembre de 2023,
. la Curadora Urbana No. 2 de Cajica aprobo la Licencia de Parcelacion para el proyecto
. denominado JARDINES DE FONTANAR.

3. Que mediante Resolucion No. 25-126-861 del 04 de diciembre del 2023, la Secretaria de
Hacienda de Zipaquird ordeno unos cambios — rectificacion de areas y linderos por
actualizacion de linderos — en la inscripcion catastral de un predio del Municipio de

" Cajica, para el predio ubicadosen la CL 11 A Sur 5 A 72 ALBANIA.

4. Que la modificacion de Licencia de Parcelacion vigente consiste en ajustar los linderos y
area de uno de los predios objeto de licencia de parcelacion del proyecto denominado
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ACTO ADMINISTRATIVO 25126-2-24-0168 DPE 28 JUN 200

Por el cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente aprobada
mediante Acto Administrativo No. 25126-2-23-0280 del 01 de septiembre de 2023, otorgada
por la Curadora Urbana No. 2 de Cajicd, Arq. Andrea Parra Rojas para el proyecto
denominado JARDINES DE FONTANAR, ubicado en la CL 11 A SUR 5 A 72 LOTE
ALBANIA y CL 11 A SUR 5 A 150 LOTE ROSAL (Actual), del municipio de Cajica
(Cundinamarca).

JARDINES DE FONTANAR, esto de conformidad con lo aprobado por la Resolucion
No. 25-126-0861 del 04 de diciembre de 2023, expedida por la Secretaria de Hacienda
de Zipaquira, contenidos en el Folio de Matricula Inmobiliaria del Predio.

5. Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo paragrafo 2 del articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 16 del
Decreto Nacional 1783 de 2021, no se requiere de las comunicaciones a vecinos ni la
instalacion de la valla, teniendo en consideracion que la intervencion propuesta no
involucra modificaciones de usos ni mucho menos de volumetria del proyecto.

6. Que de conformidad con lo establecido en el numeral 2 del paragrafo 3 del articulo
2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015, no es exigible el pago del tributo correspondiente
a la Plusvalia.

7. Que la presente solicitud de Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el
proyecto denominado JARDINES DE FONTANAR, ha sido tramitada de conformidad
con las normas de las Leves 388 de 1997 y 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de
2015, v la Resolucion 462 de 2017.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana No. 2 de Cajica, Arq. ANDREA PARRA ROJAS,

RESUELVE
CAPITULO 1
DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE PARCELACION VIGENTE

ARTICULO 1. Aprobar la Modificacién de la Licencia de Parcelacion Vigente del proyecto
denominado JARDINES DE FONTANAR, ubicadoenlaCL 11 A Sur5 A 72 LOTE ALBANIA
y CL 11 A Sur 5-A 150 LOTE ROSAL (Actual), identificados con los folios de matricula Nos.
176-22510 y 176-22511 y codigos catastrales Nos. 2512600000000000533 16000000000 y
251260000000000050025000000000, de acuerdo con el plano de parcelacion No. PARC-2-24-
0005, que para todos los efectos se adopta mediante el presente Acto Administrativo.
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ACTO ADMINISTRATIVO 25126-2-24-0168 DE 2§ JUN U/

Por el cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente aprobada
mediante Acto Administrativo No. 25126-2-23-0280 del 01 de septiembre de 2023, otorgada
por la Curadora Urbana No. 2 de Cajica, Arq. Andrea Parra Rojas para el proyecto
denominado JARDINES DE FONTANAR, ubicado en la CL 11 A SUR 5 A 72 LOTE
ALBANIA y CL 11 A SUR 5 A 150 LOTE ROSAL (Actual), del municipio de Cajica
(Cundinamarca).

ARTICULO 2. ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO

Adoptar el plano que contiene La modificacion del Proyecto de Parcelacion denominado
JARDINES DE FONTANAR, distinguido con el nimero PARC-2-24-0005, en un original, el
cual reposara en esta Curaduria Urbana y un segundo original, el cual sera remitido a la Archivo
Central del Municipio de Cajica.

Incluir en el plano urbanistico aprobado mediante el Acto Administrativo No. 25126-2-23-0280
del 01 de septiembre de 2023, la siguiente nota: “Este plano fue anulado y reemplazado por el
plano PARC-2-23-0005".

ARTICULO 3. LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a la sociedad AMARILO S.A.S., con NIT 800.185.295-1, representada legalmente por
la sefiora Margarita Llorente Carrefio, identificada con cedula de ciudadania No. 52.250.220,
sociedad Fideicomitente los predios ubicados en laCL 11 A Sur 5 A 72 LOTE ALBANIA y CL
11 A Sur 5 A 150 LOTE ROSAL (Actual), identificados con los folios de matricula Nos. 176-
22510 y 176-22511 y codigos catastrales Nos. 251260000000000053316000000000 v
251260000000000050025000000000, Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente del
proyecto denominado JARDINES DE FONTANAR.

La intervencion que se aprueba consiste en la actualizacion del drea y linderos de uno de los predios
que conforman el area bruta donde se desarrolla la parcelacion denominada JARDINES DE
FONTANAR, este ajuste se da en virtud de la Resolucion No. 25-126-861 del 04 de diciembre de
2023 expedida por la Secretaria de Hacienda de Zipaquira, este ajuste se da en un incremento de
2.84 M2 del area del predio mencionado anteriormente implicando un aumento en esa proporcion
del area bruta, drea que dentro del desglose de areas al interior de la propuesta es adicionada al
area de Cesion Via San Juan del Camino (12 m), las demas condiciones de la parcelacion se
mantienen de conformidad con lo aprobado en la gestion anterior.

Las intervenciones aqui autorizadas no involucran el licenciamiento de ninguna construccion y
los elementos proyectados son solamente indicativos y su autorizacion solamente podra
adelantarse mediante Licencia de Construccion en la modalidad correspondiente.
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ACTO ADMINISTRATIVO  25126-2-24-0168 PE 9§ JUN 2024

Por el cual se aprueba la Modificacién de Licencia de Parcelacion Vigente aprobada
mediante Acto Administrativo No. 25126-2-23-0280 del 01 de septiembre de 2023, otorgada
por la Curadora Urbana No. 2 de Cajicd, Arq. Andrea Parra Rojas para el proyecto
denominado JARDINES DE FONTANAR, ubicado en la CL 11 A SUR 5 A 72 LOTE
ALBANIA y CL 11 A SUR 5 A 150 LOTE ROSAL (Actual), del municipio de Cajica
(Cundinamarca).

ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
PARCELACION VIGENTE.

El término de la vigencia de la Modificacion de la Licencia de Parcelacion Vigente que se otorga
mediante el presente Acto Administrativo se mantiene de conformidad con lo establecido en el
Acto Administrativo No. 25126-2-23-0280 del 01 de septiembre de 2023.

ARTICULO 5. DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE PARCELACION.

¢ TITULAR Y PARCELADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Modificacién de Licencia de Parcelacion Vigente del Proyecto
denominado JARDINES DE FONTANAR, a la sociedad AMARILO S.A.S.. con NIT
800.185.295-1, representada legalmente por la sefiora Margarita Llorente Carrefio, identificada
con cedula de ciudadania No. 52.250.220, sociedad Fideicomitente de los predios ubicados en la
CL 11 A Sur5 A 72 LOTE ALBANIA y CL 11 A Sur 5 A 150 LOTE ROSAL (Actual).
identificados con los folios de matricula Nos. 176-22510 y 176-22511 y cédigos catastrales Nos.
251260000000000053316000000000 y 251260000000000050025000000000.

e ARQUITECTO RESPONSABLE.
Establecer como arquitecta proyectista a la arquitecta CARMEN LILIANA PULIDO

SASTOQUE, identificada con cédula de ciudadania No. 52.433.531 y matricula profesional No.
A25182001-5243353 1, de conformidad con lo previsto formulario de solicitud aportado.

CAPITULO 1T

DE LAS NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS, LAS OBLIGACIONES Y LOS
COMPROMISOS

ARTICULO 6. 'L-a- ejecucion de las obras correspondientes a la Modificacion de Licencia de
Parcelacion Vigente del proyecto denominado JARDINES DE FONTANAR, debera hacerse
dentro del plazo estipulado en el articulo 4 del presente acto administrativo
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ACTO ADMINISTRATIVO 29 126-2-24-0168 pg 98 JUN 2024

Por el cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente aprobada
mediante Acto Administrativo No. 25126-2-23-0280 del 01 de septiembre de 2023, otorgada
por Ia Curadora Urbana No. 2 de Cajica, Arq. Andrea Parra Rojas para el proyecto
denominado JARDINES DE FONTANAR, ubicado en la CL 11 A SUR 5 A 72 LOTE
ALBANIA y CL 11 A SUR 5 A 150 LOTE ROSAL (Actual), del municipio de Cajica
(Cundinamarca).

ARTICULO 7. Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en ¢l presente
Acto Administrativo, se tendra en cuenta la siguiente informacion del predio:

e Nombre: JARDINES DE FONTANAR
e Direccion: CL 11 ASur5A 72 LOTE ALBANIA y
CL11 ASur5A 150 LOTE ROSAL (actual)

e Folio de Matricula Inmobiliaria: 176-22510y 176-22511
e (édula Catastral 2512600000000000533 16000000000
251260000000000050025000000000

e Area Bruta 23.975,77 M2
e Area Neta Parcelable 23.975,77 M2

ARTICULO 8. Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el presente
acto administrativo, se tendra en cuenta la siguiente informacion, contenida en el plano niimero
PARC-2-24-0005, y referente a las cesiones:

Area de Cesion Publica Parque | 2.364.84 m?
Area de Cesion Via local 1 (12m) 2.309,18 m?
Area de Cesion Via San Juan del Camino (12 m) 132,01 m?
Total Cesiones Publicas Voluntarias Gratuitas sobre A.N.U. 4.806,03 m?*
Area Util 19.169,74 m?

“El detalle de estas éreas esta contenido en el plano niimero PARC-2-24-0005, que se adopta
mediante el presente Acto Administrativo.

ARTICULO 9. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

Se mantienen las normas generales y especificas contenidas en el Articulo 9 del Acto
Administrativo No. 25126-2-23-0280 del 01 de septiembre de 2023.
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Expediente 25126-2-24-0019

ACTO ADMINISTRATIVO 25 126-2-24-0168 DE 9§ JUN 2024

Por el cual se aprueba la Modificacién de Licencia de Parcelacion Vigente aprobada
mediante Acto Administrativo No. 25126-2-23-0280 del 01 de septiembre de 2023, otorgada
por la Curadora Urbana No. 2 de Cajicd, Arq. Andrea Parra Rojas para el proyecto
denominado JARDINES DE FONTANAR, ubicado en la CL 11 A SUR 5 A 72 LOTE
ALBANIA y CL 11 A SUR 5 A 150 LOTE ROSAL (Actual), del municipio de Cajica
(Cundinamarca).

ARTICULO 10. AMENAZA Y RIESGO POR INUNDACION

De conformidad con los planos CG-07B. CG-08B y CG-09B, que hacen parte del Acuerdo 16 de
2014 (PBOT), el terreno donde se encuentra el proyecto denominado JARDINES DE
FONTANAR, no se encuentra en zona de amenaza por INUNDACION, sin que esta situacion
haya cambiado al momento de la radicacion de la solicitud.

ARTICULO 11. PARTICIPACION EN PLUSVALIA

El predio no es objeto de la participacion en plusvalia, de conformidad con lo establecido en el
numeral 2 del paragrafo 3 del articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015.

CAPITULO I1I

DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL URBANIZADOR RESPONSABLE Y
DEL TITULAR DE LA LICENCIA

ARTICULO 12. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR

Se mantienen las establecidas en el Acto Administrativo No. 25126-2-23-0280 del 01 de
septiembre de 2023. Debera, adicionalmente, acogerse a lo establecido en el Decreto Municipal
067 de 2017 en todo lo referente al procedimiento para realizar la entrega material y la titulacion
de las zonas de cesion y bienes destinados al uso publico.

ARTICULO 13. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

El titular dé la licencia debera tener en cuenta lo establecido en el articulo 5 del Decreto Municipal
067 de 2017.

ARTICULO 14. DOCUMENTACION
Para todos los fines legales, las obligaciones del urbanizador responsable, sefialadas en los articulos

anteriores, estan referidas a los siguientes documentos los cuales forman parte integral de la
presente decision:

: 4 ; . CARRERA 5N° 3-177 SUR
e ;383};0‘??%]8;%9630 9 servicioalcliente@curaduria2cajica.com curaduriaZedjica.com 0 PLAZA COMERCIAL LA QUINTA LC 103



e
(]

e®

o9

o)

CURADURIA N°2

Arq. ANDREA PARRA ROJAS

3%

‘l‘

Expediente 25126-2-24-0019

ACTO ADMINISTRATIVO 25 126-2-24-0168 PE 208 JUN 2024

Por el cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente aprobada
mediante Acto Administrativo No. 25126-2-23-0280 del 01 de septiembre de 2023, otorgada
por la Curadora Urbana No. 2 de Cajici, Arq. Andrea Parra Rojas para el proyecto
denominado JARDINES DE FONTANAR; ubicado en la CL 11 A SUR 5 A 72 LOTE
ALBANIA y CL 11 A SUR 5 A 150 LOTE ROSAL (Actual), del municipio de Cajica
(Cundinamarca).

¢ Solicitud de Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente radicada bajo la
referencia 25126-2-24-0019.

e El plano de la propuesta de Modificacién de Licencia de Parcelacion Vigente del
proyecto denominado JARDINES DE FONTANAR, identificado con el numero
PARC-2-24-0005, radicado con la referencia No. 25126-2-24-0019.

e Los demas documentos que hagan parte de la Modificacion de Licencia de
Parcelacion Vigente.

ARTICULO 15. DERECHOS DEL TITULAR DE LA MODIFICACION DE LICENCIA
DE PARCELACION VIGENTE DEL PROYECTO DENOMINADO JARDINES DE
FONTANAR

Los derechos del titular de la Modificacion de la Licencia de Parcelacion Vigente del proyecto
denominado JARDINES DE FONTANAR. son los establecidos en el Acto Administrativo No.
25126-2-23-0280 del 01 de septiembre de 2023.

ARTICULO 16. NOTIFICACIONES Y RECURSOS

El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.2.3.7. del
Decreto Nacional 1077 de 2015 y contra él proceden los Recursos de Reposicion ante esta
Curadora Urbana y el de Apelacion ante la oficina de Planeacion del municipio (Decreto 1077 de
2015, articulo 2.2.6.1.2.3.9), los cuales deben ser presentados dentro de los diez (10) dias
siguientes a su notificacion (Articulo 76 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo).

. NOTIFiQUESE Y CUMPLASE
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ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJ CANCA
CURADORA URBANA No. 2 DE CAJICA

Ejecutoriado a los
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