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ACTO ADMINISTRATIVO No DE ? 3 DCT 2

Radicacion: 25126-2-24-0054

Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Numero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y cddigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

LA CURADORA URBANA No. 2 DE CAJICA
ARQ. ANDREA PARRA ROJAS

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el
Decreto Nacional 1077 de 2015, el Decreto Municipal 129 de 2021 y

CONSIDERANDO

15 Que mediante referencia No 25126-2-24-0054, los sefiores AIDA ROCIO ANGULO MENDEZ,
identificada con cédula de ctudadania No. 20.421.430, IVONE SOFIA ANGULO MENDEZ,
identificada con cédula de ciudadania No. 20.422.303, JONNY RENE ANGULO MENDEZ,
identificado con cédula de ciudadania No. 79.187.527, MARISOL ANGULO MENDEZ,
identificada con cédula de ciudadania No. 20.423.950, YENNY ESMERALDA ANGULO
MENDEZ, identificada con cédula de ciudadania No. 52.623.522, ISABEL SOFIA ANGULO
PINEROS (MENOR), identificada con tarjeta de identidad No. 1.072.717.471 (R.L. MAGDA
VIVIANA PINEROS SALAZAR identificada con cédula de ciudadania 40.334.190) y MARIA
MAGDALENA ANGULO DE CABRERA, identificada con cédula de ciudadania No. 20.420.825,
actuando en calidad de propietarios del predio identificado como Lote Numero Dos (2) (Actual) en
la Vereda Riogrande, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 176-243532 y cédigo
catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., solicit6 ante esta Curadora Urbana Licencia
de Parcelacion y Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para el

apartamento modelo y la sala de ventas del proyecto denominado RIO GRANDE.

2. Que el articulo 2.2.6.1.1.5 del Decreto 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.", define a la Licencia de Parcelacion como
“la antorizacion previa para ¢jecutar en uno o varios predios localizados en suelo rural y suburbano, la creacion de
espacios pitblicos y privados, y la ejecucion de obras para vias priblicas que permitan destinar los predios resultantes a
los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y la
normatividad ambiental aplicable a esta clase de suelo. Estas licencias se podrdn otorgar acreditando la antoprestaciin
de servicios piiblicos, con la obtencidn de los permisos, antorizaciones y concesiones respectivas otorgadas por las

antoridades competentes.”
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Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacién para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Niimero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y cddigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

3. Que de conformidad con lo establecido en el plano No. CG-01 correspondiente al plano de
Clasificaciébn General del Territorio, el predio objeto de Licencia se localiza en suelo Rural
Subutbano.

4. Que de conformidad con la informacion contenida en el plano No. CR-01, correspondiente al plano
de Areas de Actividad en Suelo Rural, el predio objeto de Licencia se localizan en Area de Actividad
Corredor Vial Suburbano de ler Orden.

5. Que el articulo 130 del Acuerdo 16 de 2014 “Por ¢/ cual se adspta la Revision General del Plan Bsico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajicd, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de 2000 y modifecado por
los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008” establece el desarrollo por parcelacion
como “agquel que orienta y regula la parcelacién de los terrenos o conjunto de terrenos localizados en suelo rural o en
suelo rural suburbano, a través de la dotacidn de las infraestructuras, equipamientos y de la generacion del espacio

piblico que los hagan aptos para su construccion.”

6.  Que de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014 los predios objeto de Licencia
NO se encuentran en zona de INUNDACION ni en zona de riesgo por Remocion en Masa.

7. Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.1.9 del Decreto 1077 de 2015 con
respecto a la obligacion de aportar copia de las autorizaciones que sustenten la forma en que se
prestarin los setvicios publicos domiciliarios de agua potable y saneamiento basico se aportd copia
de la Resolucion No. 388 del 28 de diciembre de 2023, expedida por la Empresa de Servicios Publicos
de Cajic4, por medio de la cual se otorga la viabilidad de servicios publicos de Acueducto,
Saneamiento Bisico a través de la red de alcantarillado del Municipio y de Aseo, toda vez que los
predios se encuentran dentro del perimetro de servicios publicos donde tiene cobertura el Municipio
a través de la citada empresa prestadora.

8.  QueelJuzgado Segundo Administrativo del Circuito de Zipaquira, mediante Sentencia SN de catorce
(14) de noviembre de 2023, con nimero de expediente 25899-33-33-002-2022-00487-00 acumulada
con 25899-33-33-002-2023-00043-00, demandante: JUAN CARLOS MARTINEZ SANCHEZ Y
PROMOTORA QUINTAS DEL MOLINO S.AS. y demandado: MUNICIPIO DE CAJICA por
medio de medio de control de nulidad simple, indic6 que “se encuentra suficientemente claro en las
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Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Numero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y cddigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

10.

115

12:

58

normas urbanisticas lo referente a las cesiones gratuitas en el ambito utbano, no sucediendo lo mismo
respecto al componente rural (...) en donde se observa que ninguno de los aspectos que debe
comprender este componente alude a cesion gratuita de dreas, lo que lleva a concluir a esta agencia
judicial que conforme a la norma que regula lo concerniente al ordenamiento y planeacion del
territorio — ley 388 de 1997-, esta situacion no fue reglamentada para construcciones de caricter
rural”.

Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015, para el Proyecto Utbanistico, esta Curaduria comunicé a los vecinos colindantes del predio
objeto de solicitud de licencia, mediante oficios de fecha 07 de junio de 2024 recibidas el dia 15 de
junio de 2024 con cartas de alcance de fecha 20 de agosto de 2024 recibida el dia 15 de agosto de
2024 y adelantd la publicacion del trimite dirigida a vecinos y terceros interesados el dia 23 de agosto
de 2024 en la pagina web de la Curaduria Urbana 2 de Cajica.

Que dando cumplimiento a lo establecido en el parigrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo con
referencia 25126-2-24-0054, correspondiente a la aprobacion de la Licencia de Parcelacion y Licencia
de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para la Sala de Ventas y el Apartamento modelo
del Proyecto denominado RIO GRANDE los interesados instalaron una valla en el predio, en lugar
visible desde la via publica y allegaron constancia fotografica de fijacion de la misma.

Que esta Curaduria Urbana para la asignacion de la numeracion que distinguira el plano que contiene
el Proyecto de Parcelacion denominado RIO GRANDE, objeto de aprobacion mediante el presente
Acto Administrativo, le asigné a dicho plano el nimero PARC-2-24-0009.

Que la presente solicitud de aprobacion de Licencia de Parcelacion y Licencia de Construccion en la
modalidad de Obra Nueva para la Sala de Ventas y Apartamento modelo del Proyecto denominado
RIO GRANDE ha sido tramitada de conformidad con las normas de las Leyes 388 de 1997 y 810
de 2003 y el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que el Proyecto denominado RIO GRANDE, no requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin

perjuicio de que el parcelador responsable obtenga los demas permisos o autotizaciones ambientales
que se requieran segun lo establezcan las normas vigentes y se someta a los registros correspondientes
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Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacién para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Niimero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y codigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

ante la autoridad ambiental competente segin lo establecido en el Decreto Nacional 2041 de 2014,
reglamentario del Titulo VIII de la Ley 99 de 1.993 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 con sus
modificaciones.

14.  Que en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 019 de 2012 y como quiera que,
a la fecha, aparece inscripcion de participacion en plusvalia en el folio de matricula inmobiliatia No
176-243532 se hace exigible el pago de la participacion en plusvalia para la expedicion de la licencia

solicitada.

15. Que mediante oficios Nos. AMC-SP-1073-2024 del 24 de julio de 2024 y AM-SP-1475 del 18 de
septiembre de 2024, la Secretaria de Planeacion de Cajicd define para el proyecto objeto de la
presente licencia que “/a exigibilidad del pago de la contribucion de plusvalia no aplica para este TRAMITE
DE LICENCIA DE PARCELACION Y CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA
NUEVA Y CERRAMIENTO, especificamente para la construccion sinicamente a la sala de ventas y
apartamento modelo en el inmueble, no es una situacién de exigibilidad del tributo, ya que no se estd haciendo uso
de la norma que genera el mayor valor de la plusvalia”

16.  Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluy6 que el
Proyecto denominado RIO GRANDE, cumple con las notmas urbanisticas vigentes establecidas
para el Suelo Rural Suburbano, Area de Actividad Corredor Vial por el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, contenido en el Acuerdo 16 de 2014., por lo tanto, es aceptado por esta Curaduria
Urbana.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana No. 2 de Cajica, Arquitecta ANDREA DEL PILAR PARRA
ROJAS,

RESUELVE
CAPITULO I DE LA LICENCIA DE PARCELACION
ARTICULO 1: Aprobar la Licencia de Parcelacién del Proyecto denominado RIO GRANDE, localizado

en el lote identificado como LOTE NUMERO DOS (2), identificado con el folio de matticula inmobiliaria
No. 176-243532 y cédigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., de acuerdo con lo
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Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Niumero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y cddigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

establecido en el Plano que para todos los efectos se adopta mediante el presente Acto Administrativo en el
articulo siguiente.

ARTICULO 2: ADOPCION DEL PLANO DE PARCELACION.

Adoptar el plano que contiene el Proyecto de Parcelacion denominado RIO GRANDE, distinguido con
el nimero PARC-2-24-0009, en un original, el cual reposara en esta Curaduria Urbana y un segundo
otiginal, el cual sera remitido a la Secretaria de Planeacién del Municipio de Cajica.

ARTICULO 3: LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a los los sefiores AIDA ROCIO ANGULO MENDEZ, identificada con cédula de ciudadania
No. 20.421.430, IVONE SOFIA ANGULO MEDEZ, identificada con cédula de ciudadania No.
20.422.303, JONNY RENE ANGULO MENDEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 79.187.527,
MARISOL ANGULO MENDEZ, identificada con cédula de ciudadania No. 20.423.950, YENNY
ESMERALDA ANGULO MENDEZ, identificada con cédula de ciudadania No. 52.623.522, ISABEL
SOFIA ANGULO PINEROS (MENOR), identificada con tarjeta de identidad No. 1.072.717.471 471
(R.L. MAGDA VIVIANA PINEROS SALAZAR identificada con cédula de ciudadania 40.334.190) y
MARIA MAGDALENA ANGULO DE CABRERA, identificada con cédula de ciudadania No.
20.420.825, propietarios del predio identificado como Lote Numero Dos (2) (Actual) en la Vereda
Riogrande, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 176-243532 y codigo catastral No.
251260000000000030028000000000 M.E., Licencia de Parcelacién para el Proyecto denominado RIO
GRANDE.

La presente Licencia de Parcelacién se expide de acuerdo con el plano que contiene el Proyecto de
Parcelacién y la documentacion que forma parte integral de la solicitud, radicados ante esta Curaduria
Urbana bajo la referencia 25126-2-24-0054 del 08 de abril de 2024.

ARTICULO 4: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE PARCELACION

e TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Licencia de Parcelacion del Proyecto denominado RIO GRANDE
a los los sefiores AIDA ROCIO ANGULO MENDEZ, identificada con cédula de ciudadania
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Radicacién: 25126-2-24-0054

Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Niimero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y codigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

No. 20.421.430, IVONE SOFIA ANGULO MEDEZ, identificada con cédula de ciudadania No.
20.422.303, JONNY RENE ANGULO MENDEZ, identificado con cédula de ciudadania No.
79.187.527, MARISOL ANGULO MENDEZ, identificada con cédula de ciudadania No.
20.423.950, YENNY ESMERALDA ANGULO MENDEZ, identificada con cédula de
ciudadania No. 52.623.522, ISABEL SOFIA ANGULO PINEROS (MENOR), identificada con
tarjeta de identidad No. 1.072.717.471 471 (R.L. MAGDA VIVIANA PINEROS SALAZAR
identificada con cédula de ciudadania 40.334.190) y MARIA MAGDALENA ANGULO DE
CABRERA, identificada con cédula de ciudadania No. 20.420.825.

e CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE PARCELACION

Establecer como patcelador responsable del Proyecto denominado RIO GRANDE, al Ingeniero
Civii HECTOR GUILLERMO FONSECA CABALLERO, identificado con la cédula de
ciudadania No. 80.031.104 y matricula profesional No. 25202-164128 CND.

e ARQUITECTO PROYECTISTA

Establecer como arquitecto proyectista al Arquitecto JORGE RAMON MARIN RIVEROS,
identificado con cédula de ciudadania No. 71.788.786 de Bogota y matticula profesional No.
A25022005-71788786.

ARTICULO 5: La ejecucion de las obras de parcelacién correspondientes al Proyecto denominado RIO
GRANDE deberin hacerse dentro del plazo estipulado en el articulo 18 del presente Acto Administrativo
y s6lo podrin ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

e  Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracién de los proyectos de redes de
servicios publicos, vias y otros elementos del espacio piblico expedidas por las entidades
competentes.

e  Presentacion ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los proyectos de
redes de servicios publicos y obras de parcelacion y obtencién de su aprobacion con los
respectivos presupuestos.

e  Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a construir de conformidad con establecido pot
la Secretaria de Planeacion y la Secretaria de Obras Publicas del Municipio.
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Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Nimero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y codigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas |
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

ARTICULO 6: Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en el presente Acto
Administrativo, se tendra en cuenta la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO. 1

Nombre del proyecto: RIO GRANDE

Direccion: LOTE NUMERO DOS (2) (actual) |
Folios de Matticula Inmobiliaria: 176-243532 |
Cédigos Catastrales: 251260000000000030028000000000 M.E. ?:, |
Area Bruta: 45.109,83 m? p ‘
Area Neta Parcelable: 44.438.67 m?

2. DE LA LICENCIA DE PARCELACION.

Terreno que cobija: El Area Neta Parcelable del Proyecto denominado RIO GRANDE. I
|
3. DE LA DISPONIBILIDAD DEL SERVICIO DE ACUEDUCTO Y SANEAMIENTO I

BASICO !
Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.1.9 del Decreto 1077 de 2015, con |
respecto a la autorizacion que sustente la forma en que se prestaran los servicios publicos
domiciliatios de Acueducto y Saneamiento Basico, hace parte dentro del trimite la Resoluciéon No.
388 del 28 de diciembre de 2023, expedida por la Empresa de Servicios Publicos de Cajica por
medio de la cual se determina la viabilidad de la prestacion se servicios de Acueducto, Saneamiento
Bisico a través de la red de alcantarillado del Municipio y servicio de Aseo, toda vez que los predios
objeto de licencia se encuentran dentro del petimetro de servicios puiblico sobre el cual tiene
cobertura el Municipio a través de la mencionada empresa prestadora.

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en la Resolucion No. 157 del
18 de abril de 2023, se  debe cumplir con el Decreto 2981 de 2013, reglamentario de la Ley 142 de
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Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Niimero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y cédigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

1994, en todos los aspectos relacionados con la prestacion de los servicios publicos, en particular
con el servicio domiciliatio de aseo.

ARTICULO 7: Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en este Acto
Administrativo, se tendrd en cuenta la informacién contenida en el plano ndmero PARC-2-24-0009 que
para todos los efectos se adoptan mediante el presente Acto Administrativo en el articulo 2°. El

Proyecto denominado RIO GRANDE, cuenta con el siguiente cuadro de areas:

AREAS DE CESION VOLUNTARIAS Y GRATUITAS CON DESTINO A ESPACIO PUBLICO

PROPUESTAS.

Area de Faja de Retiro Obligatorio LEY 1228 DE 2008 671,16 m?
Area Franja de Aislamiento 720,53 m?
Calzada de Desaceleracion 374,18 m2
Zona Verde 75,80 m2
Via Local Proyectada 2.751,81 m2
Total Cesiones Publicas Voluntarias Gratuitas sobre A.N.U. 4.593,48 m?
Area Util 40.516,35 m?

El detalle de estas 4reas estd contenido en el plano niimero PARC-2-24-0009, que se adopta mediante el
presente Acto Administrativo.

ARTICULO 8: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

El Proyecto de Parcelacién denominado RIO GRANDE, se regira por las normas generales y especificas
contenidas en el Acuerdo 16 de 2014, Decreto 067 de 2016, Decreto 067 de 2017, Decreto 142 de 2022,
Circular 01 de 2017, Circular 02 de 2017 y aquellas que los complementen, asi:

I. ZONIFICACION E IDENTIFICACION.

1. ZONIFICACION URBANISTICA:

Acuerdo 16 de 2014
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Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Numero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y cddigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

Suelo: Rural Suburbano
Area de Actividad: Corredor Vial Suburbano de Primer Orden

2. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION:

e Segun el Acuerdo 16 de 2014, los predios NO se encuentra en zona de amenaza por

inundacion.
I1. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
1. Localizacion de las zonas de Calzada de Desaceleracion y Franja de Aislamiento.

De conformidad con lo establecido en el parigrafo 1 del articulo 2.2.2.2.2.2. del Decreto Unico
Nacional 1077 de 2015, el proyecto de Parcelacion previo una (1) Franja de Aislamiento descompuesta
en tres (3) poligonos denominados Franja de aislamiento a con un drea de 575,93 m2, Franja de
aislamiento b con un drea de 109,18 m2 y Franja de aislamiento c con un rea de 35,42 m2. Asi mismo,
se plantea un area de 373,18 m2 correspondiente a la calzada de desaceleracion y un area de 75,80 m2
denominada zona verde, dreas que se encuentran identificadas en el plano nimero PARC-2-24-0009.

El drea de cesion generada por el proceso de parcelacion del Proyecto de Parcelacion denominado
RIO GRANDE, se encuentran delimitadas, deslindadas, amojonadas y acotadas, siguiendo las
normas contenidas en el presente Acto Administrativo segiin el plano nimero PARC-2-24-0009.

ITI. SISTEMA VIAL
La via de la Malla Vial Local que hace parte del Proyecto de Parcelacion denominado RIO GRANDE,
se encuentra identificada, amojonada y alinderada en el plano distinguido con el nimero PARC-2-24-
0009, que se aprueba y adopta mediante el presente Acto Administrativo.

IV. NORMAS URBANISTICAS

De acuetrdo con el planteamiento urbanistico propuesto el Proyecto de Parcelacién denominado RIO
GRANDE, contenido en el plano No. PARC-2-24-0009, que se adopta con el presente Acto
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Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacién para el Proyecto denominado R10 GRANDE, ubicado
en el Lote Niimero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y cédigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

Administrativo, se determinan las siguientes normas generales y especificas, de conformidad con lo
establecido en el Acuerdo 16 de 2014.

1. NORMAS SOBRE USOS
(Articulo 128 del Acuerdo N° 16 del 2014 - PBOT)

En lo pertinente a usos, en la ficha NUG-RS8-02, adoptada por el Articulo 128 del Acuerdo 016 de
2014 — PBOT Cajica, los usos permitidos para el SUELO RURAL SUBURBANO — AREAS DE
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS — AREAS DE CORREDOR VIAL SUBURBANO son los
siguientes:

1.1 USOS PRINCIPALES
1.1.1. USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS.

Cotresponden al intercambio de bienes y servicios. De acuerdo a las caracteristicas y cubrimiento del
establecimiento, en el suelo rural en las dreas donde el comercio tiene la categorfa de uso principal,
complementatio o condicionado, se pueden desarrollar los siguientes tipos de establecimientos de

comercio y servicios:

1.1.1.1. Cometcio y Setvicios Grupo II: Comprende usos comerciales de intetcambio de bienes o
servicios de consumo que satisfacen demandas especializadas y generales de la comunidad de toda
la zona. Se trata, en general, de establecimientos abiertos en edificaciones otiginalmente
residenciales, total o parcialmente adecuadas para tal fin; o que cubren todo el primer piso de
edificaciones residenciales o en edificaciones especializadas para el uso comercial y de servicios; o
en manzanas o centros cometciales de urbanizaciones y en edificaciones especializadas para el uso
cometcial con venta de bienes en los primeros pisos y venta de servicios en pisos superiotes. En
general se consideran de bajo impacto ambiental y social, pero de impacto urbanistico, a causa del
transito y congestién vehicular que pueden generar. Estos establecimientos cumplen, entre otras,
las siguientes condiciones:

a) Puede requerir de vitrinas o medios de exhibicion, asi como 4reas de bodegaje.

b) Requiere de areas de parqueo para vehiculos automotores, motocicletas y bicicletas.
c) Generacion mediana de empleo.
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Radicacion: 25126-2-24-0054

Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Niimero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y cédigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

d) Funcionan en horarios diurnos y nocturnos, con posible afluencia concentrada de usuatios en .
horas, dias y temporadas determinadas.

€) Requiere de formas variadas de acceso vehicular para cargue y descargue de mercancia, asi como
de otros tipos de infraestructuras especificas segun el tipo de bien o servicio comercializado.

f) Pueden generar usos complementatios, con formacion paulatina de ejes o sectores comerciales.

g) Los campos de tejo podrin funcionar, siempre y cuando la localizacion de las canchas se realice
a una distancia no menor de 5 ML respecto de los linderos del predio y 30 ML respecto de las
viviendas y el establecimiento esté dotado de unidad sanitaria independiente de la vivienda y
cumpla con la norma de niveles sonoros establecidos en la normativa vigente. El

funcionamiento de este uso debe ajustarse a los horarios establecidos por la autoridad @
competente a nivel municipal. " o
h) En el suelo rural suburbano, Areas de Actividad Residencial, el Comercio Grupo I solo se C
permite sobre las vias de primer orden o vias del sistema vial principal. CURAD

<
My

Pertenecen al Comercio Grupo I, en el suelo rural y tural suburbano del Municipio de Cajicd, las siguientes

actividades:

e Venta de alimentos y bebidas al detal: Supermercados, Restaurantes y comidas ripidas.

e Venta de setvicios recreativos y personales: Salones de juegos, clubes sociales y deportivos,
saunas, bafios turcos, salas y/o centros de estética, gimnasios.

e Venta de servicios de hospedaje: Hoteles.

e Venta de servicios financieros y de seguros: Bancos, oficinas inmobiliarias, oficinas de cotretaje
de seguros y bolsa.

e Venta de servicios de parqueo de vehiculos.
1.1.1.2 Comercio y Setvicios Grupo I1I: Comprende aquellas actividades cometciales que en razon de la
magnitud de las instalaciones y su impacto ambiental y urbanistico no son compatibles con la
actividad residencial y requieren localizacion especial y medidas apropiadas de implantacion, tales

que mitiguen los impactos generados.

Este tipo de comercio se puede presentar en dos modalidades:
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Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Nitmero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y cédigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se oforga
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

a. Como agrupacion de establecimientos de venta de bienes y servicios que conforman
unidades arquitectonicas y urbanisticas y comparten zonas y servicios comunales, como,
por ejemplo, centros comerciales y centros empresariales.

b. En establecimientos tinicos con oferta diversificada de bienes, por ejemplo, almacenes por
departamentos y centros de exposiciones, los cuales pueden formar o no, parte de los
propios de la primera modalidad.

En general, estos establecimientos cumplen, entre otras, las siguientes condiciones:
a. Requiere edificaciones, individuales o agrupadas especialmente disenadas para el desarrollo
de la actividad.
b. Funciona en horarios laborales especiales, con afluencia concentrada de publico en horas,
dias y temporadas determinadas.
c. Genera afluencia y permanencia elevada de trabajadores.
d. Requiere vias de acceso de tipo estructural primario o secundario, asi como areas de
parqueo y carga.
e. Requiere de servicios complementarios instalados dentro del area de actividad.
f. Tiende a estimular el desarrollo del Comercio Grupo II en sus inmediaciones.
g. Por sus caracteristicas fisicas y funcionales genera alto impacto urbanistico que requiere
soluciones particulares para cada caso.
Pertenecen al Comercio Grupo I1I, en el suelo rural y rural suburbano del Municipio de Cajica, las
siguientes actividades:

e Venta de servicios técnicos a vehiculos: Talleres de mecanica, latoneria, pintura y demas
servicios automotrices.

e Venta de servicios técnicos: Talleres de ornamentacion, carpinterias, aserraderos.
o Venta de setvicios recreativos: Bares, discotecas, casinos.

e Centros comerciales, almacenes por departamentos, supermercados.

e Cinemas.

e Servitecas.

e FEstaciones de servicio a vehiculos.

¢ Terminales de Transporte.
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Radicacion: 25126-2-24-0054

Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Nimero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y cédigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

1.2 USOS COMPATIBLES

1.2.1. USO RESIDENCIAL.

Cottesponden a los inmuebles o parte de ellos destinados al uso de vivienda. El uso residencial puede
darse de manera exclusiva dentro de una edificacién o puede compartir esta con otros usos, siempre que
estos correspondan a las categorfas compatible o condicionada, en cuyo caso, el uso condicionado debera
garantizar la adecuada mitigacion de los impactos generados. De acuerdo con las caracteristicas e
intensidad de uso, pueden distinguirse los siguientes tipos de vivienda:
Vivienda del Propietario: Es la construida para habitacion del propietario de predio rural y rural
suburbano, unifamiliar, dotada de manera basica y autonoma de espacios aptos para la preparacion
de alimentos, el aseo personal, el descanso y el intercambio social. Esta vivienda se asimila a la
vivienda campesina que se construye para habitacion de la familia que explota una unidad agricola
familiar, o la que se construye en predios formados como resultado de la aplicacion de la excepcion
contemplada en el literal a del articulo 83 de la Ley 1152 de 2007.

Vivienda Campestre: Cotresponde a las unidades habitacionales en predios rurales indivisos que
presenten dimensiones, cerramientos, accesos u Otras caracteristicas similares a las de una

urbanizacién, pero con intensidades y densidades propias del suelo rural.

Vivienda Unifamiliar: Corresponde a las unidades habitacionales dotadas de manera autdnoma de
espacios aptos pata la preparacién de alimentos, el aseo personal, el descanso y el intercambio social,
de un nucleo familiar y localizadas en suelo rural suburbano, en aquellas dreas de actividad en donde
este uso tenga la categoria de principal, complementario o condicionado.

Vivienda Bifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida como una unidad arquitectonica
para albergar a dos grupos familiares, dotada de manera auténoma e independiente, de espacios aptos
para la preparacion de alimentos, el aseo personal, el descanso y el intercambio social; localizada en
suelo rural suburbano, en aquellas reas de actividad en donde este uso tenga la categotia de principal,
complementario o condicionado.

Vivienda agrupada: Es la que resulta del disefio y ejecucion de proyectos concebidos bajo un
mismo concepto urbanistico y arquitecténico, conformado por tres o mis unidades de vivienda
unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar para el caso de corredor vial suburbano, subordinados a un
reglamento de propiedad hotizontal.
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Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Nimero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y codigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se oforga
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

1.2.2. USOS RECREACIONALES.
Corresponden a aquellos dedicados a prestar servicios deportivos o de esparcimiento a la comunidad. La
actividad recreativa puede ser de tipo pasivo o de tipo activo.

Recreacion Activa. Conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y el ejercicio de disciplinas
ladicas, artisticas o deportivas que tienen como fin la salud fisica y mental, para las cuales se requiere
de infraestructura destinada a alojar concentraciones de publico.

Recreacion pasiva. Conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de actividades
contemplativas que tienen como fin el disfrute escénico y la salud fisica y mental, para las cuales tan
solo se requiere equipamientos minimos de muy bajo impacto ambiental, tales como senderos
peatonales, miradores paisajisticos, observatotios de avifauna y mobiliario propio de las actividades

contemplativas.

1.3 USOS CONDICIONADOS
1.3.1. USOS DOTACIONALES.

Corresponden a la prestacion de servicios sociales de caracter formativo, cultural, de salud, deportivo, de
bienestar social, recreacional y religioso, tanto activo como contemplativo, asi como a prestar apoyo
funcional a los particulares y a la administracion publica. De acuerdo con su cobertura e intensidad, los
usos dotacionales se clasifican de la siguiente manera:

1.3.1.1 Dotacional Grupo II: Corresponde a servicios civicos o Dotacionales que atienden la demanda de
la comunidad de todo el Municipio de Cajica, se desarrollan por lo general en edificaciones
especializadas, generan afluencia de usuarios concentrada en ciertos dias y horas, requieren zonas
de estacionamiento y pueden generar trafico y congestion y propiciar la aparicion de usos
complementarios en sus alrededores. Por estas razones, estos usos tienen un impacto social y
urbanistico mediano, aunque su impacto ambiental es bajo. A esta clase corresponden, entre otros,

los siguientes usos:

Pertenecen al uso Institucional Grupo 11, en el suelo rural y rural suburbano del Municipio de
Cajica, las siguientes actividades:
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Porlac

ual se aprueba la Licencia de Parcelacién para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado

en el Lote Niimero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-

243532
urbanis

y cédigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
ticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga

Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

1.3.2.1

Educativos: Escuelas y colegios de ensefianza basica primaria y basica media (bachillerato), centros
de educacion superior, institutos de capacitacion técnica.

Culturales: Destinados a satisfacer las necesidades bésicas del intelecto y actividades artisticas de
los habitantes en mayor escala tales como: Bibliotecas, auditorios, galerias y similares.
Administrativos y de Seguridad: Servicios relacionados con la administracion, gobierno y
seguridad ciudadana e instalaciones de fuerza publica, estaciones de bomberos, estaciones de policia
y similares.

Asistenciales: Hospitales y Clinicas del II nivel de atencién y similares, entre otros.

Recreativos y Deportivos: Polideportivos, Centros de entrenamiento y rendimiento, parques
recreacionales y deportivos, complejos deportivos con alojamiento.

Religiosos y de Culto: Iglesias, Centros de retiro espiritual sin alojamiento o de convivencia sin
alojamiento.

Servicios Especiales: Servicios de Transporte de escala Local.

Abastecimiento: Tales como plazas menores de mercado que sirvan para el intercambio comercial

de productos agticolas.

Dotacional Grupo IIT: Comprende servicios civicos o Dotacionales que atienden la demanda
generada mis alld de los limites municipales, es decir, en otros municipios de la region. Ellos se
desarrollan en edificaciones especializadas, generan alta afluencia de usuarios, requieren zonas de
estacionamiento para empleados y visitantes, son generadores de trifico y congestion y propician
la aparicién de usos complementarios en sus alrededores. Por estas razones, estos usos tienen un
impacto social y urbanistico alto, aunque su impacto ambiental es bajo a medio. A esta clase
corresponden, entre otros, los siguientes usos:

Pertenecen al uso Institucional Grupo 111, en el suelo rural y rural suburbano del Municipio de

Cajica, las siguientes actividades:

Educativos: Colegios y establecimientos de educacién superior con més de 500 estudiantes por

jornada.
Culturales: Museos, Bibliotecas, Auditorios, Salines Culturales.

Administrativos y de Seguridad: Servicios relacionados con la administracion, gobierno y seguridad
ciudadana e instalacion de fuetza publica, como batallones.
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Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Numero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y codigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

Asistenciales: Hospitales y Clinicas con III Nivel de Atencion.
Recreativos y Deportivos: Clubes Campestres, Estadios, Complejos Deportivos.

Religiosos y de Culto: Iglesias, Centros de Retiro espiritual con alojamiento, conventos y

seminarios.

Servicios Especiales: Servicios de Transporte de escala Intermunicipal, Regional o Nacional,
centros Multiferiales, Centros de Eventos, Hoteles y Restaurantes como actividad principal.

Abastecimiento: Tales como plazas mayores donde se presenta intercambio de productos agticolas

y pecuarios, centros de acopio y distribucion.
1.4 USOS PROHIBIDOS

Los demas.

2. EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA
Los aspectos de edificabilidad y volumettia se encuentran establecidos en la ficha NUG-RS-05,
reglamentada por el literal a del numeral 2 del articulo 139 del Acuetdo 016 de 2014 — PBOT Cajica, la cual

senala lo siguiente:

SUELO RURAL SUBURBANO - AREA DE CORREDOR SUBURBANO
VIVIENDA
NORMA
URBA?\II' ST;:: as COI\S’?‘CI AGRUPADA RECREACIONA | INSTITUCIONA
GENERALES | SERVICIOS MULTI};AMH‘IA 3 :
AREA MINIMA
)
Y LeTEs 5000 M2 5000 M2 10000 M2 10000 M
FRENTE
MINIMO DE 30 ML 50 ML 50 ML 50 ML
LOTE*
DENSIDAD POR
e, N.A. 160 Uds / Ha N.A. N.A.
INDICE
MAXIMO DE 30 % 30 % 20 % 20 %
OCUPACION
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Radicacion: 25126-2-24-0054

Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacién para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Numero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y cddigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga ,
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el

apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

INDICE
MAXIMO DE
CONSTRUCCIO
N
AISLAMIENTO

180 % 150 % 60 % 60 %

LATERAL
MINIMO

5 ML

5 ML

10 ML

10 ML

AISLAMIENTO
CONTRA VIAS

S/ Plan Vial

S/ Plan Vial

S/ Plan Vial

S/ Plan Vial

NUMERO DE
PISOS

CRITERIOS

SOTANOS Y
SEMISOTANOS
CERRAMIENTO
S

SI SI SI SI

Antepecho de 0.60 ML y maximo 1.90 ML de malla o reja o cerca viva.

* De conformidad con la Circular Externa 3000-2-104583 del MINVIVIENDA, y al tener el folio de
matticula inmobiliaria de los predios objeto de consulta con fecha de apertura anterior a la Ley 810 de 2003,
las regulaciones sobre 4reas y frentes minimos no son aplicables y de igual forma deben cumplir con las

demads normas urbanisticas.

#*De conformidad con la Circular 02 de 2017 expedida por la Secretaria de Planeacion, la densidad para la
actividad de corredor vial en suelo rural suburbano destinados a usos residenciales en multifamiliares o
vivienda agrupada corresponde a 160 Und/Ha.

Nota 1: Franja minima de cinco (5) metros lineales de aislamiento, contados desde el borde de via.

Nota 2: Las franjas de aislamiento y la calzada de desaceleracion deberan entregarse como area de cesion
publica obligatoria.

Nota 3: Calzada de desaceleracién para permitir ingreso a los predios, cuyo ancho minimo serd de diez
(10) metros lineales, contados a partir del borde de la franja de aislamiento.

Nota 4: Las alturas aplicables para el desatrollo volumétrico de los proyectos seran las mismas definidas
en el literal A del articulo 107 del Acuerdo 016 de 2014 — PBOT Cajica.
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Radicacion: 25126-2-24-0054

Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Numero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y codigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

Nota 5: Para los proyectos de cometcio y setvicios que se acojan a la doble altura del primer piso, la
revisién volumétrica y arquitectonica setd la equivalente a un proyecto de 7 pisos segin lo definido en
el literal A del Art. 107 del Acuerdo 016 de 2014 — PBOT Cajica.

Nota 6: En los predios colindantes con vallados, el cerramiento se levantara a 2.5 Ml a cada lado del
cauce. (En lotes menores de 15 Ml de fondo, el aislamiento de construcciones serd de 4 MI).

NOTA: Segin el articulo 10° de la Ley 1228, para futuras solicitudes para el tramite de Licencia de
Parcelacion / Construccion se debera elevar consulta al Ministerio Transporte, para definir caracteristicas
y delimitacion de carreteras existentes identificadas por su categoria, wubicacion, especificaciones, extension, puentes,
poblaciones que sirven, estado de las mismas, proyectos nuevos, infervenciones futuras y demds.

3. EQUIPAMIENTO COMUNAL:

Se exigiran en todos los proyectos urbanisticos que obtengan licencia de parcelacion y/o construccion
destinados para vivienda, independientemente del uso, y correspondera al cinco por ciento (5%) del area
atl.

Son componentes de esta categoria de cesiones privadas los siguientes: Los usos recreativos, representados
pot patques, zonas vetdes, jardines, plazoletas, juegos cubiertos, piscinas y/o zonas humedas y otros
similares, los setvicios comunales y administrativos, representados por salones mdltiples, lavanderias,
cafeterias y/o restaurantes, depdsitos, guarderias, oficinas de administracion, puestos de celaduria,
enfermeria y otros similares y las vias internas, los estacionamientos de los propietarios y los
estacionamientos pata visitantes, que se encuentran al intetior de los proyectos urbanisticos para el disfrute
de sus residentes y/o propietarios, los cuales no hacen parte de las Cesiones Obligatorias a Titulo Gratuito.

4. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS, DE LAS
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

Los proyectos de urbanizacion, de construccion y de intervencion y ocupacion del Espacio Publico,
deben contemplar en su disefio, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y desplazamiento
de las personas con movilidad reducida de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361
de 1997 con sus decretos reglamentarios, los Decretos Nacionales 1660 de 2003 y 1538 de 2005 y

aquellas que los contemplen.
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Radicacion: 25126-2-24-0054

Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacién para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Niimero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y cédigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

5. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO.

Los espacios pblicos, contemplados en el Proyecto de Parcelacion adoptado con el presente Acto
Administrativo se sujetardn en lo pertinente para su disefio, a las disposiciones previstas en la
Cartilla del Espacio Publico del Municipio y a las demis normas que la modifiquen, adicionen o

complementen.

5.. DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES:

De acuerdo a lo establecido en el Decreto 308 de 2018, los andenes y espacios publicos de
circulacién peatonal objeto del proceso de parcelacion, se sujetaran a las siguientes reglas:

e  Deberin ser construidos segin la “CARTILLA DEL ANDENES".

e  Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para trinsito peatonal,
sin escalones ni obsticulos que lo dificulten, contemplando soluciones para el transito de
discapacitados, de conformidad con las normas vigentes.

e  Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (atin en condiciones de humedad de
la superficie) resistentes a la abrasion.

e No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previstos
dentro del conjunto de mobiliario urbano.

e  Las supetficies salientes, tales como tapas de alcantarillas rejillas, cajas de contadores de agua
y otros elementos similares de proyeccion, no podrin sobresalir mas de 6 mm y no deberin
quedar en desnivel negativo.

e Los accesos vehiculares al predio en ningiin caso implicaran cambio en el nivel del andén o
espacio publico de circulacion peatonal. Unicamente en las zonas de acceso vehicular se
construira una rampa con una longitud maxima de 3.00 metros de forma paralela al andén.

6. OTRAS NORMAS.
El disefio y construccién de la(s) edificacién(es) son de entera responsabilidad del constructor, pot

lo tanto, los proyectos arquitectonicos que se disefian al interior del Proyecto denominado RIO
GRANDE, deben dar cumplimiento ademas a las siguientes normas:
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Radicacion: 25126-2-24-0054

Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacién para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Niumero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y codigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

Facilidad discapacitados: Deberdi dar cumplimiento a las normas Urbanisticas y
arquitectonicas, de orden distrital y nacionales vigentes que las regulen. Decreto Nacional 1077
de 2015, la Ley 361 de 1997, Decreto 1538 de 2005 y aquellas que los complementen o
modifiquen.

Sismo resistencia: Ley 400 de 1997 y Decretos 926 de 2010, NSR-10, sus decretos
reglamentarios y las demds normas que los modifiquen o complementen.

Buzones e hidrantes: Decreto 1388 de 1976. En lo que no sea contrario a las notmas
vigentes.

Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de
basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotado de un sistema de ventilacion, suministro
de agua, drenaje y prevencién contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el
tema de nivel municipal y nacional, y las caracteristicas que determine la entidad encargada de
la administracion del aseo del municipio.

Servicio, seguridad, confort y prevencién de incendios: El disefio y construccion de las
instalaciones interiores (setvicios contra incendio, seguridad y confort, asi como lo de los otros
servicios publicos de Acueducto y Saneamiento Basico, Energia, teléfonos gas y basuras) son
de responsabilidad del constructor, por tanto deberd garantizar en su predio la eficiente
prestacion interna de estos servicios. Titulos Ky ] de la Ley 400 de 1997, Decreto 926 de 2010,
Decteto 092 del 17 de enero de 2011 y 340 del 13 de febrero de 2012 NSR-10.

Manejo y disposiciones de escombros y desechos de construccién: Cédigo de Policia
(Ley 1801 de 2016) y demis normas referidas a deberes y comportamientos para convivencia
ciudadana.

Escrituracién y entrega de 4reas de cesion al Distrito: Decreto 067 de 2016 en lo que no
contravenga lo dispuesto en el Decreto 1077 de 2015.

Promocion y comercializacién del proyecto: Se deberi tener en cuenta lo establecido en
el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones
relacionadas con captacién de recursos para el desarrollo de planes de vivienda, y se establecen
porcentajes de obra para la radicacién de documentos y condiciones para el anuncio y
comercializacién de proyecto inmobiliarios a través de entidades fiduciarias.

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE: Resoluciéon 90708 de agosto
30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energfa y las normas que lo complementen y/o
modifiquen. Normas relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que
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Radicacion: 25126-2-24-0054

Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Niimero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y cédigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos en la
aprobacién de proyectos que se disefien en zonas donde establezcan redes de energia de alta,

media y baja tension.
7. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS.

Para la cortecta aplicacién de las normas establecidas en el presente Acto Administrativo y para
regular los aspectos no contemplados en este mismo, se deben tener en cuenta las siguientes

normas generales:

Plan de Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica: Acuerdo 16 de 2014 y i
aquellos que lo modifiquen o complementen. K
Entrega de zonas de cesion al Municipio : Decreto 067 de 2016. 2
W2
OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL PARCELADOR RESPONSABLE Y DEL TITULAR : &
07

ARTICULO 9. OBLIGACIONES GENERALES DEL PARCELADOR.

a) Son obligaciones del parcelador, o del titular de la licencia de urbanizacion respectiva, entre otras,
las siguientes:

b) Ejecutar las obras de parcelacion, con sujecién a los proyectos técnicos aprobados y entregar y
dotar las 4reas publicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos
colectivos y espacio publico, de acuetdo con las especificaciones que la autoridad competente

expida.

¢) Para efectos de la entrega y escrituracion de las areas de cesion gratuita, se debera cumplir con lo
establecido en el parigrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997, en el articulo 2.2.6.1.4.7 del
Decreto 1077 de 2015, en los articulos segundo, tercero, cuarto, quinto y sexto del Decreto 067 de
2016.

d) Disefiar, construir y dotar la zonas de cesién Gratuita Voluntaria para parque, producto del proceso

de parcelacion, de acuerdo con la normativa vigente y las especificaciones que establezca el
Municipio de Cajica.
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Radicacion: 25126-2-24-0054

Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Numero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y codigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

e) Ceder el suelo y construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos
correspondientes.

f) Ceder el suelo y construir las vias locales de uso publico, incluidos sus andenes, cumpliendo con
las especificaciones técnicas que sefiale la Secretaria de Planeacién y la Sectetatia de Obras Publicas
del Municipio de Cajica.

g) Ejecutar las obras garantizando la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de
los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

h) Mantener en la obra, la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos pot la
autoridad competente.

i) Diserar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa vigente sobre accesibilidad
para personas con movilidad reducida y soluciones de evacuacion en caso de emergencia.

j) Gestionar ante la entidad cotrespondiente la viabilidad de la recoleccion y disposicion final de
residuos solidos.

k) Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen.

1) Se obliga al constructor a cumplir con los requisitos definidos en el Reglamento Colombiano de
Construccién Sismo Resistente NSR-10 (norma que sirve de base para el estudio del proyecto y
expedicion de la respectiva licencia).

m) Segun el literal A,1,3,6,5 DE NSR-10 el urbanizador o contratista es responsable "gue los elementos
no estructurales se construyan de acuerdo con lo diseriado, cumpliendo con el grado de desempenio especificado”.

n) Se deberi dar cumplimiento a la Ley 1185 de 2008 y Decreto 763 de 2009 emitidos por el Ministetio
de Cultura, respecto al cuidado y proteccion del Patrimonio Arqueologico segin le ICANH vy las
normas que lo adicionen o modifiquen; en particular se debe presentar al ICANH el Plan de Manejo
Arqueolégico Preventivo de que trata la Ley 1185 de 2008 y el articulo 57 del Decreto 763 de 2009,
como requisito previo a la iniciacion de las obras.
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Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Niimero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y cédigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

ARTICULO 10. OTRAS OBLIGACIONES DEL PARCELADOR RESPONSABLE.

a)

b)

d)

Cumplir con los compromisos que se establezcan en los contratos que se petfeccionen con la

Empresa de Setvicios Publicos de Cajica.

Incorporar las reas publicas del Proyecto de Parcelacién denominado RIO GRANDE, en la
escritura Publica de la Parcelacion expresando que este Acto implica cesion gratuita voluntatia de
las 4reas publicas objeto de cesion al Municipio.

La obligacién de entregar al Municipio de Cajica, las areas correspondientes a Espacio Publico
pata parque y vias locales, de acuerdo con lo establecido en los cuadros de 4reas definidos en el
plano No. PARC-2-24-0009, adoptado pot medio del presente Acto Administrativo.

La presente licencia no autoriza la tala de rboles, ni la intervencién de elementos naturales que
tenga un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerira de los permisos necesarios, en
el evento de que la autoridad ambiental competente lo quiera. Lo antetiot sin perjuicio de que el
patcelador responsable obtenga los demas permisos o autorizaciones ambientales que se
requieran segun lo establezcan las normas vigentes y se someta a los registros correspondientes
ante la autoridad ambiental competente segtin lo establecido en el Decreto Nacional 1180 10 de
mayo de 2003, reglamentario del Titulo VIII de la Ley 99 de 1993 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

Cumplit con las normas de construccion del Espacio Piblico, en particular las contenidas en la
cartilla del espacio puiblico y aquellas que la modifiquen o complemente, en las vias construidas y
por construir y los espacios de circulacién peatonal publica en zonas desarrolladas o por
desarrollar. :

La presente licencia no autoriza la construccién de obras en el espacio publico existente, de
propiedad del Municipio, para lo cual deberi requerir la correspondiente licencia de intervencion
del espacio publico ante la Secretaria de Planeacién de conformidad con lo que disponga al
respecto disposiciones vigentes.

De conformidad con lo estipulado pot el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
que trata el tema de identificacién de obras. El titular de la licencia de patcelacién, urbanizacion
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Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Numero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y codigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

o construccidn esta obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya
dimensién minima sera de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar
visible desde la via ptblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o
construccion que haya sido objeto de la licencia. La valla o aviso se instalara antes de la iniciacion
de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debeta
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

h) La sociedad titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que se detiven
de ella y responderan por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las
obras.

i) La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia,
sancionable de conformidad con lo previsto en la Ley 1801 de 2016.

j)  Se deberi dar cumplimiento a la Resolucién 90708 del 2013 emitida por el Ministerio de Minas y
Energia en relacién con la norma RETIE y las normas que lo modifiquen o sustituyan.

k)  Se debera dar cumplimiento a la Resolucién CRC 4262 del 2013 del 30 de marzo de 2010, emitido
por la Comision de Regulacién de Comunicaciones “Por la cual se expide el Reglamento Técnico
para Redes Internas de Telecomunicaciones -RITEL, que establece las medidas relacionadas con
el diseno, construccion y puesta en servicio de las redes internas de telecomunicaciones en la
Republica de Colombia y se dictan otras disposiciones”.

)  Se deberi dar cumplimiento a la Ley 1185 de 2008 y Decreto 763 de 2009 emitidos por el
Ministerio de Cultura con tespecto al cuidado y ptoteccion del Patrimonio Arqueolégico segin
le ICANH y las normas que lo adiciones o modifiquen; en particular se debe presentar al [CANH
el Plan de Manejo Arqueolégico Preventivo de que trata la Ley 1185 de 2008 y el articulo 57 del
Decreto 763 de 2009, como requisito previo a la iniciacion de las obras.

ARTICULO 11. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREA DE CESION DEL PROYECTO
DE PARCELACION DENOMINADO RIO GRANDE.

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la
licencia debera tener en cuenta lo siguiente:
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Radicacion: 25126-2-24-0054

Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Nitmero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y cédigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las obras y dotaciones
a cargo del parcelador sobre dichas zonas, se verificara mediante inspeccion realizada por la entidad

municipal o distrital responsable de la administracién y mantenimiento del espacio publico.

La diligencia de inspecci6n se realizard en la fecha que fije la entidad municipal o distrital responsable de la

administracién y mantenimiento del espacio publico, levantando un acta de la inspeccion suscrita por el
urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La solicitud escrita debera presentarse por el
urbanizador y/o el titular de la licencia a mis tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento
del término de vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se senalard y comunicaré al solicitante la fecha
de la diligencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de radicacion de la solicitud.

El acta de inspeccion equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y serd el medio probatorio para

verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencia.
En el evento de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en el acta se debera dejar
constancia de las razones del incumplimiento y del término que se concede al parcelador para ejecutar las
obras o actividades que le den solucion, el que en todo caso no podra ser inferior 2 quince (15) dias habiles.
[gualmente se sefialard la fecha en que se llevara a cabo la segunda visita, la que tendrd como finalidad
verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, caso en el cual, en la misma

acta se indicara que es procedente el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hard efectiva la condicion resolutoria de que
trata el articulo anterior y se daré traslado a la entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes, para iniciar las acciones tendientes a sancionar la infraccién en los términos de la Ley 1801 de

2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO 12. Para todos los fines legales las obligaciones del ttular, parcelador responsable y
constructor responsable de las obras de parcelacion del Proyecto denominado RIO GRANDE,
enumeradas y desctitas en los articulos anteriores del presente Acto Administrativo, estan referidas a los

siguientes documentos, los cuales hacen parte del presente acto administrativo:

a) La solicitud del interesado de aprobacién del Proyecto de Parcelaciéon denominado RIO
GRANDE, radicado bajo la referencia 25126-2-24-0054.
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Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Numero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y codigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

b) Las fotografias de la valla de informacion a terceros interesados instalada en el predio.

c) El plano del Proyecto de Parcelacién denominado RIO GRANDE, aprobado bajo el niimero
PARC-2-24-0009 y medio magnético correspondiente, radicados con referencia 25126-2-24-
0054.

d) La Resolucion No. 388 del 28 de diciembre de 2023, por medio de la cual se otorga viabilidad de
servicios publicos para los predios objeto de licencia por parte de la Empresa de Servicios
Pablicos de Cajica.

e) Un (1) Plano de Parcelacion.

f) Los demas que hayan sido enunciados en la presente licencia y contenidos en las normas vigentes
aplicables al proyecto de parcelacion aprobado.

ARTICULO 13. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA
DE PARCELACION PARA EL PROYECTO DENOMINADO RIO GRANDE.

Incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Acto Administrativo y las demis que se
detivan del proceso de desarrollo por patcelacion, de acuerdo con lo establecido en las disposiciones
vigentes.

a) Toda licencia de parcelacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales tributarias
que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo de propietario y
parcelador. Asi mismo se entiende condicionada a que el patcelador constituya las pélizas y
garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos senalados confotme a los
reglamentos que se expidan para tal efecto.

b) i los plazos se vencieran sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el inciso
anterior y constituido las garantias la condicion se considera fallida y la licencia otorgada pierde
fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de desarrollo
debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener la licencia de parcelacion, sin que se pueda tener
en cuenta la actuacion surtida anteriormente.

c) Bajo ningtin pretexto, ni siquiera cuando el interesado o parcelador invoca o acredita la calidad de

organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o persona del cumplimiento
de los requisitos y exigencias contenidas en el presente Acto Administrativo, y en patticular en este
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Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Niimero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y cédigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

articulo, ya que lo aqui estatuido tiene como finalidad la defensa de los intereses del Municipio de
Cajica y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan como resultado
el proceso de parcelacién.

CAPITULO II

DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

DEL PROYECTO ARQUITECTONICO Y LA LICENCIA DE CONSTRUCCION.
ARTICULO 14: APROBACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Conceder a los sefiores AIDA ROCIO ANGULO MENDEZ, identificada con cédula de ciudadania No.
20.421.430, IVONE SOFIA ANGULO MEDEZ, identificada con cédula de cindadania No. 20.422.303,
JONNY RENE ANGULO MENDEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 79.187.527, MARISOL
ANGULO MENDEZ, identificada con cédula de ciudadania No. 20.423.950, YENNY ESMERALDA
ANGULO MENDEZ, identificada con cédula de ciudadania No. 52.623.522, ISABEL SOFIA ANGULO
PINEROS (MENOR), identificada con tarjeta de identidad No. 1.072.717.471 (R.L. MAGDA VIVIANA
PINEROS SALAZAR identificada con cédula de ciudadania 40.334.190) y MARIA MAGDALENA
ANGULO DE CABRERA, identificada con cédula de ciudadania No. 20.420.825, propietarios del predio
identificado como Lote Niimero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, identificado con el folio de
matticula inmobiliatia No. 176-243532 y codigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E.,
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento para la Sala de Ventas y el

Apartamento Modelo.

La Licencia de Construccion se expide en concordancia con el proyecto arquitectonico que se aprueba en
el articulo 16° del presente Acto Administrativo.

PARAGRAFO. La presente Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nuevay Cerramiento, se
expide de acuerdo con los planos arquitectonicos y estructurales, los calculos estructurales y la
documentacion adicional que forma parte integral de la solicitud, radicados ante esta Curaduria Urbana
bajo la referencia No. 25126-2-24-0054.
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Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Numero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y codigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

ARTICULO 15: PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA

Igualmente, establecer como profesionales responsables de las obras de Construccién a:

MATRICULA

CARGO PROFESIONAL PROFESIONAL

CONSTRUCTOR ING. HECTOR GUILLERMO 25202-164128 CND

RESPONSABLE FONSECA CABALLERO
ARQUITECTO ARQ. JORGE RAMON MARIN

22005-71788
PROYECTISTA RIVEROS 4230 74788760

INGENIERO CIVIL ING. WILSON MORENO

25202- D
CALCULISTA BERMUDEZ 5202-27284 CN

INGENIERO CIVIL | ING. ALFONSO URIBE
GEOTECNISTA SARDINA

DISENADOR DE
ELEMENTOS NO ;Ij)(; sii?&%iﬁfﬁiimo 25202-164128 CND
ESTRUCTURALES :

25202-20489 CND

ARTICULO 16 CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

La licencia de construccion en modalidad de Obra Nueva y Cerramiento corresponde Gnicamente a la
aprobacion de la Sala de Ventas y el Apartamento Modelo a desarrollarse en un piso.

1. USO APROBADO

Comercio y Servicios Grupo II (Sala de Ventas y Apartamento Modelo)
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Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacién para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Namero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y cédigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

2. CUADRO DE AREAS
CUADRO DE AREAS
Area Neta Urbanizable 44.438.67 M2
Area Ul 40.516,35 M2
Atea del Primer Piso 123,38 M2
Area Total Construida 123,38 M2
Area Libre 40.392,97 M2
3, EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA
1.0. 0,278 %
I.C. 0,278 %
4. EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA
CARACTERISTICAS
Pisos Habitables 1 Piso
Piso no habitable No
Altura en Metros 5,40 Mts, 3,29 Mts, 3,15 Mts y 3.50 Mts

4. ESTACIONAMIENTOS:

Privados: 1

Visitantes: 3 (incluye un cupo para personas con movilidad reducida)

5. CERRAMIENTO:
124,75 ML
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Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Numero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y codigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

6. ESTRUCTURA:

Tipo de Cimentacion ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE
Tipo de Hstructura PORTICOS EN ACERO DMO
Método de Diseno Resistencia tltima

Grado de Desempeno EN.E. Bajo

Anilisis Sismico Fuerza hotizontal equivalente

PRECISIONES DEL COMPONENTE ESTRUCTURAL:

1=

2-

3

s
8.

10-

Este proyecto se estudié bajo la vigencia del reglamento colombiano de construccidén sismo
resistente nsr-10.

Requiere supervision técnica de conformidad con la ley 1796 del 13 de julio de 2016, titulo i del
reglamento nsr-10 y el decreto nacional 1203 de 2017.

El urbanizador o constructor responsable debera recopilar y verificar las memorias de calculo y
detalles de los elementos no estructurales indicados en planos arquitectonicos segtn la resolucién
0017 de 2017 de la comisién asesora permanente para el régimen de construcciones sismo
resistentes.

En cumplimiento con los requisitos de la norma colombiana de disefio y construccién sismo
resistente ley 400 de 1997 - nsrl0 - ley 926 de marzo de 2010, el disefio estructural es
responsabilidad del ingeniero Wilson electo moreno Bermidez identificado con cedula de
ciudadania no 9.525.825 y m. P: 25202-27284 cnd.

En cumplimiento con los requisitos de la norma colombiana de disefio y construccién sismo
resistente ley 400 de 1997 - nsr10 - ley 926 de marzo de 2010, el estudio geotécnico es el ingenieto
Alfonso Utribe Sardina con cedula de ciudadania no 79.154.597 y con matricula profesional mp:
25202- 20489cnd.

Para el presente tramite de licencia se suscribe como urbanizador o constructor responsable el
ingeniero Hector Guillermo Fonseca caballero identificado con cedula de ciudadania no 80.031.104
y con matricula profesional m.p. 25202-164128.

El constructor responsable debe cumplir los requisitos del titulo j de nst-10.

El constructor responsable debe cumplir los requisitos de resistencia al fuego y requisitos
complementarios segin los numerales |.3 y j.4 y el titulo k de nst-10.

Segan el literal a.1.3.6.5 de nsr-10 el urbanizador o constructor responderin porque los elementos
no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de desemperio
especificado.

La licencia de construccién se compone de dos modulos estructurales los cuales se conforman
estructuralmente de la siguiente forma: sala de ventas- cimentacion: zapatas - vigas de amarte- tipo
de estructura: porticos en acero dmo-grado de desempeno de los elementos no estructurales: bajo
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Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Niimero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y cédigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccién en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

— anélisis sismico: fuerza horizontal equivalente- método del diseno: de la resistencia ultima —
apartamento modelo: - cimentacion: vigas de amatre- tipo de estructura: muros en concteto-grado
de desemperio de los elementos no estructurales: bajo — anilisis sismico: fuerza horizontal
equivalente- método del disefio: de la resistencia ultima.

ARTICULO 17: DE LAS OBLIGACIONES COMUNES DEL CONSTRUCTOR
RESPONSABLE Y DEL TITULAR.

Las siguientes son las obligaciones que deben cumplir el constructor responsable y el titular de la licencia:

I. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como
la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la

autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia
la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o
sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y

desarrollo sostenible en matetia de licenciamiento ambiental.

4. Solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los
términos que establece el Decreto Nacional 1077 de 2015 o sus modificaciones.

5. El proyecto debe someterse a supervision técnica independiente en los términos que seiala el
Titulo I del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10. Garantizar que
durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del
ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supetvisor técnico independiente. Las
consultas y aclaraciones deberdn incotporarse en la biticora del proyecto y/o en las actas de

supervision.
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Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Numero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y cédigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

6. Designar en un término maximo de 15 dias hébiles al profesional que remplazara a aquel que se
desvincul6 de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el
nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

7. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren
supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del
Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo I del Reglamento Colombiano
de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

8. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de
Ocupacién ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo
Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

9. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas
de construccion Sismo Resistentes.

10. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373
de 1997 o la norma que la adicione, modifique o susttuya.

11. Cumplir con las notmas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de
batreras arquitectonicas para personas en situacién de discapacidad.

12. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.
13. Segin el literal A.1.3.6.5 de NRS-10 el urbanizador o contratista es responsable de "que los elementos
no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de desemperio

especificado".

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.
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25126-2-24-0293 o
ACTO ADMINISTRATIVO No pE 23 OCT 2004

Radicacion: 25126-2-24-0054

Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Niimero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y codigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construcciéon en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

ARTICULO 15. PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

De conformidad con lo definido por la Secretaria de Planeacion de Cajica mediante oficios Nos. AMC-SP-
1073-2024 del 24 de julio de 2024 y AM-SP-1475 del 18 de septiembre de 2024, “/a exigibilidad del pago de la
contribucion de plusvalia no aplica para este TRAMITE DE LICENCIA DE PARCELACI ON Y
CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO, especificamente para la
construccion sinicamente a la sala de ventas y apartamento modelo en el inmueble, no es una situacion de exigibilidad del
Iributo, ya que no se estd haciendo uso de la norma que genera el mayor valor de la plusvalia”.

ARTICULO 17. IMPUESTO DE DELINEACION

Para dar cumplimiento a la obligacion de acteditar el pago del impuesto de delineacion definido por
Acuerdo 10 de 2021 se aportéd copia del recibo de pago No. 2024000259 emitido por la Secretaria de
Hacienda de Cajici con fecha de pago 07 de octubre de 2024.

ARTICULO 18: TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE PARCELACION Y DE LA
LICENCIA DE CONSTRUCCION

El término de la Licencia de Parcelacién y de Construccion en las modalidades de Obra Nueva y
Cerramiento, que se otorga mediante el presente Acto Administrativo para el proyecto urbanistico y
arquitecténico denominado RIO GRANDE, seri de cuarenta y ocho (48) meses protrrogables pot un
plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de la ejecutoria del presente Acto Administrativo
(Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo 27° del
Decreto Nacional 1783 del 20 de diciembre de 2021).

Las solicitudes de prorroga deberan formularse dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores al
vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador y/o constructor responsable certifique la
iniciacion de la obra.

ARTICULO 19: DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DEL PRESENTE ACTO
ADMINISTRATIVO.

Para todos los fines legales las obligaciones del constructor responsable, enumeradas en el articulo Segundo,
estan referidas a los siguientes documentos los cuales hacen parte de la presente resolucion:

1. Formulario de solicitud.
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Radicacion: 25126-2-24-0054

Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado RIO GRANDE, ubicado
en el Lote Numero Dos (2) (Actual) en la Vereda Riogrande, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-
243532 y codigo catastral No. 251260000000000030028000000000 M.E., se establecen las normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la sala de ventas y el
apartamento modelo y se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

Folio de matricula inmobiliaria No 176-243532

Cuatro (4) planos arquitectonicos.

Siete (7) planos estructurales.

Dos (2) memorias de calculo.

Un (1) estudio de suelos.

Un (1) anexo al estudio de suelos

Un (1) Memorial de responsabilidad estudio de suelos

. Una (1) Memoria de calculo de elementos no estructurales
10.Un (1) plano de Parcelacion

R R

11.Un (1) plano Topografico
12. Los demas que hayan sido enunciados en la presente licencia, y contenidos en las normas vigentes
aplicables a los proyectos urbanistico, arquitecténico y estructurales aprobados.

ARTICULO 20. NOTIFICACIONES Y RECURSOS

El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.2.3.7. del Decreto
Nacional 1077 de 2015 y contra él proceden los Recursos de Reposicion ante esta Curadora Urbana y el de
Apelacion ante la oficina de Planeaciéon del municipio (Decteto 1077 de 2015, atticulo 2.2.6.1.2.3.9), los
cuales deben ser presentados dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacién (Articulo 76 del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

-a;

(&) .

71 CURADURIANZ  ©
D CAICA 0

Ejecutoriado a los 3 1 OCT 20?4
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