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Por el cual se aprueba la modificacion de Licencia de Parcelacion (vigente), contenida en la
Resolucién No. PARCE+DEM+ON+CRR 460 de 13 de octubre de 2021, y otorgada para el
proyecto denominado RESERVA DE CAJICA, ubicado en la Vereda Chuntame — Lote Uno (1)
Arevakal, del municipio de Cajicd (Cundinamarca)

LA CURADORA URBANA No. 2 DE CAJICA
ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003,
el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Decreto Municipal 129 de 2021 y

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicacion N° 25126-2-24-0087 de fecha 24 de mayo de 2024, el sefior JOHANN
RICARDO HIDALGO VARELA, identificado con C.C. No. 79.944.755, representante legal de
A.R. CONSTRUCCIONES S.A.S. con Nit No. 900.378.893-8, sociedad que ostenta la calidad
de fideicomitente del FIDEICOMISO AREVAKAL, constituido sobre los predios identificados
como LOTE AREVAKAL, LOTE FRANJA RETIRO FORZOSO, LOTE CICLORUTA AV 6,
LOTE RETIRO FRANIJA, LOTE PARQUE 1, VIAV 2 PROYECTADA y LOTE MANZANA
1, de conformidad con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 176-174232, 176-227240, 176-
227241, 176-227242, 176-227243, 176-227244 y 176-227245, solicité ante este Despacho,
Modificacién de la Licencia Vigente de Parcelacion del Proyecto denominado RESERVA DE
CAJICA , de conformidad con las normas urbanisticas y arquitectonicas establecidas en el
Acuerdo 0016 de 2014.
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2. Que mediante la Resolucién No. PARCE+DEM+ON+CRR 460 DE 2021 del 13 de octubre de
2021, la Secretaria de Planeacion de Cajica aprobd Licencia Urbanistica de Parcelacion y
Licencia de Construccion, modalidad Demolicion Total y Obra Nueva Sala de Ventas,
Apartamento Modelo y Cerramiento — Construcciones Temporales para el proyecto denominado
Reserva de Cajica.

3. Que mediante Acto Administrativo No. 25126-2-22-0017 del 15 de marzo de 2022, la Curadora
Urbana No. 2 de Cajic4, Arq. Andrea Parra Rojas, otorgd modificacion de Licencia de
Parcelacion Vigente por medio de la cual se modifica la densidad del proyecto consistente en el
incremento del numero de unidades de vivienda a desarrollar en el Proyecto denominado
RESERVA DE CAIJICA, la cual se incrementara en 60 unidades pasando de 700 unidades a 760 ‘
unidades de conformidad con lo autorizado en la Resolucion No. 353 del 16 de diciembre de 2021 J
expedida por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota.

4. Que mediante Resolucion No. ACL 004 del 26 de enero de 2023, la Secretaria de Planeacion de
Cajica aclar6 la Resolucion No. PARCE+DEM+ON+CRR 0460 del 13 de octubre de 2021 en el
sentido de “establecer, para todos los efectos de la licencia urbanistica del expediente No.
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Por el cual se aprueba la modificacion de Licencia de Parcelacion (vigente), contenida en la
Resolucion No. PARCE+DEM+ON+CRR 460 de 13 de octubre de 2021, y otorgada para el
proyecto denominado RESERVA DE CAJICA, ubicado en la Vereda Chuntame — Lote Uno (1)
Arevakal, del municipio de Cajicd (Cundinamarca)

25126-0-19-0702 que el darea del predio total, identificado con folio de matricula No. 176-174232
y cddigo catastral No. 251260000000000026034000000000 (mayor extension), sobre el cual se
desarrolla el proyecto, corresponde a un drea de 52.037,94 m2” (...)

5. Que mediante Acto Administrativo No. 25126-2-23-0057 del 20 de febrero de 2023, la Curadora
Urbana No. 2 de Cajica, Arq. Andrea Parra Rojas, aclar6 el texto de la Modificacion de la
Licencia de Parcelacion Vigente aprobada mediante el Acto Administrativo No. 25126-2-22-
0017 del 15 de marzo de 2022.

6. Que mediante Acto Administrativo No. 25126-2-24-0280 del 09 de octubre de 2024, la Curadora
Urbana No. 2 de Cajica, Arq. Andrea Parra Rojas, otorgd prorroga al término de vigencia de la
Licencia Urbanistica de Parcelacion y Licencia de Construccion, modalidad Demolicion Total y
Obra Nueva Sala de Ventas, Apartamento Modelo y Cerramiento — Construcciones Temporales
para el proyecto denominado Reserva de Cajica, aprobada mediante la Resolucion No.
PARCE+DEM+ON+CRR 460 DE 2021 del 13 de octubre de 2021.

7. Que el Juzgado Segundo Administrativo del Circuito de Zipaquira, mediante Sentencia
SN de catorce (14) de noviembre de 2023, con numero de expediente 25899-33-33-002-
2022-00487-00 acumulada con 25899-33-33-002-2023-00043-00, demandante: JUAN
CARLOS MARTINEZ SANCHEZ Y PROMOTORA QUINTAS DEL MOLINO S.A.S.
y demandado: MUNICIPIO DE CAJICA por medio de medio de control de nulidad
simple, indicod que “se encuentra suficientemente claro en las normas urbanisticas lo
referente a las cesiones gratuitas en el ambito urbano, no sucediendo lo mismo respecto
al componente rural (...) en donde se observa que ninguno de los aspectos que debe
comprender este componente alude a cesion gratuita de dreas, lo que lleva a concluir a
esta agencia judicial que conforme a la norma que regula lo concerniente al
ordenamiento y planeacion del territorio — ley 388 de 1997-, esta situacion no fue
reglamentada para construcciones de cardcter rural”.

8. En fundamento de lo anterior, el Juzgado Segundo Administrativo del Circuito de
Zipaquira resolvio declarar nulo el art. 133 del Acuerdo 16 de 2014, asi como la palabra
“parcelacion” citada en los articulos primero y segundo del Decreto 067 del 2016, el
articulo tercero del Decreto 067 de 2017 y el articulo segundo del Decreto 065 de 2022
expedidos por la Alcaldia Municipal de Cajica, mediante el cual se establecia la exigencia
de Cesiones Tipo A en desarrollos por parcelacion, subdivision predial y edificacion con
destino a usos residenciales, dotacionales, recreacionales, comerciales y de servicios e
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Por el cual se aprueba la modificacion de Licencia de Parcelacion (vigente), contenida en la
Resolucion No. PARCE+DEM~+ON+CRR 460 de 13 de octubre de 2021, y otorgada para el
proyecto denominado RESERVA DE CAJICA, ubicado en la Vereda Chuntame — Lote Uno (1)
Arevakal, del municipio de Cajicd (Cundinamarca)

ACTO ADMINISTRATIVO

industriales. Adicionalmente la sentencia que declara la nulidad de un acto administrativo
en un proceso tendra fuerza de cosa juzgada erga omnes y en ese sentido no son exigibles
las areas de Cesion Tipo A para las licencias de parcelacion.

9. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de
2015, las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las
normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion.
Sin embargo, como se menciond con anterioridad al desaparecer del ordenamiento
juridico la exigencia de cesiones tipo A y encontrandose la licencia de parcelacion
vigente, no les son exigibles las areas de cesion definidas en el anulado art. 133 del
Acuerdo 16 de 2014.

10. Que mediante Decreto No. 142 del 16 de diciembre de 2022, el Municipio de Cajica
reglament6 el Sistema de Reparto de Cargas y Beneficios en el Municipio de Cajica.

11. Que el Articulo Quinto del Decreto 142 del 16 de diciembre de 2022 establece que “E/
curador urbano deberd informar a las autoridades municipales competentes sobre la
solicitud de licencia que desee acogerse al sistema de reparto equitativo de cargas y
beneficios en los términos del presente Decreto. Corresponderd a la Secretaria de
Planeacioén conforme al programa de ejecucion del PBOT, definir y autorizar la
procedencia de la asuncion de carga gemeral, la cual deberd estar plenamente
identificada y determinada para ser autorizada y asi quede consagrada en la respectiva
licencia™.

12. Que mediante oficios enviados los dias 12 y 13 de febrero a la Secretaria de Planeacion
de Cajica y a la Alcaldia Municipal de Cajica respectivamente, se les informo acerca del
interés por parte de los solicitantes de obtener la definicién y autorizaciéon de la
procedencia de asuncion de cargas en aplicacion de lo establecido en el Decreto No. 142
de 2022.

13. Que mediante oficio No. AMC-SP-1477-2024 la Secretaria de Planeacion de Cajica para
dar cumplimiento a lo establecido en el Decreto 142 del 16 de diciembre de 2022 define
que “se considera procedente atender en forma favorable su requerimiento respecto el
drea de cesion adicional correspondiente a un drea de 7.477,37 M2 denominada
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Por el cual se aprueba la modificacion de Licencia de Parcelacion (vigente), contenida en la
Resolucion No. PARCE+DEM+ON+CRR 460 de 13 de octubre de 2021, y otorgada para el
proyecto denominado RESERVA DE CAJI CA, ubicado en la Vereda Chuntame — Lote Uno (1)
Arevakal, del municipio de Cajicd (Cundinamarca)

“Parque 1" a fin de ser acogido a lo establecido en el Decreto Municipal No. 142 de
2022,

14. Que la Empresa de Servicios publicos de Cajica expidi6 la Resolucién No. 380 del 20 de diciembre
de 2023 “POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA VIABILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS
SOLICITUD RADICADA BAJO EL No. EPC-MVSP-003-2023.

15. Que mediante la Resolucion No. 380 del 20 de diciembre de 2023 la Empresa de Servicios
Pablicos de Cajica autorizé la viabilidad para la adicion de cien (100) unidades de vivienda a las
anteriormente autorizadas mediante la Resolucion No. 353 del 16 de diciembre de 2021.

16. Que la modificacion presentada corresponde en que el proyecto se acoge a las
disposiciones establecidas en el Decreto 142 de 2022 en cuanto a destinar un area de
7.477,37 m2, que de conformidad con la declaracion de nulidad del articulo 133 del
Acuerdo 16 de 2014 dejan de ser suelo de cesion obligatoria y pasan a ser areas de cesion
adicional para incremento de edificabilidad y que en funciéon a las equivalencias
contempladas en el Articulo Sexto del Decreto 142 de 2022 permiten una edificabilidad
adicional de 7.477,37 m2, producto del incremento de edificabilidad autorizado por el
municipio de Cajica se ajusta la densidad en ntimero de viviendas permitidas para el
proyecto, la cual de conformidad con la disponibilidad autorizada por la Empresa de
Servicios Publicos de Cajicd mediante Resolucion 380 del 20 de diciembre de 2023
correspondera a un total de 860 unidades de vivienda. Las demas condiciones de la propuesta
se mantienen de conformidad con lo aprobado en la gestion anterior mediante Resolucion
No. PARCE+DEM+ON+CRR 0460 del 13 de octubre de 2021 y el Acto Administrativo No.
25126-2-22-0017 del 15 de marzo de 2022.

17. Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyo
que la Modificacion de la Licencia Vigente de la Parcelacion denominada Proyecto RESERVA
DE CAJICA, cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas para el Suelo Rural,
Area de Corredor Vial Suburbano de Primer Orden contenidas en el Acuerdo 016 de 2014.

18. Que seglin la cartografia adoptada para el Municipio de Cajic, el terreno en el cual se adelantara
la Parcelacion del Proyecto denominado RESERVA DE CAJICA, no se encuentra localizado
en zona de riesgo por inundacion ni en zona de riesgo por remocion.

19. Que numeral 2 del paragrafo 3 del articulo2.2.6.6.8.2 Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, se establece que “En tramites de modificacion de licencia vigente no es exigible el pago
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Por el cual se aprueba la modificacion de Licencia de Parcelacion (vigente), contenida en la
Resolucion No. PARCE+DEM+ON+CRR 460 de 13 de octubre de 2021, y otorgada para el
proyecto denominado RESERVA DE CAJICA, ubicado en la Vereda Chuntame — Lote Uno (1)

Arevakal, del municipio de Cajicd (Cundinamarca)

del tributo, toda vez que no se trata de una nueva licencia y que las modificaciones deben
resolverse aplicando las normas urbanisticas y demds reglamentaciones que sirvieron de base
para su expedicion”.

20. Que la presente solicitud de aprobacion de la modificacion de la Licencia Vigente de Parcelacion
para el Proyecto denominado RESERVA DE CAJICA, ha sido tramitada de conformidad con
las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado
parcialmente por los Decretos 2218 de 2015, 1197 de 2016 y 1783 de 2021.

21. Que respecto al estudio juridico realizado a la documentacioén que soporta la solicitud radicada,

la Oficina Juridica de esta Curaduria Urbana igualmente la encontr6 en debida forma, 2
considerando procedente la solicitud de aprobacion de la Modificacion de la Licencia Vigente de 42
Parcelacion del Proyecto denominado RESERVA DE CAIJICA. =
22. Que la modificacion de la Licencia Vigente de Parcelacion del Proyecto denominado RESERVA ::
DE CAJICA, ha sido encontrado viable por esta Curaduria Urbana por cuanto cumple con las a
normas urbanisticas vigentes establecidas en el Acuerdo 016 de 2014, entre otras. ‘v

23. Que el plano que contiene la modificacion de la Licencia Vigente de Parcelacion del Proyecto
denominado RESERVA DE CAJICA, se encontré aceptable por esta Curaduria Urbana, por
cuanto mantiene los linderos, la paramentacién, coordenadas, cesiones y el trazado de la malla
vial local, definidos en el plano de la parcelacion adoptado por la Resolucion No.
PARCE+DEM+ON+CRR 460 DE 2021 del 13 de octubre de 2021 con el nimero plancha No.
1/1 y se ajusta solamente en lo referente a la precision se la asuncion de cargas en virtud de lo
establecido en el Decreto 142 del 16 de diciembre de 2022.

24. Que el proyecto previsto para la Parcelacion del Proyecto denominado RESERVA DE CAJICA,
no requiere Licencia Ambiental, conforme a lo dispuesto en el articulo 99 de la Ley 388 de 1997,
que en el numeral 2° establece “...no se requerird licencia o plan de manejo ambiental, cuando
el Plan haya sido expedido de conformidad con lo dispuesto en esta Ley”, 1o anterior sin perjuicio
de que el urbanizador responsable obtenga los demas permisos o autorizaciones ambientales que
se requieran segin lo establezcan las normas vigentes, y se someta a los registros
correspondientes ante la autoridad ambiental competente segun lo establecido en el Decreto 2041
de octubre 15 de 2014, reglamentario del Titulo VIII de la Ley 99 de 1993.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana No. 2 de Cajicd, Arq. ANDREA DEL PILAR
PARRA ROJAS,
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Por el cual se aprueba la modificacion de Licencia de Parcelacidn (vigente), contenida en la
Resolucion No. PARCE+DEM+ON+CRR 460 de 13 de octubre de 2021, y otorgada para el
proyecto denominado RESERVA DE CAJICA, ubicado en la Vereda Chuntame — Lote Uno (1)
Arevakal, del municipio de Cajica (Cundinamarca)

RESUELVE:

ARTICULO 1 DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA VIGENTE DE
PARCELACION PROYECTO DENOMINADO RESERVA DE CAJICA

Conceder al sefior el sefior Johann Ricardo Hidalgo Varela, identificado con C.C. No. 79.944.755,
representante legal de A.R. CONSTRUCCIONES S.A.S. con Nit No. 900.378.893-8, sociedad que
ostenta la calidad de fideicomitente del FIDEICOMISO AREVAKAL, constituido sobre los predios
identificados como LOTE AREVAKAL, LOTE FRANJA RETIRO FORZOSO, LOTE
CICLORUTA AV 6, LOTE RETIRO FRANJA, LOTE PARQUE 1, VIA V 2 PROYECTADA y
LOTE MANZANA 1, de conformidad con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 176-174232,
176-227240, 176-227241, 176-227242, 176-227243, 176-227244 y 176-227245, Modificacion de
Licencia Vigente de Parcelacion para el Proyecto denominado RESERVA DE CAJICA.

Las intervenciones que se aprueban consisten en que el proyecto se acoge a las disposiciones
establecidas en el Decreto 142 de 2022 en cuanto a destinar un area de 7.477,37 m2, que de
conformidad con la declaracion de nulidad del articulo 133 del Acuerdo 16 de 2014 dejan de
ser suelo de cesion obligatoria y pasan a ser areas de cesion adicional para incremento de
edificabilidad y que en funcién a las equivalencias contempladas en el Articulo Sexto del
Decreto 142 de 2022 permiten una edificabilidad adicional de 7.477,37 m2, producto del
incremento de edificabilidad autorizado por el municipio de Cajica se ajusta la densidad en
nimero de viviendas permitidas para el proyecto, la cual de conformidad con la
disponibilidad autorizada por la Empresa de Servicios Publicos de Cajica mediante
Resolucion 380 del 20 de diciembre de 2023 correspondera a un total de 860 unidades de vivienda.

ARTICULO 2° DEL PLANO DE MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE
PARCELACION QUE SE ADOPTA

Adoptar como plano que contiene la modificacion de la Modificacion de Licencia Vigente de
Parcelacion del Proyecto denominado RESERVA DE CAJICA el distinguido con el No. PARC-2-
24-0010, en un original, el cual reposara en esta Curaduria Urbana y un segundo original, el cual sera
remitido al Archivo Central del Municipio de Cajica.
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Por el cual se aprueba la modificacion de Licencia de Parcelacion (vigente), contenida en la
Resolucion No. PARCE+DEM+ON+CRR 460 de 13 de octubre de 2021, y otorgada para el
proyecto denominado RESERVA DE CAJICA, ubicado en la Vereda Chuntame — Lote Uno (1)
Arevakal, del municipio de Cajicd (Cundinamarca)

ARTICULO 3° TERMINO DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
URBANIZACION.

La Modificacion de la Licencia Vigente de Parcelacién que se otorga mediante la presente Resolucion
no modifica el término de vigencia establecido en el articulo segundo de la Resolucion No.
PARCE+DEM+ON+CRR 460 DE 2021 del 13 de octubre de 2021.

ARTICULO 4° INFORMACION DEL PREDIO:

La presente resolucién modifica el cuadro d¢ NORMATIVIDAD PERMITIDA, contenido en el
numeral 4 de la Resolucién No. PARCE+DEM-+ON+CRR 460 DE 2021 del 13 de octubre de 2021,
modificado por el articulo 5° del Acto Administrativo No. 25126-2-22-0017 del 15 de marzo de 2022
el cual quedara asi:

NORMATIVIDAD PERMITIDA
INDICE DE OCUPACION 0.3
INDICE DE CONSTRUCCION 155
CANTIDAD PISOS PERMITIDOS POR NORMA PARA USO 5y 6 PISOS

DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR AGRUPADA
NUMERO DE VIVIENDAS APROBADAS EN VIABILIDAD 860 VIVIENDAS
DE SERVICIO EMITIDO POR EPC

PARQUEADERO PRIVADO 1 X 1 VIVIENDA
PARQUEADERO VISITANTES 1 X 4 CUPOS
PRIVADOS

PARQUEADEROS MOVILIDAD REDUCIDA 5% DEL TOTAL DE

PARQUEADEROS

ARTICULO 5° DE LOS RESPONSABLES DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
PARCELACION

= TITULAR Y PARCELADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

Establecer como titular y parcelador responsable de la modificacion de la licencia (vigente) de
parcelacioén a la sociedad A.R. CONSTRUCCIONES S.A.S. con Nit No. 900.378.893-8, sociedad
que ostenta la calidad de fideicomitente del FIDEICOMISO AREVAKAL, constituido sobre los
predios identificados como LOTE AREVAKAL, LOTE FRANJA RETIRO FORZOSO, LOTE
CICLORUTA AV 6, LOTE RETIRO FRANJA, LOTE PARQUE 1, VIA V 2 PROYECTADA y
LOTE MANZANA 1, de conformidad con folios de matricula inmobiliaria Nos. 176-174232, 176-
227240, 176-227241, 176-227242, 176-227243, 176-227244 y 176-227245.
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Por el cual se aprueba la modificacion de Licencia de Parcelacion (vigente), contenida en la
Resolucion No. PARCE+DEM+ON++CRR 460 de 13 de octubre de 2021, y otorgada para el
proyecto denominado RESERVA DE CAJICA, ubicado en la Vereda Chuntame — Lote Uno (1)
Arevakal, del municipio de Cajicd (Cundinamarca)

=  CONSTRUCTOR RESPONSABLE

Establecer como constructor responsable de la Licencia de Parcelacion del Proyecto denominado
RESERVA DE CAJICA al Ingeniero Civil HECTOR GUILLERMO FONSECA CABALLERO,
identificado con cédula de ciudadania namero 80.031.104 y Matricula Profesional No. 25202-164128
CND, segun informacion contenida en el formulario de solicitud de Licencia y documentos adjuntos
al expediente No. 25126-2-22-0010 del 17 de febrero de 2022.

ARTICULO 6° La ejecucion de las obras de parcelacion correspondientes al proyecto denominado
RESERVA DE CAJICA deberan hacerse dentro del plazo estipulado en el articulo 4° del presente
Acto Administrativo y s6lo podran ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

= Obtencién de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes de
servicios y obras de parcelacion correspondientes, expedidas por las empresas de servicios
publicos.

= Presentacion ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los proyectos
de redes de servicios y obras de parcelacion y obtencion de su aprobacion con los respectivos
presupuestos.

ARTICULO 7° CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO ‘

Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el presente Acto Administrativo, |
se tendra en cuenta la siguiente informacion: |

1.1. Nombre...... Parcelacion Proyecto RESERVA DE CAJICA

AR e R e S R kE S S e At A U G S 2 T S 52.037,94 m2 ,‘

1.3 AT@AAERESEIVA ..o eee e e es e s s es s s e s s aeseeee e s e s s s esenas 3.565,52 m2 ‘

1.4. Franja de retiro forzoso (22.50ml) ....ccccceeiiiiiiiiciiiciece e s 3.312,06 m2

5. Ciclorulg AMG o Rl b dfas o oo bbb bd il B b ns i MR 253,46 m2 |

1.6. Area Neta Parcelable Calculo de Indice .......................cooiiiiiininnn. 48.472,42 m2

1.7. Areas de Cesion Piiblica VOluntarias .................ccccooooovverereeeeonreseesseessessennnnns 9.699.08 m2

e85 Zonas Verdesty Parque iy o mtl ne Ll e o e e o e B R e e 8.573,13 m2 !

1FONRetiroiEran]a.(Siml) .. s S S e S R e e e e s 1.095,76 m2 ‘

1.10 Parque 1 (Cesion Adicional para Incremento de Edificabilidad Decreto 142/22)  7.477,37 m2

1.11. Areas de Cesion Vial VERICUIAT .............ooooovrveieeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeereseeees 1.125,95 m2

1.12: Via V-2 proyectada(camino debeentello) .. ..«in taii nstimiomniin mboistssittatsncess 1.295,95 m2

1.13. Total Areas de Cesion al MUBICIDIO .................oooovvueeereereeeeeeeeeeeeeseeereseeeseseeae 9.699,08 m2

7 B O R T e e e g e i e e R P 38.773,34 m2 ,
8 |
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Arq. ANDREA PARRA ROJAS

Expediente 25126-2-24-0087 i
ACTO ADMINISTRATIVO B2 4(= 030 5pE 06 NOV 2004

Por el cual se aprueba la modificacion de Licencia de Parcelacién (vigente), contenida en la
Resolucion No. PARCE+DEM+ON+CRR 460 de 13 de octubre de 2021, y otorgada para el
proyecto denominado RESERVA DE CAJICA, ubicado en la Vereda Chuntame — Lote Uno (1)
Arevakal, del municipio de Cajicd (Cundinamarca)

1 Sa UMY, W01 T e W e W e S o e M T ey oo O e e N ey B e o O e v 38.773,34 m2

El detalle de estas areas est4 contenido en el plano No. PARC-2-24-0010 que se adopta mediante el
presente Acto Administrativo.

ARTICULO 8° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Las normas aplicables son las contenidas en la Resolucién No. PARCE+DEM+ON+CRR 460 DE
2021 del 13 de octubre de 2021, ademas de las normas aplicables establecidas en el Acuerdo 016 de
2014.

ARTICULO 9° NORMAS COMPLEMENTARIAS.

Dando aplicacién a las normas contenidas en el Decreto 142 del 16 de diciembre de 2022, ;

adicionalmente a las normas mencionadas en el articulo anterior le son aplicables las siguientes

disposiciones: R
A ” p N vl o
1. El indice de ocupacioén se mantendra igual al sefialado en la norma urbanistica consagrada en el 34

articulo 139 del Acuerdo 16 de 2014.

2. Edificabilidad adicional: Se podra aumentar el indice de construccion y altura en un piso adicional
conforme a los usos y actividades autorizados en el Acuerdo16 de 2014.

3. La densidad se aumenta en el piso adicional de edificabilidad en proporcionalidad a la aplicacion
de la Circular 2 de 2017 que establecié la densidad basica para cinco (5) pisos.

Paragrafo 1. Quienes se acojan al sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios deberan tener
como aislamiento contra vias y predios vecinos un metro adicional al establecido en la respectiva ficha
normativa conforme a la clasificacién y asignacién de actividad del inmueble. Las areas de cesion
deberan ser localizadas contra las vias principales a fin de mejorar y contar con un mayor aislamiento
de las edificaciones respecto a estas.

Paragrafo 2. Los inmuebles localizados en suelo rural suburbano con actividad de corredor vial que
sean colindantes con suelo urbano o 4reas de expansion urbana podran obtener una edificabilidad
adicional de dos (2) pisos mas de altura y elevando en forma proporcional el indice de construccion, a
través del sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios establecido en el decreto 142 de 2022,
cuya densidad ser4 proporcional por piso a la aplicacion de la Circular 2 de 2017 de la Secretaria de
Planeacion.

o)
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Expediente 25126-2-24-0087

25126-2-24-0305
ACTO ADMINISTRATIVO DE (6 NOV 2024

Por el cual se aprueba la modificacion de Licencia de Parcelacion (vigente), contenida en la
Resolucion No. PARCE+DEM+ON+CRR 460 de 13 de octubre de 2021, y otorgada para el
proyecto denominado RESERVA DE CAJICA, ubicado en la Vereda Chuntame — Lote Uno ()]
Arevakal, del municipio de Cajicd (Cundinamarca)

ARTICULO 10° PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Que para la expedicion de la Resolucion No. PARCE+DEM+ON+CRR 460 del 13 de octubre de
2021, los titulares de la licencia de parcelacion suscribieron un Acuerdo de Pago de Plusvalia, razén

por la cual, en este proceso no se hace exigible su cobro.
ARTICULO 11 OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL PARCELADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE

Las obligaciones del parcelador se mantienen conforme a las sefialadas en la Resolucion N°
Resolucion No. PARCE+DEM+ON+CRR 460 DE 2021 del 13 de octubre de 2021.

ARTICULO 12 LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

Los derechos del parcelador se mantienen conforme a las sefialadas en la Resolucién No.
PARCE+DEM+ON+CRR 460 DE 2021 del 13 de octubre de 2021 .

ARTICULO 13 Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia y del
urbanizador responsable, enumeradas en el articulo 11 del presente Acto Administrativo, estan
referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte del presente Acto:

1. La solicitud del interesado de aprobacién de la modificacion de la Licencia Vigente de
Parcelacion.

2. El plano del Proyecto de Modificacién de Licencia Vigente de Parcelacion del proyecto
denominado RESERVA DE CAJICA, aprobado bajo el N° PARC-2-24-0010.

3. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios publicos y las
cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes.

4. Las polizas de garantia exigidas por el Decreto 067 de 2017.

5. Los demés documentos que hacen parte de la Modificacion de la Licencia Vigente de
Parcelacién que se aprueba para el desarrollo denominado RESERVA DE CAJICA
mediante la presente Resolucion.

ARTICULO 14 CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

Constituyen causales de pérdida de fuerza ejecutoria el incumplimiento de las obligaciones asignadas

10
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,_i;}%& CURADURIA N°2

Expediente 25126-2-24-0087

25126-2-24-0305
ACTO ADMINISTRATIVO E

06 NOV 2004
Por el cual se aprueba la modificacién de Licencia de Parcelacion (vigente), contenida en la

Resolucion No. PARCE+DEM+ON+CRR 460 de 13 de octubre de 2021, y otorgada para el

proyecto denominado RESERVA DE CAJICA, ubicado en la Vereda Chuntame — Lote Uno (1)

Arevakal, del municipio de Cajicd (Cundinamarca)

a los titulares y al urbanizador responsable establecidas en el articulo cuarto de la Resolucion No.
PARCE+DEM-+ON+CRR 460 DE 2021 del 13 de octubre de 2021

ARTICULO 15 La presente Resolucion debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.2.3.7. del
Decreto 1077 de 2015 y contra ella proceden los Recursos de Reposicion ante esta Curaduria Urbana
y de apelacion ante la Subsecretaria de Planeacion del Municipio de Cajica (Decreto 1077 de 2015,
Articulo 2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion (Articulo 76 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE

Dada en Cajica D.C. a los 96 NDV 20

q. ;
CURADORA URBANA NoO. 2 DE CAJICA

is6 Cesar Leonardo Garzon Castiblanco

Ejecutoriada en Cajica, a los 2 2 NUV 2024
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