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Por el cual se da aprobacion de planos de alinderamiento para propiedad horizontal para el proyecto denominado
“BIFAMILIAR LEON RINCON”, predio ubicado en Ia CL 4D 7B 17 ESTE (Actual), K 8E 5 45 Lo 2 (Anterior), identificado
con folio de matricula No. 176-108624, Codigo Catastral 2512601000000015600091000000000 del municipio de Cajicd
(Cundinamarca).

LA CURADORA URBANA No. 2 DE CAJICA
ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003 y Ley 675
de 2001, el D.U.R. No. 1077 de 2015, el Decreto Municipal No. 0129 de 2021, y

CONSIDERANDO

Que bajo el expediente No. 2-24-0280 de 26 de noviembre de 2024, la sefiora MARTTZA LEON RINCON
identificada con C.C. No. 52.666.521 de Cajica, en calidad de propietaria, solicité ante la Curadora Urbana No.
2 de Cajica, la aprobaci6n de los planos de alinderamiento y el cuadro de ireas para el sometimiento al régimen
de propiedad horizontal para el proyecto denominado “BIFAMILIAR LEON RINCON? en el predio
ubicado en la CL. 4D 7B 17 ESTE (Actual), K 8E 5 45 LO 2 (Anterior), identificado con folio de matricula No.
176-108624, Codigo Catastral 251260100000001600091000000000 del municipio de Cajica.

Que el art. 2.2.6.1.3.1. del D.U.R. 1077 de 2015 define en el nim. 5 la aprobacién de los planos de propiedad
horizontal como: “la aprobaciin que otorga el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, _
trimite y expediciin de las licencias, a Jos planos de alinderamients, cwadros de dreas o al proyecto de division entre bienes privados SR ek
y bienes comunes de la propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma que la adicione, modifique o sustituya, :

los cudles deben corvesponder fielmente al proyecto de parcelacion, urbanizacion o construccion aprobade mediante licencias
urbanisticas o ¢l aprobads por la auteridad compelente cuands se trate de bienes de interés cultural. Estos deben seialar la
localizacion, linderos, nomenclatura, dreas de cada una de las unidades privadas y las dreas y bienes de uso comdin”.

Que los antecedentes urbanisticos del predio presentado para la presente aprobacién obedecen a los siguientes:

1. Que mediante Resolucion No. REC+MOD+CRR 0365 de 05 de junio de 2019 se otorgé Reconocimiento
a una Edificacion Existente y Licencia de Construccion en las modalidades de Modificacion y Cerramiento
para el uso de Vivienda Bifamiliar.

Que la Ley 675 de 2001 “Por medio de la cual se excpide el régimen de propiedad horizontal” establece en el art. 6 sobre la
documentacion anexa que “Con la escritura peiblica de constitucion o de adiciin al régimen de propiedad horizontal, sestin sea
¢l caso, deberiin protocolizarse la licencia de constwciion o el docwmento gue haga sus veces y los planos aprobados por la autoridad
competente que muestren la localizacion, linderos, nomenclatura y drea de cada una de las unidades independientes que serdn objeto
de propiedad exclusiva o particulary el senalamiento general de las dreas y bienes de uso comsin”y se establece adicionalmente
en el paragrafo que ‘7 se enconiraren discordancias enive la esoritura de constitucion o adicion al régimen de propiedad horizontal
3 los documentos senialados en el presente articulo, el Notario Priblico respectivo dejard constancia expresa en la escritura’.

Que con la solicitud el interesado presenté los documentos requeridos para la aprobacién de los planos de
propiedad horizontal correspondiente, definidos en la Resolucién No. 0462 de 13 de julio de 2017 “Por medio de
la cual se establecen los documentos que deberdn acomparar las solicitudes de licencias urbanisticas y de modificacion de las licencias
urbanisizias vigenles” y la Resolucion No. 0463 de 13 de julio de 2017 “Por medio de la cual se adopia el Forminlario
Unico Nacional para la solicitud de licencias urbanisticas y el reconocimiento de edificaciones y otros documentos” y que a
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Por el cual se da aprobacion de planos de alinderamiento para propiedad horizontal para el proyecto denominado
“BIFAMILIAR LE dgf RINCON?, predio ubicado en la CL 4D 7B 17 ESTE (Actual), K 8E 5 45 Lo 2 (Anterior), identificado
con folio de matricula Neo. 176-108624, Cédigo Catastral 251260100000001600091000000000 del municipio de Cajicd
(Cundinamarca).

continuacién fueron modificadas por la Resolucion No. 1025 de 31 de diciembre de 2021 y la Resoluciéon No.
1026 de 31 de diciembre de 2021; teniendo en cuenta lo anterior, en especial la manifestacion expresa bajo
gravedad de juramento en la que consta que la obra aprobada esta construida en su totalidad, dicha manifestacion
fue aportada al expediente el dia 20 de enero de 2025.

Que la presente solicitud corresponde a la aprobacion de los planos de propiedad horizontal definida en el num.
5 del art. 2.2.6.1.3.1. del D.U.R. 1077 de 2015 del proyecto “BIFAMILIAR LEON RINCON” y no autoriza

ningtin tipo de division material del predio en la presente actuacion.

Que el cuadro general de areas arquitectonicas del proyecto aprobado es el siguiente:

CUADRO GENERAL DE AREAS
DESCRIPCION - AREA M2
AREA DEL LOTE 14293 M
AREA CONSTRUIDA EN PRIMER PISO 84.05 M
AREA CONSTRUIDA EN SEGUNDO PISO 88.09 M
AREA CONSTRUIDA EN TERCER PISO 80.12 M
AREA TOTAL CONSTRUIDA 252.33 M
AREA LIBRE PRIMER PISO 58.88 M

Que una vez revisada la documentacién aportada para el tramite solicitado, se verificé que los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas que contienen la informacion para la aprobacion de los planos de propiedad
horizontal, presentados ante la Curadora Urbana No. 2 de Cajica, corresponden con las areas y linderos
contenidos en los titulos de propiedad y contienen la informacion requerida por la Ley 675 de 2001 para su
protocolizacion mediante escritura publica en el marco de los arts. 6 y 7 ibidem, y que adicionalmente
corresponden con la licencia urbanistica debidamente aprobada y enunciada en los antecedentes urbanisticos
para el predio objeto de la solicitad.

En mérito de lo anterior, la Curadora Urbana No. 2 de Cajica, ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS,

RESUELVE
ARTICULO PRIMERO. Otorgar aprobacién de los planos de propiedad alinderamiento para el proyecto
denominado “BIFAMILIAR LEON RINCON?, en el predio ubicado en la CL 4D 7B 17 ESTE (Actual),
K 8E 5 45 LO 2 (Anterior), identificado con folioc de matricula No. 176-108624, Codigo Catastral
251260100000001600091000000000 del municipio de Cajica, de conformidad con la Ley 675 de 2001,
presentada por la sefiora MARITZA LEON RINCON identificada con C.C. No. 52.666.521 de Cajica, en
calidad de propietaria, conforme a la parte considerativa.

Hace parte integral del presente acto administrativo tres (3) planos de alinderamiento y cuadro de areas el cual
contiene la informacién de la aprobacién de los planos de propiedad horizontal correspondientes y demas
documentos presentados bajo el expediente con radicado No. 2-24-0280 de 26 de noviembre de 2024.

ARTICULO SEGUNDO. Aprobar el cuadro de ireas para el sometimiento de los predios objeto del trimite
al régimen de propiedad horizontal presentado asi:
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Por el cual se da aprobacion de planos de alinderamiento para propiedad horizontal para el proyvecto denominado
“BIFAMILIAR LEON RINCON?, predio ubicado en la CL 4D 7B 17 ESTE (Actual), K 8E 5 45 Lo 2 (Antetior), identificado
con folio de matricula No. 176-108624, Codigo Catastral 251260100000001600091000000000 del municipio de Cajicd
(Cundinamarca).

CUADRO PROPIEDAD HORIZONTAL - BIFAMILIAR LEON RINCON
AREAS PRIVADAS AREAS COMUNES
DEPENDE = — e 1) RUIDO
PEN Nf 1AS LIBRES enm2 lConsiruidasenm2] LIBRES enm2 | Construidas enm?2 CONST
u 001 N+/-0.30.
P - PARQUE 38,76 38,76
L , U Deposito
A N
D
2 A2 Aislamiento Patio 19,27
A D
u
P N o | ParauEOO2 N +-0.30. 16,4 16,4
R : o
D — —
I s CUARTO DE
M A 7,64 7,64
E D HERRAMIENTAS
R ANTEJARDIN Zona Dura N + 0.15 30,62
BANO Y ACCESO E 9,69 2,69
P Muros, escaleras, columpasy
1
A o 11,56 1,56
s
o St 19,27 62,8 30,62 21,25 84,05
U UNIDAD UNO N+2.64
s N 69,93 69,93
L AL
N D N
A A0 BALCON N+ 2.64
2 5 3,36 3,36
A F; v ACCESO A APRTAMENTO
58l a
Eo | o0 7,04 7,04
G A s
: o Y ESCALERAS N+2.64
D Muros, columnas y fachada 7,76 7,76
o - .
Subtotal =2 80,33 0 7,76 88,09
PT u APARTAMENTO N+5.09 74,05 74,05
LEP| N
NRIL g BALCON N+ 5.09 11,02
I+ ' £
ACS ng
TEOf A - = - -— — : = -
AR D Muros, columnas y facha 6,14 6,14
SUBTOTAL 74,05 11,02 _614 80,19
| CUBIERTA PLACA TANQUES AGUAN +7.42] | Sleginy 96,23 | PR |
] " TOTAL | 1927 | 217,18 | 4164 | 35,15 | 252,33 |

ARTICULO TERCERO. La presente aprobacion de los planos de alinderamiento del proyecto denominado
“BIFAMILIAR LEON RINCON?”, para el predio ubicado en la CL 4D 7B 17 ESTE (Actual), K 8E 5 45
LO 2 (Anterior), identificado con folio de matdeula No. 176-108624, Codigo Catastral
251260100000001600091000000000 del municipio de Cajic, es vilida para la protocolizacién en la escritura
publica de sometimiento a régimen de propiedad horizontal del predio objeto del trimite, de conformidad con
lo establecido en los arts. 6 y 7 de la Ley 675 de 2001 y forma parte integral de la decisién que se adopta mediantc
el presente acto administrativo.
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Por el cual se da aprobacion de planos de alinderamiento para propiedad horizontal para el proyecto denominado
“BIFAMILIAR LEON RINCON?, predio ubicado en Ia CL 4D 7B 17 ESTE (Acrual), K 8E 5 45 Lo 2 (Anterior), identificado
con fofio de matricula No. 176-108624, Codigo Catasiral 251260100000001600091000000000 del municipio de Cajicd
(Cundinamarca).

PARAGRAFO: La copia de los planos aprobados para sometimiento a régimen de propiedad horizontal del
predio objeto del tramite, que contienen la informacién del proyecto presentado, reposarin en el archivo de la
Curadora Urbana No. 2 de Cajica.

ARTICULO CUARTO. El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo
2.2.6.1.2.3.7 del D.U.R. No. 1077 de 2015 y contra él procede el recurso de reposicién ante este curador urbano
y el de apelacion ante la Seeretaria de Planeacién de Cajiea dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion,
de conformidad con el art. 76 de la Ley 1437 de 2011 y el art. 2.2.6.1.2.3.9 del D.U.R. No. 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
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