Expediente 25126-2-24-0118

25126-2-25-0019

CURADURIA N°2

Arq, ANDREA PARRA ROJAS

ACTO ADMINISTRATIVO No. de 2 U ENE 2[]25

Por Ia cual se declara el desistimiento y se ordena el archivo de la solicitud de licencia de
urbanizacion y licencia de construccion en la modalidad de obra nueva, demolicion total y
cerramiento para el predio ubicado en la KR 8 E 4 B 84 y denominado LOTE N 3 del municipio
de Cajicd.

LA CURADORA URBANA No. 2 DE CAJICA
ARQ. ANDREA PARRA ROJAS

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003
y Ley 1796 de 2016, el D.U.R. No. 1077 de 2015, el Decreto Municipal No. 0129 de 2021 y,

CONSIDERANDO

Que mediante radicado No. 25126-2-24-0118 de 05 de julio de 2024, la seniora DOLLY XIMENA
AVILA PASTRAN identificada con c.c. No. 23.995.612 de Saboya, radico ante la Curadora Urbana
No. 2 de Cajica, solicitud de licencia de urbanizacion y licencia de construccion en la modalidad de
obra nueva, demolicion total y cerramiento para el predio ubicado en la KR 8 E 4 B 84 y denominado
LOTE N 3, identificado con certificado de tradicion No. 176-141872 y codigo catastral No.
251260000000000040367000000000.

Que, una vez efectuada la revision juridica, arquitectonica y estructural del proyecto, la oficina de la
Curadora Urbana No. 2 de Cajica, emitio el Acta de Observaciones y Correcciones No. MT 25126-
2-24-0118 de 02 de septiembre de 2024, recibida por el (los) interesado(s) el dia 02 de septiembre de
2024.

Que el art. 2.2.6.1.2.2.4 del D.U.R. No. 1077 de 2015, modificado por el art. 8 del Decreto No. 1203
de 2017, dispone que el interesado cuenta con un término de 30 dias habiles para dar respuesta al
requerimiento, plazo que puede ser ampliado hasta por un término adicional de 15 dias habiles a
solicitud de parte, prorroga que fue solicitada el dia 15 de octubre de 2024.

Que mediante Acto Administrativo No. 25126-2-24-0345 de 16 de diciembre de 2024, la Curadora
Urbana No. 2 de Cajica, Arq. Andrea Parra Rojas prorrogd por una vez el término para pronunciarse
sobre la solicitud de licencia de urbanizacion y construccion en modalidad obra nueva, demolicion

"total y cerramiento por veintidés (22) dias habiles contados a partir del vencimiento del término

previsto en el inciso primero del articulo 2.2.6.1.2.3.1 del D.U.R. No. 1077 de 2015.

Que el dia 06 de noviembre de 2024 se vencio el término previsto en el art.’2.2.6.1.2.2.4 ya citado sin
que el interesado haya dado cumplimiento a las siguientes observaciones contenidas en el Acta:

I. OBSERVACIONES ARQUITECTONICAS:

e El proyecto arquitectonico debe desarrollarse unica y exclusivamente sobre el Area Util
respetando aislamientos, retrocesos, antejardines y paramentos de construccion. Verificar en
implantacion y cupos de estacionamientos.

e Aportar cuadro de indices indicando el Area Neta Urbanizable, discriminando los indices
(ocupacién y construccion) permitidos y propuestos cuantificando los porcentajes y areas
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ACTO ADMINISTRATIVO No. e 20 ENF 204

Por la cual se declara el desistimiento y se ordena el archivo de la solicitud de licencia de
urbanizacion y licencia de construccion en la modalidad de obra nueva, demolicion total y
cerramiento para el predio ubicado en Ia KR 8 E 4 B 84 y denominado LOTE N 3 del municipio
de Cajicd.

II.

construidas. Se aclara que para efectos del indice de construccion se podra descontar el area
destinada a semisotano en caso de que se plantee.

Una vez realizados los ajustes pertinentes, debe garantizar la total concordancia entre plantas,
cortes, fachadas y cuadros de areas. Adicionalmente los planos arquitectonicos corregidos
deberan garantizar la firma del arquitecto proyectista y disenador de elementos no
estructurales. Asi mismo, se debe identificar el grupo de uso y el grado de desempeno de
elementos no estructurales.

OBSERVACIONES ESTRUCTURALES:

Corregir direccion del predio objeto de solicitud

Las memorias de calculo se presentan de manera incompleta y no coincide con proyecto
arquitecténico. Se debe anexar: Descripcion del proyecto, avaltos de cargas, combinaciones
de cargas, Analisis sismico, verificacion de irregularidades, Torsion Accidental, verificacion
de derivas, anexar esquemas de modelo de computador identificando los nudos y elementos
estructurales en correspondencia con plantas estructurales de acuerdo con la NSR-10.
Verificar control de deflexiones de elementos, de acuerdo con lo indicado en los literales
C.9.5.2y C9.5.3 de NSR-10 (ver tabla CR.9.5).

anexar periodo en X y, masa participativa, valores del CQC para factores de ajuste

Cumplir requisito de resistencia minima a flexiéon de columnas ( ver C.21.3.6.2 NSR-10),
cuyo proposito es reducir la posibilidad de la fluencia de las columnas del sistema de
resistencia sismica de la edificacién (garantizando que se cumpla la premisa columna fuerte-
viga débil). Anexar revision.

Presentar avaliios de cargas por viento y granizo.

Incluir detalles y disesio completo de todos los elementos estructurales que no forman parte
del sistema de resistencia sismica segin A.8 NSR-10 tal como escaleras, viguetas, placas,
muro de cerramiento, viguetas, etc.

Incluir despieces y disenio completo de todos los elementos estructurales que forman parte
del sistema de resistencia sismica segin titulo C.10.3 de la NSR-10 tal como vigas, columnas,

" escaleras, etc.

Aclarar las combinaciones de disefio que se tuvieron en cuenta para el chequeo de resistencia
al cortante segn titulos C.21.3.3.1 en vigas C.21.3.3.2 en columnas de NSR 10.

Presentar las derivas de acuerdo con el capitulo A6 de la NSR-10 con los desplazamientos
generados por el modelo de computador y las combinaciones de carga usadas en el mismo.
Anexar disefio y detalles de cerchas y cotreas de cubierta con las respectivas conexiones,
placas base y soldadura. Presentar evaluacion de cargas y combinaciones de cargas para
deriva y disefio de acuerdo con el titulo B de NSR-10(Incluir carga por empozamiento de
agua o indicar en planos detalles de un sistema auxiliar de evacuacion del exceso de agua
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ACTO ADMINISTRATIVO No. de 20 ENE 204

Por Ia cual se declara el desistimiento y se ordena el archivo de la solicitud de licencia de
urbanizacion y licencia de construccion en la modalidad de obra nueva, demolicion total y
cerramiento para el predio ubicado en la KR 8 E 4 B 84 y denominado LOTE N 3 del municipio
de Cajicd.

cuando se presenta una obstruccion de las bajantes normales, este sistema puede consistir
en gargolas, rebosaderos u otros implementos que eviten al acumulacion de agua).
Presentar esquema de numeracion de nudos y miembros, datos de entrada donde se observe
la carga muerta y viva asignada, centroide del diafragma, asignacion de masa en sentido X, Y
para la columna que trabaja suelta doble altura se le considera tipo péndulo invertido con
R=1.5 masas asignadas en sentido x y en columna interseccion viga, y la reaccion de la
cubierta xy, datos de diafragmas rigidos y semirrigido

Presentar las solicitaciones de disefio de los elementos estructurales en correspondencia con
el modelo matematico.

Combinaciones para cimentacion 0.7 (B. 2.3-6-8-10) NSR-10, indicar como se tienen en
cuenta.

Presentar chequeo de presion de bulbos, si no cumple debera replantear la cimentacion

En cimentacién presentar diseno de vigas de contrapeso con el respectivo delta R.
Presentar chequeo de esbeltes para las columnas del médulo de 2 niveles, en cumplimiento
con los requisitos de esbeltez para columnas, C.10.10 — Efectos de esbeltez en elementos a
compresion.

El proyecto debe cumplir con NSR-10.

Verificar concordancia en bordes de placa, vacios, alturas, aislamientos, niveles, columnas,
muros, ejes, cotas, tanques, escaleras, despieces de elementos, numeracion de elementos
estructurales, etc., entre planos estructurales y arquitectonicos segtn el literal A.9.3.3 de las
NSR-10 “La responsabilidad de la coordinacion de los diferentes disefios recae en el
profesional que figura como disefador arquitectonico en la solicitud de licencia de
construccion”.

Revisar longitudes de desarrollo para ganchos estindar en traccion de vigas de cimentacion
y aéreas segun titulo C.12.5 de NSR 10, especialmente para barras No. 5 y mayores.

Revisar y presentar la separacion sismica en arquitectura y estructura contra construcciones
adyacentes segun requerimiento del titulo A.6.5 de NSR 10. La junta sismica debe ser
sustentada segin los niveles de las edificaciones vecinas las cuales deben indicarse en los
alzados arquitectonicos.

En despieces de elementos estructurales de cimentaciéon y aéreos, escaleras, placas,
columnas, etc., verificar recubrimientos segin C.7.7 segin NSR-10 (a)suelo (b)intemperie
(c) no expuesto a la intemperie, tener en cuenta didmetro de la varilla.

Debe haber total concordancia entre memorias de célculos (refuerzos) y planos estructurales.
Presentar detalles y refuerzos de todos los elementos estructurales y no estructurales que
conforman el proyecto estructural.

el rotulo de los planos estructurales debera contener la informacion minima y necesaria del
proyecto como es : nombre del proyecto, escala, direccion del predio, matricula inmobiliaria,
cedula catastral, bario y/o vereda, nombre de los titulares, cedula d los titulares, nombre de
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ACTO ADMINISTRATIVO No.

25126-2—25-001d§

Por Ia cual se declara el desistimiento y se ordena el archive de la solicitud de licencia de
urbanizacion y licencia de construccion en la modalidad de obra nueva, demolicion total y
cerramiento para el predio ubicado en Ia KR 8 E 4 B 84 y denominado LOTE N 3 del municipio
de Cajica.

los profesionales responsables (calculista y Geotecnista) niimero de la matricula profesional
de los responsables y numeracion

En los despieces de vigas aéreas verificar el traslapo de refuerzo longitudinal ya que en su
mayoria estos se encuentran enfrentados, distribuir refuerzo longitudinal superior e inferior
y ajustar traslapos ya que no cumpliria al tercio en el refuerzo inferior y franja central refuerzo
superior, revisar. Ver C.7.13.2.5 de la NSR-10.

En los despieces de cimentacion verificar el traslapo de refuerzo longitudinal ya que en su
mayoria estos se encuentran enfrentados, distribuir refuerzo longitudinal supetior e inferior
y ajustar traslapos ya que no cumpliria al tercio en el refuerzo superior y franja central
refuerzo inferior, revisar. Ver C.7.13.2.4 y C.7.13.2.5 de la NSR-10.

Una vez ajustados refuerzo longitudinal, distribuir el refuerzo trasversal teniendo en cuenta
d/2y d/4 para la distribucion de los estribos, segiin C.7 de la NSR-10.

Cumplir C.7.13.2.4 y C.7.13.2.5 de la NSR10 debe cumplir la ubicacion de los traslapos en
vigas. No enfrentar traslapos y refuerzo inferior no traslapar en centros de luz, verificar
longitudes de refuerzo ya que no hay longitud mayor a 12 mts.

El arquitecto deberd tener en cuenta los requisitos de separacion o junta de dilatacion entre
edificaciones colindantes que no hagan parte de la misma construccion de acuerdo con los
requisitos de A.6.5 del nuevo reglamento NSR-10. Esta separacion debera indicarse en
planos arquitectonicos y estructurales.

El constructor quien suscribe la licencia de construccion debe cumplir lo indicado en
A.1.3.6.5(b) v es el responsable final de que se construyan de acuerdo con lo disefiado,
cumpliendo con el grado de desempefio especificado. Cuando el disefio sismico de los
elementos no estructurales se realice por un profesional diferente del arquitecto, debe firmar
o rotular los planos arquitectonicos generales, ademas de los planos y memorias de los
disefios particulares segin titulo A.1.5.2.2 de NSR10. En el plano de elementos no
estructurales y arquitecténicos se debe indicar el coeficiente de importancia I, grado de
desempenio y grupo de uso segtin A.2.5.2 de NSR 10.

El proyecto y planos arquitectonicos deben cumplir con el alcance del diseno arquitectonico
definido en A.1.3.3 de NSR 10. Para efectos del presente Reglamento deben contener el

* grado de desempefio sismico de los elementos no estructurales arquitectonicos, tal como los

define el Capitulo A9, por medio de notas apropiadas colocadas en el plano
correspondiente.

Se deben clasificar todas las areas de la edificacion de acuerdo con el Grupo de Uso (IK.2
NSR-10), establecer el nimero de personas de acuerdo con la carga de ocupacion (Tabla
K.3.3.1).

Debe cumplir con K.3.8.2.5 giro de puertas y K.3.8.3.4 huella y contrahuella.

La altura libre de las escaleras en todo su desarrollo debe ser de 2.05m. segin NSR 10.

Se debe cumplir con los requisitos de evacuacion, anchos de escaleras, distancias de
recorrido, proteccién al fuego de los titulos J y K de NSR 10 en correspondencia con los
usos especificados en arquitectura.
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ACTO ADMINISTRATIVO No. de 20 ENE 200

Por Ia cual se declara el desistimiento y se ordena el archivo de la solicitud de licencia de
urbanizacion y licencia de construccion en la modalidad de obra nueva, demolicion total y
cerramiento para el predio ubicado en la KR 8 E 4 B 84 y denominado LOTE N 3 del municipio
de Cajicd.

III.

Acotar ancho de las escaleras

Cumplir especificamente con lo dispuesto en K.3.4.1.1 La dimension de la diagonal se debe
tomar desde los extremos mas distantes de la planta o piso de la edificacion. Puede disponer
las dos salidas a d/2 sin rociadores o a d/3 con rociadores.

Los documentos por anexar deberdan cumplir con lo establecido por la NSR-10 y decretos
complementarios.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

En pag. 1 del F.U.N. ajustar el num. 1.7 AREAS O UNIDADES CONSTRUIDA(S) debido
que se debe marcar Menor a 2000 m2; ajustar la nomenclatura que corresponde a: KR 8 E 4
B 84 -LOTE N 3.

En pag. 2 del F.UN. ajustar colindantes: (i) KR 8 ESTE 4C 20/26 (i) LOTE EL
DURAZNO (iif) KR 8 ESTE 4B 24 IN 2 (iv) KR 8 ESTE 4B 44.

Respecto de la valla, en caso de realizar modificaciones a la consolidacién arquitectonica,
deben ajustarse para que tenga total concordancia con el proyecto arquitecténico y
estructural, para garantizar asi los derechos de los vecinos colindantes y los terceros
intervinientes que se presenten, Fn caso de encontrar ajustes, debe realizarlos sin que
implique el levantamiento de una nueva acta de observaciones; de los ajustes a realizar, se
requiere fotografia de la instalacion de la valla de notificacion con medios 1doneos de
instalacion de esta que garanticen la legibilidad del texto y donde se pueda constatar la
visibilidad desde servidumbre o via pablica. El cumplimiento queda sujeto a la consolidacion
de las modalidades de licencia, usos, alturas y escalas respectivas.

En el marco del art. 2.2.6.1.2.3.3 del D.U.R. No. 1077 DE 2015, el otorgamiento de la
licencia determinara la adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea
parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos
y condiciones expresados en la respectiva licencia, resaltando que la expedicion de licencias
no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la ttularidad de derechos reales ni de la
posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella; no obstante sobre la hipoteca gravada

. en el inmueble a favor de BERNJAMIN MURCIA RODRIGUEZ, se le notificard del

tramite para que el acreedor hipotecario pueda intervenir si asi 1o desea, en garantia del
debido proceso en el marco de la solicitud de licencia de urbanizacion.

De la revision juridica de la documentacion de los profesionales se advierte la necesidad de
aportar nuevamente el certificado de wvigencia de tarjeta profesional de CARLOS
FRANCISCO RUBIANO GARCIA vigente.

En el marco de la Ley 142 de 1994, cap. II, art. 14, 14.28 14.28, el Servicio publico
domiciliario de gas combustible es el conjunto de actividades ordenadas a la distribucion de
gas combustible, por tuberia u otro medio, desde un sitio de acopio de grandes volimenes
o desde un gasoducto central hasta la instalacion de un consumidor final, incluyendo su
conexion y medicion. También se aplicara esta Ley a las actividades complementarias de
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Expediente 25126-2-24-0118

ACTO ADMINISTRATIVONG,? 126-2-25-0019, 20 ENE 2025

Por Ia cual se declara el desistimiento y se ordena el archivo de la solicitud de licencia de
urbanizacion y licencia de construccion en la modalidad de obra nueva, demolicion total y
cerramiento para el predio ubicado en Ia KR 8 E 4 B 84 y denominado LOTE N 3 del municipio
de Cajicd.

comercializacion desde la produccién y transporte de gas por un gasoducto principal, o por
otros medios, desde el sitio de generacién hasta aquel en donde se conecte a una red
secundaria. (...) Del certificado de suministro de Gas Propano, expedido por GAS ZIPA
S.A.S. ES.P., se debe tener en cuenta que no cumple con las condiciones de la definicion
por cuanto la implantacién del tanque en el proyecto, no tienen el potencial de garantizar la
continuidad y permanencia en la prestacion del servicio.

e  El analisis juridico de la solicitud, particularmente en lo que se refiere al area y los linderos
del predio, queda sujeto al cumplimiento de las observaciones arquitectonicas y estructurales
correspondientes, adicional a la valla informativa, que debe contener las modalidades
consolidadas en la presentacion arquitecténica del proyecto. (...) Ajustar las paginas del
F.U.N. correspondientes, aportar completa y debidamente diligenciadas.

Que el art. 2.2.6.1.2.3.4 del D.U.R. No. 1077 de 2015 seniala que “{...) Cwando el solicitante de la licencia
1o haya dado cumplimiento a los requerimientos exigidos en el acta de observaciones y corvecciones a que hace referencia
el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del presente decreto dentro de los términos alli indicados, la soliciind se entenderd desistida y
en consecuencia se procederd a archivar el expediente mediante acto administrativo (...)".

Que, debido al incumplimiento ya referido, y de conformidad con lo contemplado en el art.
2.2.6.1.2.3.4 del D.U.R. No. 1077 de 2015, debe entenderse el desistimiento de la solicitud de licencta
de urbanizacién y licencia de construccién en la modalidad de obra nueva, demolicion total y
cerramiento para el predio ubicado en la KR 8 E 4 B 84 y denominado LOTE N 3, del municipio
de Cajica, identificado con certificado de tradicién No. 176-141872 y cédigo catastral No.
251260000000000040367000000000 y radicada bajo el consecutivo 25126-2-24-0118 de 05 de julio
de 2024.

En virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana No. 2 de Cajica, Arquitecta Andrea del
Pilar Parra Rojas,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Declarar desistida la solicitud de licencia de urbanizacion y licencia de
construccién en la modalidad de obra nueva, demolicion total y cerramiento, radicada bajo el
consecutivo 25126-2-24-0118 de 05 de julio de 2024, para el predio ubicado enla KR 8 E4 B 84 y
denominado LOTE N 3, del municipio de Cajica, identificado con certificado de tradicion No. 176-
141872 y cbdigo catastral No. 251260000000000040367000000000, presentada por la senora
DOLLY XIMENA AVILA PASTRAN identificada con c.c. No. 23.995.612 de Saboya, conforme
la parte considerativa.

ARTICULO SEGUNDO. Archivar el expediente radicado bajo el consecutivo No. 25126-2-24-
0118 de 05 de julio de 2024.
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CURADURIA N°2

Arq. ANDREA PARRA ROJAS

Expediente 25126-2-24-0118

25126-2-25-0019
ACTO ADMINISTRATIVO No. de 20 ENE 202

Por Ia cual se declara el desistimiento y se ordena el archivo de Ia solicitud de licencia de
urbanizacion y licencia de construccion en la modalidad de obra nueva, demolicion total y
cerramiento para el predio ubicado en Ia KR 8 E 4 B 84 y denominado LOTE N 3 del municipio
de Cajicd.

ARTICULO TERCERO. Otorgar a los interesados un término de treinta (30) dias calendario para
retirar la documentacion o para solicitar su traslado a otro expediente, en el evento que se radique
una nueva solicitud ante este mismo despacho.

ARTICULO CUARTO. El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del art.
2.2.6.1.2.3.7 del D.U.R. No. 1077 de 2015 y contra €l procede el recurso de reposicion ante esta
curadora urbana dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion, de conformidad con el art.
76 de la Ley 1437 de 2011 y el art. 2.2.6.1.2.3.4 del D.U.R. No. 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
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Proyecté: César Leonardo Garzon Castiblanco

18 FEB 205
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