Expediente 25126-2-24-0149

ACTO ADMINISTRATIVO No.

26126-2-25-0026 o 54 FE

Por Ia cual se aprueba Ia Licencia de Parcelacidn para el Proyecto denominado “RINCON SANTO” ubicado en fa KR 7 E 23 B 92
IN1/LOTE EL TREBOL, KR 7 E 23 B92IN 2 / LOTE EL RINCON, KR 7E 23 B 92IN 3 / LOTE LA LADERA en el Centro
Poblade Rincén Santo, con folios de matrcala inmobiliaria No. 1764727, 176-39533 y 176-90764 y codigos catastrales No.
251260000000000030062000000000, 25 1260000000000030972000000000 y 251260000000000030061000000000 respectivaments, se
establecen las normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia
de Construccion en la modalidad de Cerramiento, se fijan obligaciones a catgo del constructor responsable.

LA CURADORA URBANA No. 2 DE CAJICA
ARQ. ANDREA PARRA ROJAS

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 1796 de
2016, el D.U.R. No. 1077 de 2015, el Decreto Municipal No. 0129 de 2021 y,

CONSIDERANDO

Que mediante referencia No 25126-2-24-0149 el 13 de agosto de 2024, el sefior LELIO SOSA CASTILLO
identificado con C.C. No. 79553523 de Bogota, la sefiora GLORIA ROMERO GOMEZ identificada con C.C.
No. 52255945 de Bogota, el sefior ALEXANDER SOSA QUIROGA identificado con C.C. No. 80092450 de
Bogota, el senor EMILIO SOSA CASTILLO identificado con C.C. No. 79411102 de Bogoti, la sefiora MARY
ISABEL CARRENO VALBUENA identificada con C.C. No. 52647488 de Bogoti, actuando en calidad de
propietarios de los predios ubicadosenla KR 7E 23 B92 IN 1 / LOTE EL TREBOL, KR 7 E 23 B92 IN 2
/ LOTE EL RINCON, KR 7 E 23 B 92 IN 3 / LOTE LA LADERA &n Centro Poblado Rural Rincén Santo
con folios de matricula inmobiliaria No. 176-4727, 176-39533 y 176-90764 y c6digos catastrales No.
251260000000000030062000000000, 251260000000000030972000000000 y
251260000000000030061000000000 respectivamente, solicitaron ante la Curadota Utbana Licencia de
Parcelacién y Licencia de Construccién en la modalidad de Cerramiento para el proyecto denominado
“RINCON SANTO”.

Que el articulo 2.2.6.1.1.5 del Decreto 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.", define a la Licencia de Parcelacion como ‘U
autorizacon previa para ejecriar en une o rarios predios localizados en suely rural y suburbano, la creacion de espactos priblicos y
privados, y la ejecucion de obras para vias priblicas gue permitan destinar los predios resultantes a los usos permitidos por el Plan
de Ordenamiento Territorial, los instramentos que lo desarrollen y complementen y la normatividad amsbiental aplicable a esta clase
de suelo. Estas licencias se podrdn otorgar acreditando la autoprestacion de servicios piiblicos, con la obiencién de los permiisos,
antorizaciones y concesiones respectivas otorgadas por las autoridades competentes.”

Que de conformidad con lo establecido en el plano CR-03A CENTROS POBLADOS RURALES los predios
objetos de Licencia se localizan en Centro Poblado Rural — Rincén Santo.

Que el articulo 130 del Acuerdo 16 de 2014 “Por ¢/ cual se adspta la Revisign General del Plan Bdsico de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Cajicd, adoptada mediante el Acwerdo No. 08 de 2000 y modsficado por los Acuerdos Municipales
009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008 establece el desarrollo por parcelacion como “aguel que orienta y regula la
parcelacidn de los terrenos o conjunto de terrenos localizados en suelo rural o en suelo rural suburbane, a través de la dotacion de
las infraestructuras, equipamientos y de la generacion del espacio priblico que los hagan aptos para su construccion.”

Qué de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014 los predios objeto de licencia no se
encuentran en zona de inundacion ni en zona de resgo por remocién en Masa.

Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.1.9 del Decreto 1077 de 2015 con respecto
a la obligacion de aportar copia de las autorizaciones que sustenten la forma en que se prestaran los servicios
publicos domiciliarios de agua potable y saneamiento bisico se aporté copia de la Resoluciéon No. 376 del 20
de diciembre de 2023, expedida por la Empresa de Servicios Pablicos de Cajica, por medio dc la cual sc otorga
viabilidad de servicios puablicos solicitud radicada bajo el No. EPC-MSVP-005-2021.

Que ¢l Juzgado Segundo Administrativo del Circuito de Zipaquiri, mediante Sentencia SN de catorce (14) de
noviembre de 2023, con nimero de expediente 25899-33-33-002-2022-00487-00 acumulada con 25899-33-33-
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Expediente 25126-2-24-0149 r
ACTO ADMINISTRATIVONo,. 20 126-2-25-0026 De ngNE
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Por Ia cual se aprueba la Licencia de Parcelacién para el Proyecto denominado “RINCON SANTO” ubicado en la KR 7 E 23 B 92 200
IN1/LOTE EL TREBOL, KR 7E23 B 92IN 2 / LOTE EL RINCON, KR 7 E 23 B 92 IN 3 / LOTE LA LADERA en el Centro
Poblado Rincon Santo, con folios de matricula inmobiliaria No. 1764727, 176-39533 y 176-90764 y codigos catastrales No.
Z51260000000000030062000000000, Z51260000000000030972000000000 y Z51260000000000050061000000000 respectivamente, se
establecen las normas urbanisticas y se fijan Ias obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia
de Construccion en Ia modalidad de Cerramiento, se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

002-2023-00043-00, demandante: JUAN CARLOS MARTINEZ SANCHEZ Y PROMOTORA QUINTAS
DEL MOLINO S.AS. y demandado: MUNICIPIO DE CAJICA por medio de medio de control de nulidad
simplc, indico que “e encuentra suficientemente clare en las normas urbanisticas o referente a las cesiones gratuitas en el dmbito
urbana, no sucediendo lo mismo respecto al componente rural (...) en donde se observa que ninguno de los aspectos que debe
comprender este componente alude a cesion gratuita de dreas, lo gue lleva a concluir a esta agencia judicial gue conforme a la norma
qute reguia lo concerniente af ordenamiento y planeacion del terriiorio — ley 388 de 1997-, esta situacion no fue reglamentada para
construcciones de cardcter rural”.

8. I fundamento de lo anteror, ¢l Juzgado Segundo Administrativo del Circuito de Zipaquitd resolvié declarar
nulo el art. 133 del Acuerdo 16 de 2014, asi como la palabra “parcelacion” citada en los articulos primero y
segundo del Decreto 067 del 2016, el articulo tercero del Decreto 067 de 2017 y el articulo segundo del Decreto
065 de 2022 expedidos por la Alcaldia Municipal de Cajici, mediante el cual se establecia la exigencia de
Cesiones Tipo, A en desarrollos por parcelacién, subdivisién predial y edificacion con destino a usos
residenciales, dotacionales, recreacionales, comerciales y de servicios e industriales. Adicionalmente la sentencia
que declara la nulidad de un acto administrativo en un proceso tendri fuerza de cosa juzgada erga ommes y en
ese sentido no son exigibles las dreas de Cesion Tipo A para las licencias de parcelacion.

9. Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, pata
el Proyecto Urbanistico, esta Curaduria comunicé a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud de
licencia, mediante oficios de fecha 04 de octubre de 2024 las cuales fueron entregados el dia 11 de octubre de
2024, y teniendo en cuenta la devolucion informada por parte de la empresa de correo certificado se adelantd
la publicacion del tramite dirigida a vecinos y terceros interesados el dia 15 de noviembre de 2024 en la pigina
web de la Curaduria Urbana 2 de Cajica.

10. Que dando cumplimiento a lo establecido en el parigrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del trimite administrativo con referencia 25126-2-24-0149,
correspondiente a la aprobacion de la Licencia de Parcelacion y Licencia de Construccion en la modalidad de
Cerramicnto del Proyecto denominado “RINCON SANTO? los intercsados instalaron una valla en el predio,
en lugar visible desde la via pablica y allegaron constancia fotografica de fijacion de la misma.

11. Que esta Curaduria Urbana para la asignacion de la numeracion que distinguird con planos que contiene el
Proyecto de Parcelacion denominado “RINCON SANTO”, objeto de aprobacion mediante el presente Acto
Administrativo, asignandosc a dichos planos los nimeros PARC-2-25-0002 y PARC-2-25-0003.

12. Que la presente solicitud de aprobacién de Licencia de Parcelacién y Licencia de Construccién en la modalidad
de Cerramiento del Proyecto denominado “RINCON SANTO?” ha sido tramitada de conformidad con las
normas de las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003 y el Decreto Nacional 1077 de 2015.

13. Que el Proyecto denominado “RINCON SANTO?”, no requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio
de que el parcelador responsable obtenga los demads permisos o autorizaciones ambientales que se requieran
segun lo establezcan las normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad
ambiental competente segin lo establecido en el Decreto Nacional 2041 de 2014, reglamentario del Titulo VIIT
de la Ley 99 de 1.993 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 con sus modificaciones.

14. Que en consideraci6n a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyé que el Proyecto
denominado “RINCON SANTO”, cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas para Areas de
Actividad Centros Poblados Rurales por el Plan Basico de Ordenamiento Territotial, conienido en el Acuerdo
16 de 2014, por lo nio, es acepiado por esta Curadora Urbana No. 2 de Cajicd.
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Expediente 25126-2-24-0149 LA
ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126 - Zorilis 0020 De 2 g ENESS

Por Iz cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado “RINCON SANTO” ubicado en la KR 7 E 23 B 92 2
IN1/LOTE EL TREBOL, KR 7 E 23 B 92IN 2 / LOTE EL RINCON, KR 7 E 23 B 92 IN 3 / LOTE LA LADERA en el Centro
Poblado Rincon Santo, con folios de matricula inmobiliaria No. 176-4727, 176-39533 y 176-90764 y codigos catastrales No.
251260000000000030062000000000, 251260000000000030572000000000 v 251260000000000030061000000000 respectivamente,  se
establecen las normas urbanfsticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia
de Construccion en fa modalidad de Cetratiiento, sé fjan obligaciones 4 catgo del consiructor résponsable.

En vittud de lo anterior, la Curadora Urbana No. 2 de Cajicd, Arg. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Aprobar la Licencia de Parcelacién del Proyecto denominado “RINCON SANTO?”,
ubicado enla KR 7E 23 B92IN 1 / LOTE EL TREBOL, KR 7E 23 B92IN 2 / LOTE EL RINCON, KR 7 E
23 B 921IN 3 / LOTE LA LADERA en la Vereda Rio Grande, con folios de matricula inmobiliaria No. 176-4727,
176-39533 y  176-90764 y  codigos  catastrales  No.  251260000000000030062000000000,
251260000000000030972000000000 y 251260000000000030061000000000 respectivamente, de acuerdo con lo
establecido en los Planos que para todos los efectos se adoptan mediante el presente Acto Administrativo en el
articulo siguiente.

ARTICULO SEGUNDO: ADOPCION DE LOS PLANOS DE PARCELACION.

Adoptar dos (2) planos que contienen el Proyecto de Parcelacién denominado “RINCON SANTO, distinguidos
con los nimeros PARC-2-25-0002 y PARC-2-25-0003 en un original, el cual reposari en esta Curaduria Urbana y
un segundo original, el cual serd remitido 2 la Secretaria de Planeacién del Municipio de Cajica.

ARTICULO TERCERO: LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder al sefior LELIO SOSA CASTILLO identificado con C.C. No. 79553523 de Bogoti, a la sefiora GLORIA
ROMERO GOMEZ identificada con C.C. No. 52255945 de Bogoti, al sefior ALEXANDER SOSA QUIROGA
identificado con C.C. No. 80092450 de Bogoti, al sefior EMILIO SOSA CASTILLO identificado con C.C. No.
79411102 de Bogota, a la sefiora MARY ISABEL CARRENQO VALBUENA identificada con C.C. No. 52647488
de Bogota, actuando en calidad de propietados del predio ubicado en la KR 7 E 23 B 92 IN 1 / LOTE EL
TREBOL,KR7E23B921IN 2 / LOTEEL RINCON, KR 7 E 23 B92IN 3 / LOTE LA LADERA en la Vereda
Rio Grande, con folios de matricula inmobiliaria No. 176-4727, 176-39533 y 176-90764 y codigos catastrales No.
251260000000000030062000000000, 251260000000000030972000000000 y 251260000000000030061000000000,
Licencia de Pareclacion para cl Proyecto denominado “RINCON SANTO”.

La presente Licencia de Parcelacion se expide de acuerdo con los planos que contienen el Proyecto de Parcelacién
y-la documentacion que forma parte integral de la solicitud, radicados ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia
25126-2-24-0149 de 13 de agosio de 2024,
ARTICULO CUARTO: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE PARCELACION.

= TITULAR DE LA LICENCIA
Establecer como titulares de la Licencia de Parcelacién del Proyecto denominado “RINCON SANTO?” al sefior
LELIO SOSA CASTILLO identificado con C.C. No. 79553523 de Bogoti, a la sefiora GLORIA ROMERO
GOMEZ. identificada con C.C. No. 52255945 de Bogotd, al sefor ALEXANDER SOSA QUIROGA identificado
con C.C. No. 80092450 de Bogota, al sefior EMILIO SOSA CASTILLO identificado con C.C. No. 79411102 de
Bogotd, a la sefiora MARY ISABEL CARRENO VALBUENA identificada con C.C. No. 52647488 de Bogoti

e  CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE PARCELACION
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CURADURIA N°2

Arg. ANDREA PARRA ROJAS

Expediente 25126-2-24-0149 ~ )
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ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126"2-25'0026 De 29ENE

Por ia cual se aprueba la Licencia de Parcelacién para el Proyecto denominade “RINCON SANTO?” ubicado en la KR 7 E 23 B 92
IN1/LOTE EL TREBOL, KR 7 E 23 B92IN 2 / LOTE EL RINCON, KR 7 E 23 B 92 IN 3 / LOTE LA LADERA en el Centro
Poblado Rincén Santo, con folios de matricula inmobiliaria No. 176-4727, 176-39533 y 176-90764 y codigos catastrales No.
Z51260000000000030062000000000, 251260000000000030972000000000 y 251260000000000030061000000000 respectivamente,  se
establecen las normas urbanisticas y se fijan Ias obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia
de Construccion en la modalidad de Cerramiento, se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

Establecer como parcelador v constructor responsable del Proyecto denominado “RINCON SANTO?”, al
Arquitecto JAVIER ENRIQUE GALLEGOS ANGARITA identificado con la cédula de ciudadania No. 80541475
y matricula profesional No. A251332009-80541475.

e ARQUITECTO PROYECTISTA

fistablecer como arquitecto proyectista al Arguitecto JAVIER ENRIQUE GALLEGOS ANGARITA identificado
con la cédula de ciudadania No. 80541475 y matricula profesional No. A251332009-80541475.

ARTICULO QUINTO: La ejecucién de las obras de parcelacion correspondiente al Proyecto denominado
“RINCON SANTO” deberin hacerse dentro del plazo estipulado en el ARTICULO VIGESIMO del presente
Acto Administrativo y s6lo podrin ejecutarse previo cumplimiento de los signientes requisitos:

e  Obtencién de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes de servicios
publicos, vias y otros elementos del espacio piblico expedidas por las entidades competentes.

e Presentacion ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los proyectos de redes de
servicios publicos y obras de parcelacién y obtencion de su aprobacién con los respectivos presupuestos.

e  Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir de conformidad con establecido por la Secretaria
de Planeacién y ta Secretaria de Obras Publicas del Municipio.

ARTICULO SEXTO: Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el presente Acto
Administrativo, s tendrd en cuenta la siguicnte informacion:

1 INFORMACION DEL PREDIO.

Nombre del proyecto de parcelacién: “RINCON SANTO”

Direccién: = KR7E23B92IN1/LOTE EL TREBOL
KR7E23B921IN 2/ LOTE EL RINCON KR
7E23B92IN 3 / LOTE LA LADERA

e Folio de matricula inmobiliaria: 176-4727
176-39533
176-90764

+ e Codigo catastral: 251260000000000030062000000000
: 251260000000000030972000000000
251260000000000030061000000000

‘Area Bruta: 8.496.29 m*
Area Ronda Quebrada de la Cruz: 571.29 m?
Area Neta Parcelable: 7.925.00 m?

2. DE LA LICENCIA DE PARCELACION.
Terteno que cobija: Fl drea neta parcelable del proyecto denominado “RINCON SANTO”

3. DE LA DISPONIBILIDAD DEL SERVICIO DE ACUEDUCTO Y SANEAMIENTO BASICO
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ACTO ADMINISTRATIVO No. pe 90 ENE U

Por la cual se apraeba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado “RINCON SANTO” ubicado en la KR 7 E 23 B 92
IN1/LOTE EL TREBOL, KR 7E 23 B92IN 2 / LOTE EL RINCON, KR 7 E 23 B 92 IN 3 / LOTE LA LADERA en el Centro
Poblado Rincén Santo, con folios de matricula inmobiliaria No. 176-4727, 176-39533 y 176-90764 y codigos catastrales No.
251260000000000030062000000000, 251260000000000030972000000000 y 251260000000000030061000000000 respectivamente, se
establecen las normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia
de Construecion en la modalidad de Cerramiento, se fijan oblipaciones » carge del constructor responsable.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.1.9 del Decreto 1077 de 2015, con tespecto a la
autorizacion que sustente la forma en que se prestaran los servicios puablicos domiciliarios de Acueducto y
Saneamiento Basico, hace parte dentro del tramite la 376 de 20 de diciembre de 2023, expedida por ia Empresa de
Servicios Piblicos de Cajicd, por medio de la cual se otorga viabilidad de servicios publicos solicitud radicada bajo
el No. EPC-MSV-005-20Z1.

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en la Resolucién No. 0376 de 20 de
diciembre de 2023, se debe cumplir con el Decreto No. 2981 de 2013, reglamentario de la Ley 142 de 1994, en
todos los aspecios relacionados con la prestacion de los servicios pablicos, en particular con el servicio domiciliatio
de aseo.

ARTICULO SEPTIMO: Para la comecta aplicacion de las disposiciones que sc cstablecen en este Acto
Administrativo, se tendra en cuenta la informacion contenida en los planos nimeros PARC-2-25-0002 y PARC-2-
25-0003 que para todos los efectos se adoptan mediante el presente Acto Administrativo en el articulo 2°. El
Proyecto denominado “RINCON SANTO?, cuenta con el siguiente cuadro de dreas:

AREAS POR PREDIO

LOTE EL TREBOL 4692,00 m?
LOTE EL RINCON 861.51 m>
LOTE LA LADERA 294278 m? s

AREAS PROYECTO PARCELACION %
AREA BRUTA: 8.496,29 m?
AREA RONDA QUEBRADA DE LA CRUZ: 571,29 m? 2
AREA NETA PARCELABLE: 7.925,00 m? .
AREA UTIL: 7.925,00 m? <

El detalle de estas areas estan contenidos en los planos nimeros PARC-2-25-0002 y PARC-2-25-0003, que se
adoptan mediante el presente Acto Admigjsuaﬁvo.

ARTICULO OCTAVO: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:
El Proyecto de Parcelacién denominado “RINCON SANTO?, se regiri por las normas generales y especificas
contenidas en el Acuerdo 16 de 2014, Decreto 067 de 2016, Decreto 067 de 2017, Decreto 142 de 2022, Circular

01 de 2017, Circular 02 de 2017 y aquellas que los complementen, asf:

ZONIFICACION E IDENTIFICACION.

Normatividad: Acuerdo Municipal No. 0016 de 2014 (PBOT).
(_Jategoria del Suelo: Rural.
Area de Actividad: Centro Poblado.
Amenaza por Inundacién NO
Amenaza por Remocién NO
NORMAS URBANISTICAS

De acuerdo con el planteamiento urbanistico propuesto el Proyecto de Parcelacién denominado “RINCON
SANTO”, contenido en los planos No. PARC-2-25-0002 y PARC-2-25-0003, que se adopia con el presente Acto
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ACTO ADMINISTRATIVO Ne. 126-2—25_0026 ngENE

Por Ia cual se aprueba Ia Licencia de Parcelacidn para el Proyecto denominado “RINCON SANTO” ubicado en la KR 7FE 23 B 92
IN1/LOTE EL TREBOL, KR 7 E 23 B 92IN 2 / LOTE EL RINCON, KR 7 E 23 B 92 IN 3 / LOTE LA LADERA en el Centro
Poblado Rincon Santo, con folios de matricula inmobifiaria No. 1764727, 176-39533 y 176-90764 y codigos catastrales No.
251260000000000030062000000000, 251260000000000030972000000000 y 251260000000000030061000000000 respectivamente, se
establecen las normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia
de Construccion en Iz modalidad de Cerramiento, se fijan obligacienes 2 cergo del constructor responsable.

Administrativo, se determinan las siguientes normas generales y especificas, de conformidad con lo establecido en
el Acuerdo 16 de 2014.

1. NORMAS SOBRE USOS
(Artiely 144 del Acwrids N° 16 del 2014 - PBOT)

En lo pertinente a usos, en la ficha NUG-RS-15, senfalada en el Articulo 144 del Acuerdo 016 de 2014 — PBOT
Cajicd, los usos permitidos para predios que conforman los CENTROS POBLADOS son los siguientes:

11 USO RESIDENCIAL - Uso Principal.
(Asticuln 122 del Adwerdis N° 16 del 2014 — PBOT)

Corresponden a los inmuebles o parte de ellos destinados al uso de vivienda. El uso residencial puede darse
de manera exclusiva dentro de una edificacién o puede compartir esta con otros usos, siempre que estos
correspondan a las categorias compatible o condicionada, en cuyo casq, el uso condicionado deberz garantizar
la adecuada mitigacion de los impactos generados. De acuerdo con las caracteristicas e intensidad de uso,
pueden distinguirse los sipuientes tipos de vivienda:

Vivienda Unifamiliar: Corresponde a las unidades habitacionales dotadas de manera auténoma de espacios
aptos para la preparacion de alimentos, el aseo personal, el descanso y el intercambio social, de un nicleo
familiar y localizadas en suelo rural suburbano, en aquellas dreas de actividad en donde este uso tenga la
categoria de principal, complementario o condicionado.

Vivienda Bifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida como una unidad arquitecténica para
albergar a dos grupos familiares, dotada de manera auténoma e independiente, de espacios aptos para la
preparacion de alimentos, el aseo personal, el descanso y el intercambio social; localizada en suelo rural
suburbano, en aquellas dreas de actividad en donde este uso tenga la categoria de principal, complementatio o
condicionado.

Vivienda Agrupada: Es la que resulta del disefio y ejecucién de proyectos concebidos bajo un mismo
concepto urbanistico y arquitecténico, conformado por tres o mis unidades de vivienda unifamiliar, bifamiliar
o multifamiliar para el caso de cofredor vial subusrbano, subordinados a un reglamento de propiedad
horizontal.

12 USOS DOTACIONALES — Uso Compatible.
(Articuln 125 del Acwerdo N° 16 del 2014 — PBOT y Circular 01 de 2017)

Corresponden a la prestacién de scrvicios sociales de caricter formativo, cultural, de salud, deportivo, de
bienestar social, recreacional y religioso, tanto activo como contemplativo, asi como a prestar apoyo funcional
alos parucu]ares y a la administracién publica. De acuerdo con su cobertura e mtcnmdxd los usos dotacionales
se clasifican de la siguiente manesra:

Dotacionales Grupo I: Corresponde a servicios de primera necesidad y cobertura local, que se desarrollan
en establecimientos de magnitud reducida y pueden generar en menor escala, trifico vehicular, congestion
cventual de peatoncs, ruidos, emisiones o cfluentes contaminantes, por lo cual, aunque sc consideran de bajo
impacto arquitectonico, urbanistico y ambiental, se deberin prestar en instalaciones adecuadas para mitigar
tales impactos. Se trata de actividades que funcionan en locales adaptados o parcialmente adaptados en una
edificacién residencial u ocupando la totalidad del primer piso de la edificacién residencial, como también en
edificaciones construidas especificamenite para dicho uso, siendo por tanfo compatibles con el uso residencial.
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establecen las normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelad. ble, de igual forma se otorga Licencia
de Construccion en ja modalidad de Cerramiento, se fijan obligaciones a cargo def cansmartrspamble

e °’i|" @ ®

Culturales: Bibliotecas, salones culturales o comunales, adecuacion y conservacion de los bienes de interés
cultural.

Educacionales: jardines infantiles, guarderia pablicas y privadas, bisica primaria.

Asistenciales: Destinados a satisfacer las necesidades basicas sociales de la poblacion como son; Guarderias,
puestos de salud, ancianitos, hogares genatricos, centros para atencion a las personas con condicién de
discapacidad, centros de desarrollo infaniil y similares.

Administrativas y de Seguridad: Tales como inspeccion de Policia, comisarias de familia, centros de
atencion a usuarios de manera integral o especial.

Recreativas y Deportivas: Destinados a satisfacer las necesidades basicas en la prictica de ejercicio fisico
como actividad de recreo u ocio, tales como: canchas multiples, gimnasios al aire libre, parques infantiles,
ecolbgicos o de recreacion pasiva, polideportivos a escala local, y centros de desarrollo deportivo y recreativo
con servicios complementarios, entre otros.

Religiosos y' de Culto: Capillas Iglesias, Centros de Culto.

1.3 USOS COMERCIALES — Usos Compatibles.
(Articul 123 del Acwerda N° 16 del 2014 — PBOT)

Corresponden al intercambio de bienes y servicios. De acuerdo a las caracteristicas y cubrimiento del
establecimiento, en el suelo rural en las areas donde el comercio tiene la categoria de uso principal,
complementario o condicionado, se pueden desarrollar los siguientes tipos de establecimientos de comercio y
servicios:

Comercio Grupo I. Comercio y Servicios de Cobertura Local:

Corresponde a la venta de bienes o servicios de consumo doméstico requeridos por la comunidad de un sector
dado o de un centro poblado. Se trata en general de locales abiertos en edificaciones residenciales sin
adecuaciones fisicas importantes ni afectacion del resto de la vivienda, o destinados para tal fin pero como
parte de la cdificacion. Se considera compatible con ¢l uso residencial por su bajo impacto ambiental y social.
Para que sean considerados como tales, estos establecimientos deben, ademis, cumplir las siguientes
condiciones:

a. No requieren zonas especiales de exhibicion y bodegaje, ni especializacion de las edificaciones.
b. No requieren usos complementarios.

+ ¢ No requicren zonas cspecializadas de descargue o cargue, por realizarse ¢l abastecimicnto mediante
vehiculos pequeiios y el acceso se puede realizar por vias locales.
d. No requieren zonas de estacionamiento para vehiculos automotores, por permanencia corta de los clientes.
e. En el caso de establecimientos cuyo objeto sea la venta de alimentos y bebidas no alcohélicas para consumo
directo, es decir, dentro del propio establecimiento, si se requiere de adecuaciones locativas tendientes a la
dotacion de servicio sanitario para los clientes, independiente al de la vivienda, asi como la adecuaciéon de
supetficies en pared y piso, aptas para el lavado en las dreas de trabajo.
f. En este tipo de establecimientos no esti permitida la venta de bebidas alcohélicas para consumo directo en
el local.

Pertenecen al Comercio Grupo I, las siguientes actividades:

Venta de alimentos y bebidas al detal, para consumo diario: Cafeterias, panaderias, comidas ripidas y
fruterias.
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Por Ia cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado “RINCON SANTO” ubicado en la KR 7E 23 B 92
IN1/LOTE EL TREBOL, KR 7 E 23 B 92IN 2 / LOTE EL RINCON, KR 7 E 23 B 92 IN 3 / LOTE LA LADERA en el Centro
Poblado Rincon Santo, con folios de matricula inmobiliaria No. 1764727, 176-39533 y 176-90764 y codigos catastrales No.
Z51260000000000030062000000000, 251260000000000030972000000000 y 251260000000000030061000000000 respectivamente,  se
establecen las normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia
de Constroccion en Iz modalidad de Cerramiento, se fijan oblipaciones 2 cargo del constructor responsable.

Venta de productos farmacéuticos y cosméticos al detal: Droguerias.
Venta de miscelineos: Papelerias, viveres perecederos, graneros y miscelaneas.
Venta de servicios recreativos: Campos de tejo y campos deportivos privados.
1.4 USOS PROHIBIDOS:
Los demas.

2. EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA

Los aspectos de edificabilidad y volumetria se encuentran establecidos en la ficha NUG-R-16, reglamentada por ¢l
articulo 146 del Acuerdo 016 de 2014 — PBOT Cajica, en este orden de ideas la ficha mencionada sefiala lo siguiente:

SUELO RURAL - CENTROS POBLADOS RURALES
NORMAS URBANISTICAS L s & P i,
GENERALES Vivienda Unifamiliar Vivienda Bifamiliar Vivienda Agrupada

AREA MINIMA DE LOTE < 360 M2 360 M2 600 M2

e = e 6 ML O EL e e

A 3 3 3 ) 3 . 7 B o
FRENTE MINIMO DE LOTE ST 10 ML O EL EXISTENTE 20 ML
INDICE MAXIMO DE OCUPACION 50 % 50 % 50 %
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION 120 % 120 % 120 %
RETROCESO N.A. N.A. NA.
AISLAMIENTO LATERAL N.A. N.A. 3 ML

s ; i 3ML OEL

AISLAMIENTO POSTERIOR EXISTENTE 3 ML 3 ML
AISLAMIENTO CONTRA ViAS $/ Plan Vial S/ Plan Vial $/ Plan Vial
VOLADIZO 0.60 ML 0.60 ML 0.60 ML
NUMERO DE PISOS 3 3 3
ALTILLOS NO NO . NO

Nota 1: Los antejardines deberin conservar con los existentes predominantes.

Nota 2: En zonas sin desarrollo, el antejardin minimo sera de 3.00 ML.

Nota 3: El niimero maximo de unidades de vivienda por cada 1000 m2 serd de 6 unidades, entendida como unidad
de vivienda una casa independiente en su distribucion interior, con zonas sociales y privadas, y acceso propio desde
la via piblica o las zonas comunes.

3. EQUIPAMIENTO COMUNAL:

Se exigirin en todos los proyectos urbanisticos que obtengan licencia de parcelacién y/o constiuccion destinados
para vivienda, independientemente del uso, y corresponderi al cinco por ciento (5%) del drea atil

Son componentes de esta categoria de cesiones privadas los siguientes: Los usos recreativos, representados por

parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos cubiertos, piscinas y/o zonas himedas y otros similares, los
servicios comunales y administrativos, representados por salones miiltiples, lavanderias, cafetetias y/o restaurantes,
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Por Ia cual se aprueba la Licencia de Parcelacién para el Proyecto denominado “RINCON SANTO” ubicado en la KR 7 E 23 B 92

IN1/LOTE EL TREBOL, KR 7 E 23 B 92 IN 2 / LOTE EL RINCON, KR 7 E 23 B 92IN 3 / LOTE LA LADERA en el Centto
Poblado Rincdn Santo, con folivs de matricula inmobiliaria No. 176-4727, 176-39533 y 176-90764 y cddigos catastrales No.
251260000000000030062000000000, 251260000000000030972000000000 y Z51260000000000030061000000000 respectivaments, se
establecen las normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de tgzm.lfwmz se ororga Licencia
de Construccion en Iz modalidad de Cerramiento, se fijan obligaciones 2 carpo del ce HCIOr 1ESP

depositos, guarderias, oficinas de administracion, puestos de celaduria, enfermeria y otros similares y las vias
internas, los estacionamientos de los propietarios y los estacionamientos para visitantes, que se encuentran al interior
de los proyectos urbanisticos para el disfrute de sus residentes y/o propietarios, los cuales no hacen parte de las
Cesiones Obligatorias a Titulo Gratuito.

NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICOQ, Y A LOS EDIFICIOS, DE LA PERSONAS
CON MOVILIDAD REDUCIDA

Los proyectos de urbanizacion, de construccion v de intervencion y ocupacién del Espacio Piblico, deben
contemplar en su disefio, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y desplazamiento de las personas con
movilidad reducida de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997 con sus decretos
reglamentarios, los Decretos Nacionales 1660 de 2003 y 1538 de 2005 v aquellas que los contemplen.

4. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO.

Los espacios puablicos, contemplados en el Proyecto de Parcelaciéon adoptado con el presente Acto Administrative
se sujetaran en lo pertinente para su disenio, a las disposiciones previstas en la Cartilla del Espacio Publico del
Municipio y a las demias normas que la modifiquen, adicionen o complemcaten.

4.1. DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES:

De acuerdo con lo establecido en el Decreio 308 de 2018, los andenes y espacios ptiblicos de circulacion
peatonal objeto del proceso de parcelacion, se sujetaran a las siguientes reglas:

e Dcberan ser construidos scgan la “CARTILLA DEL ANDENES”.

e Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para transito peatonal, sin
escalones ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el transito de discapacitados, de
conformidad con las normas vigentes.

®  Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (atin en condiciones de humedad de la superficie)
resistentes a la abrasion.

& No deben tener elementos construidos que sobresalpan de la superficie, salvo los previstos dentro del
conjunto de mobiliario urbano.

e Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarillas rejillas, cajas de contadores de agua y otros
elementos similares de proyeccion, no podrin sobresalic mas de 6 mm y no deberin quedar en desnivel

p negativo.

®  Los accesos vehiculares al predio en ningiin caso implicaran cambio en el nivel del andén o espacio piiblico
de circulacion peatonal. Unicamente en las zonas de acceso vehicular se construiri una rampa con una
‘longitud méxima de 3.00 metros de forma paralela al andén.

5. OTRAS NORMAS.
El disefio y construccion de la(s) edificacion(es) son de entera responsabilidad del constructor, por lo tanto, los

proyectos arquitecténicos que se diseiian al interior del Proyecto denominado “RINCON SANTO?”, deben dar
cumplimiento ademds a las signientes normas:

® Facilidad discapacitados: Deberad dar cumplimiento a las normas Urbanisticas y arquitectonicas, de orden
distrital y nactonales vigentes que las regulen. Decreto Nacional 1077 de 2015, Ia Ley 361 de 1997, Decreto 1538
de 2005 y aquellas que los complementen o modifiquen.
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Expediente 25126-2-24-0149

ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126=2-25=-0026 De 29ENE

Por Ia cual se aprueba la Licencia de Parcelacién para el Proyecto denominado “RINCON SANTO” ubicado en fa KR 7 E 23 B 92 '®
IN1/LOTE EL TREBOL, KR 7E 23 B 92 IN 2 / LOTE EL RINCON, KR 7 E 23 B 92IN 3 / LOTE LA LADERA en el Centro

Poblade Rincén Santo, con folios de matricula inmobiliaria No. 1764727, 176-39533 y 176-90764 y codigos catastrales No.
251260000000000030062000000000, Z51260000000000030972000000000 y 2Z51260000000000030061000000000 respectivamente, se

establecen fas normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a catgo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia

de Construccion en ia modalidad de Cerramiento, se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

e Sismo resistencia: Ley 400 de 1997 y Dectetos 926 de 2010, NSR-10, sus decretos reglamentarios y las demas
normas que los modifiquen o complementen.

e Buzoncs ¢ hidrantes: Decreto 1388 de 1976. En lo que no sca contrario a las normas vigentcs.
Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, con superficies
lisas de fcil limpieza, dotado de un sistema de ventilacién, suministro de agua, drenaje y prevencion contra
incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema de nivel mumicipal y nacional, y las caracteristicas
que determine la entidad encargada de la administracion del aseo del municipio.

e Servicio, seguridad, confort y prevencion de incendios: El disefio y construccion de las instalaciones
intedores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como lo de los otros servicios piiblicos de
Acueducto y Saneamiento Basico, Energia, teléfonos, gas y basuras) son de responsabilidad del constructor, por
tanto, deberi garantizar en su predio la eficiente prestacion interna de estos servicios. Titulos K y J de la Ley
400 de 1997, Decreto 926 de 2010, Decreto 092 del 17 de enero de 2011 y 340 del 13 de febrero de 2012 NSR-
10.

e Manejoy dlsposwlones de escombros y desechos de construccién; Codigo de Policia (Ley 1801 de 2016)
y demas normas referidas a deberes y comportamientos para convivencia ciudadana.

e Promocioén y comercializacién del proyecto: Se deberi tener en cuenta lo establecido en el Decreto Distrital
100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones relacionadas con captacién de recursos para el
desarrollo de planes de vivienda, y se establecen porcentajes de obra para la radicacion de documentos y
condiciones para el anuncio y comercializacién de proyecto inmobiliarios a través de entidades fiduciarias.

e Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE: Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 del
Ministerio de Minas y Iinergia y las normas gue lo complementen y/o modifiquen. Normas relacionadas con
las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y
de los Curadores Urbanos en la aprobacién de proyectos que se disefien en zonas donde establezcan redes de
energia de alta, media y baja tension.

6. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS.

Para la cotrecta aplicacion de las normas establecidas en el presente Acto Administrativo y para regular los aspectos
no contemplados en este mismo, se deben-tener en cuenta las siguientes normas generales:

¢  Plan de Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajicd: Acuerdo 16 de 2014 y aquellos
que lo modifiquen o complementen. :
¢ Entrega de zonas de cesion al Municipio: Decreto 067 de 2016.

OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL PARCELADOR RESPONSABLE Y DEL TITULAR
ARTICULO NOVENO. OBLIGACIONES GENERALES DEL PARCELADOR.
Son obligaciones del parcelador, o del titular de la licencia de urbanizacion rcspectiva,‘entrc otras, las siguientes:

a)  Ljecutar las obras de parcelacion, con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las dreas
publicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de
acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida.

b)  Para efectos de la entrega y escrituracion de las dreas de cesion gratuita, se deberd cumplir con lo establecido
en el paragrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997, en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, en
los articulos segundo, tercero, cuarto, quinto y sexto del Decreto 067 de 2016.

¢) Disefiar, constriair y dotar las zonas de cesion Gratuita Voluntatia para parque, producio del proceso de
parcelacion, de acuerdo con L normativa vigente y las especificaciones que establezea el Municipio de Cajica.
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ACTO ADMINISTRATIVO No. De

Por Ia cual se aprueba Ia Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado “RINCON SANTO” ubicado en la KR 7 E 23 B 92

Expediente 25126-2-24-0149

25126-2-25-0026

IN1/LOTE EL TREBOL, KR 7E 23 B92IN 2 / LOTE EL RINCON, KR 7 E 23 B 92 IN 3 / LOTE LA LADERA en el Centro
Poblado Rincon Santo, con folios de matricula inmobiliaria No. 1764727, 176-39533 y 176-90764 y codigos catastrales No.
251260000000000030062000000000, 251260000000000030972000000000 v 251260000000000030061000000000 respectivamente, se
establecen las normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de Jgua!fatma se otorga Licencia

de Construccion en la modalidad de Cerramiento, se fijan obligaciones a cargo del £Or TEST

d)

B

2

Ceder el suclo y construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios,
con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos correspondientes.
Ceder el suelo y construir las vias locales de uso piblico, incluidos sus andenes, cumpliendo con las
especificaciones técnicas que sefiale la Secretaria de Planeacion y la Secretaria de Obras Publicas del Municipio
de Cajica.

Ljecutar las obras garantizando la salubridad y sepuridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

Mantener en la obra, la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

Disenar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa vigente sobre accesibilidad para
personas con movilidad reducida y soluciones de evacuacion en caso de emergencia.

Gestionar ante la entidad correspondicnte la viabilidad de la recoleccion y disposicion final de residuos solidos.
Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen.

Se obliga al cénstructor a cumplir con los requisitos definidos en el Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10 (norima que sitve de base para el estudio dd proyecto y expedicion de la respectiva
licencia).

Segin el hiteral A,1,3,6,5 DE NSR-10 el urbanizador o contratista es responsable "que los elementos no
cstructurales se construyan de acuerdo con lo disenado, cumplicndo con ¢l grado de desempeiio especificado”.
Se deberi dar cumplimiento a la Ley 1185 de 2008 y Decreto 763 de 2009 emitidos por el Ministerio de
Cultura, respecto al cuidado y proteccion del Patrimonio Arqueolégico segun le ICANH y las normas que lo
adicionen o modifiquen; en particular se debe presentar al ICANH el Plan de Manejo Arqueologico Preventivo
de que trata la Ley 1185 de 2008 y el articulo 57 del Decreto 763 de 2009, como requisito previo a la iniciacién
de las obras.

ARTICULO DECIMO. OTRAS OBLIGACIONES DEL PARCELADOR RESPONSABLE.

a)

b)

d)

Cumplir con los compromisos que se establezcan en los contratos que se perfeccionen con la Empresa de
Servicios Puablicos de Cajica.

Incorporar las dreas publicas del Proyecto de Parcelacién denominado “RINCON SANT 0”, en la escritura
Pablica de la Parcelacion expresando que este Acto implica cesion gratuita voluntaria de las areas publicas
objeto de cesion al Municipio.

La presente licencia no autoriza la tala de drboles, ni la intervencion de elementos naturales que tenga un valor
urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerira de los permisos necesarios, en el evento de que la autoridad
ambiental competente lo quiera. Lo anterior sin perjuicio de que el parcelador responsable obtenga los demis
permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segin lo establezcan las normas vigentes y se someta
a los registros cotrespondientes ante la autoridad ambiental competente segiin lo establecido en el Decreto
Nacional 1180 10 de mayo de 2003, reglamentario del Titulo VIII de la Ley 99 de 1993 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya.

Cumplir con las normas de construccién del Espacio Pablico, en particular las contenidas en la caralla del
espacio publico y aquellas que la modifiquen o complemente, en las vias construidas y por construir y los
espacios de circulacion peatonal publica en zonas desarrolladas o por desarrollar.

La preseate licencia no autoriza la construccion de obras en ¢l espacio pablico existente, de propiedad del
Municipio, para lo cual debera requerir la correspondiente licencia de intervencion del espacio publico ante la
Secretaria de Planeaciéon de conformidad con lo que disponga al respecto disposiciones vigentes.

De conformidad con 1o estipulado por el ardculo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, que trata el
tema de identificacion de obras. El titular de la licencia de parcelacion, urbanizacién o construccion esti
obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima serd de un
metro (1.00 m) por setenta (70) centimeiros, localizada en lugar visible desde la via plblica mas importante
sobre la cual tenga frente o linite el desasrollo o construccién que haya sido objeto de la licencia. La valla o
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Expediente 25126-2-24-0149

ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126-2-25-002 6 De 9 9 ENE 2&&\

Por Ia cual se aprueba Ia Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado “RINCON SANTO” ubicado en fa KR 7 E 23 B 92
IN1/LOTE EL TREBOL, KR 7E 23 B 92IN 2 / LOTE EL RINCON, KR 7E 23 B 92 IN 3 / LOTE LA LADERA en el Centro
Poblado Rincon Santo, con folios de matricula inmobiliaria No. 1764727, 176-39533 y 176-90764 y cddigos catastrales No.
251260000000000030062000000000, 251260000000000030972000000000 y 251260000000000030061000000000 respectivamente, se
establecen las normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia
de Construccion en iz modalidad de Cerramiento, se fijan obligaciones a carge del constructor responsable.

aviso se instalard antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o
maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

g) La sociedad titular de la licencia deberd cumplir con las obligaciones urbanisticas que se deriven de ella y
responderin por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras.

h) La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia, sancionable de
conformidad con lo previsto en la Ley 1801 de 2016.

i)  Se deberi dar cumplimiento a la Resolucién 90708 del 2013 emitida por el Ministerio de Minas y Energia en
relacion con la norma RETIE y las normas que lo modifiquen o sustituyan.

5 Se deberd dar cumplimiento a la Resolucion CRC 4262 del 2013 del 30 de marzo de 2010, emitido por la
Comision de Regulacion de Comunicaciones “Por la cual se expide el Reglamento Técnico para Redes Internas
de Telecomunicaciones -RITEL, que establece las medidas relacionadas con el disefio, construccion y puesta
en servicio de las redes internas de telecomunicaciones en la Repiiblica de Colombia y se dictan otras
disposiciones”.

k)  Sedebera dar'cumplimiento a la Ley 1185 de 2008 y Decreto 763 de 2009 emitidos por el Ministerio de Cultura
cen respecto al cuidado y proteccién del Patrimonio Arqueolégico segin le ICANH y las normas que lo
adiciones o modifiquen; en particular se debe presentar al ICANH el Plan de Manejo Arqueolégico Preventivo
de que trata la Ley 1185 de 2008 y el articulo 57 del Decreto 763 de 2009, como requisito previo a la iniciacion
de las obras.

ARTICULO UNDECIMO: Para todos los fines legales las obligaciones del titular, parcelador responsable y
constructor responsable de las obras de parcelacién del Proyecto denominado “RINCON SANTO?, enumeradas
y descritas en los articulos anteriores del presente Acto Administrativo, estin referidas a los siguientes documentos,
los cuales hacen parte del presente acto administrativo:

a) La solicitud del intcresado de aprobacion del Proyecto de Parcclacion denominado “RINCON
SANTO?”, radicado bajo la referencia 25126-2-24-0149.

b) Las fotografias de la valla de informacién a terceros interesados instalada en el predio.

¢) Los planos del Proyecto de Parcelacién denominado “RINCON SANTO”, aprobados bajo el nimero
PARC-2-25-0002, PARC-2-25-0003 y medio magnético correspondiente, radicados con referencia 25126-
2-24-0149. ~=

d) La Resolucién No. 376 de 20 de diciembre de 2023, por medio de la cual se otorga viabilidad de servicios
publicos para los predios objeto de licencia por parte de Ia Empresa de Servicios Piblicos de Cajici.

€) Dos (2) Planos de Parcelacion.

f) Losdemas que hayan sido enunciados en la presente licencia y contenidos en las normas vigentes aplicables
al proyecto de parcelacion aprobado.

ARTICULO DUODECIMO. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA DE PARCELACION PARA EL PROYECTO DENOMINADO “RINCON SANTO”.

El incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Acto Administrativo y las demas que se derivan
del proceso de desarrollo por parcelacién, de acuerdo con lo establecido en las disposiciones vigentes.

a) Toda licencia de parcelacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales tributarias que
pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo de propietario y parcelador. Asi
mismo s¢ entiende condicionada a que el parcelador constituya las polizas y garantias de cumplimiento de
sus obligaciones, dentro de los plazos sefialados conforme a los reglamentos que se expidan para tal efecto.

b) Silos plazos se vencieran sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el inciso anterior y
constituido las garantas la condicion se considera fallida y la licencia otorgada pierde fuerza de ejecutoria.
En este caso, si el solicitante insiste en adelangar el proceso de desarrollo deberd iniciar de nuevo las
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Expediente 25126-2-24-0149 © 8%
ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126_2-25‘0026 De 29ENw

Por Ia cual se aprueba Ia Licencia de Parcelacién para el Proyecto denominado “RINCON SANTO” ubicado en Ia KR 7 E 23 B 92
IN1/LOTE EL TREBOL, KR 7 E 23 B 92IN 2 / LOTE EL RINCON, KR 7 E 23 B 92 IN 3 / LOTE LA LADERA en el Centro
Poblado Rincén Santo, con folios de matricula inmobiliacia No. 176-4727, 176-39533 y 176-90764 y cédigos catastrales No.
251260000000000030062000000000, 251260000000000030972000000000 y 25i260000000000030061000006000 respectivamente, se
establecen Ias normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a catgo del parcelador responsable, de Jgua! forma se otorga Licencia
de Construccion en ia modalidad de Cerramiento, se fijan obligaciones a cargo del ¢ uctor

T

gestiones para obtener la licencia de parcelacion, sin que se pueda tener en cuenta la actuacién surtida
anteriormente.

<) Bajo ningin pretexto, ni siquicra cuando el interesado o parcelador invoca o acredita la calidad de
organizacién popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o persona del cumplimiento de los
requisitos y exigencias contenidas en el presente Acto Administrativo, y en particular en este articulo, ya
que lo agui estamido tiene como finalidad la defensa de los intereses del Municipio de Cajicd y de las
personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan como resultado el proceso de
parcelacion.

ARTICULO DECIMO TERCERQ: APROBACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.

Conceder a los sefiores LELIO SOSA CASTILLO identificado con C.C. No. 79553523 de Bogoti, GLORIA
ROMERO GOMEZ identificada con C.C. No. 52255945 de Bogoti, ALEXANDER SOSA QUIROGA
identificado con C.C. No. 80092450 de Bogota, EMILIO SOSA CASTILLO identificado con C.C. No. 79411102
de Bogota y MARY ISABEL CARRENO VALBUENA identificada con C.C. No. 52647488 de Bogota, actuando
en calidad de propietarios de los predios ubicados en la KR 7 E 23 B92 IN 1 / LOTE EL TREBOL, KR 7 F. 23
B92IN 2 /LOTE EL RINCON, KR 7 E 23 B 92 1IN 3 / LOTE LA LADERA en ¢l Centro Poblado Rural Rincon
Santo, con folios de matricula inmobiliatia No. 176-4727, 176-39533 y 176-90764 y c6digos catastrales No.
251260000000000030062000000000, 251260000000000030972000000000 y 251260000000000030061000000000
respectivamente, Licencia de Construccién en la modalidad de Cerramiento.

La Licencia de Construccién se expide en concordancia con el proyecto arquitecténico que se aprueba en el articulo
16° del presente Acto Administrativo.

PARAGRAFO. 1a presente Licencia de Construccién en la modalidad de Cerramiento, se expide de acuerdo con
el plano arquitectonico y estructural, cilculo estructura y la documentacion adicional que forma parte integral de la
solicitud, radicados ante csta Curaduria Urbana bajo 1a referencia No. 25126-2-24-0149.

ARTICULO DECIMO CUARTO: PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA
Igualmenie, establecer como profesionales responsables de las obras de Construccion a:

CARGO PROFESIONAL MATRICULA

CONSTRUCTOR RESPONSABLE Arq. JAVIER GALLEGOS ANGARITA A251332009-80541475

ARQUITECTO PROYECTISTA Arg. JAVIER GALLEGOS ANGARITA A251332009-80541475
INGENIERO CIVIL CALCULISTA Ing. JAIR USECHE MACIAS 25202-56174
INGENIERO CIVIL GEOTECNISTA Ing. JAIR USECHE MACIAS > 25202-56174

ARTICULO DECIMO QUINTO: CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO
ARQUITECTONICO

La licencia de construccién en la modalidad de Cerramiento con las siguientes caracteristicas:

CERRAMIENTO TIPO_ 1: Cerramiento en muros confinados y transparencia con altura de 2.30Mts, en una
longitud de 100.01 metos lineales,
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ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126_2_25_0026 De 29ENE

Expediente 25126-2-24-0149

@

Por Ia cual se aprueba la Licencia de Parcelacidn para el Proyecto denominado “RINCON SANTO” ubicado en 1a KR 7 E 23 B 92
IN1/LOTE EL TREBOL, KR 7E 23 B 92IN 2 / LOTE EL RINCON, KR 7 E 23 B 92 IN 3 / LOTE LA LADERA en el Centro
Poblado Rincon Sante, con folios de matricula inmobiliatia No. 1764727, 176-39533 y 176-90764 y cddigos catastrales No.
251260000000000030062000000000, 251260000000000030972000000000 5 251260000000000030061000000000 respectivamente,  sc
establecen las normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia
de Construccion cn fx modalidad de Cerramicnto, se fijan obligacioncs a cargo def constructor responsable.

CERRAMIENTO TIPO 2: Cerramiento en transparencia con altura de 2.30Mts, en una longitud de 288.15
metros lincales.

1. UNIDAD ESTRUTURAL DE CERRAMIENTO (PERFILES TUBULARES Y MALLA

ESLABONADA):
"Tipo de Cimentacion ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE
CERRAMIENTO EN TUBO METALICO CIRCULAR
Tipo de Estructura DE 2” X 3 MM Y MALLA ESLABONADA
Método de Disefio DE LA ULTIMA RESISTENCIA
Grado de Desempeiio EN.E. Bajo
Andlisis Sismico FUERZA HORIZONTAL EQUIVALENTE

PRECISIONES DEL COMPONENTE ESTRUCTURAL:

1. Este proyecto se estudio bajo la vigenda del reglamento colombiano de construccion sismo resistente nst-
10.

2. Elurbanizador o constructor responsable debera recopilar y verificar las memorias de calculo y detalles de
los elementos no estructurales indicados en planos arquitecténicos segiin la resolucién 0017 de 2017 de la
comision asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes.

3. En cumplimiento con los requisitos de la norma colombiana de disefio y construccién sismo resistente ley
400 de 1997 - NSR10 - ley 926 de marzo de 2010, el disefio estructural es responsabilidad del arquitecto
JAVIER GALLEGOS ANGARITA identificado con cedula de ciudadania no 80.541.475 y con matricula
profesional A251332009-80541475.

4. En cumplimiento con los requisitos de la norma colombiana de disefio y construccion sismo resistente ley
400 de 1997 - NSR10 - Ley 926 de marzo de 2010, el disefio estructural es responsabilidad del ingeniero
JAIR USECHE MACIAS con cedula de cindadania no 19.420.425 y con matricula profesional MP: 25202-
56174 CND.

5. En cumplimiento con los requisitos de la norma colombiana de disefio y construccion sismo resistente ley
400 de 1997 - NSR10 - ley 926 de marzo de 2010, el estudio geotécnico del ingeniero JAIR USECHE
MACIAS con cedula de ciudadania no 19.420.425 y con matricula profesional MP: 25202-56174 CND.

6. Para el presente tramite de licencia se suscribe como urbanizador o constructor responsable el arquitecto

JAVIER GALLEGOS ANGARITA identificado con cedula de ciudadania no 80.541.475 y con matricula

profesional A251332009-80541475.

El constructor responsable debe cumplir los requisitos del titulo ] de NSR-10.

8. Seguin el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el urbanizador o constructor responderin porque los elementos no
estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de desempefio
-especificado.

e

ARTICULO DECIMO SEXTO: DE LAS OBLIGACIONES COMUNES DEL CONSTRUCTOR
RESPONSABLE ¥ DEL TITULAR.

Las siguienies son las obligaciones que deben cumplir el constructor responsable y el titular de la licencia:
1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad
de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio ptiblico.

2. Mantener en la obra la Heencia y los plinios aprobados, y exhibirlos cuando sean réqueridos por la autoridad
compelente.
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Expediente 25126-2-24-0149
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Por Ia cual se aprueba Ia Licencia de Parcelacin para el Proyecto denominado “RINCON SANTO?” ubicado en a KR 7 E 23 B 92 s

IN1/LOTE EL TREBOL, KR 7 E 23 B 92 IN 2 / LOTE EL RINCON, KR 7E 23 B 92IN 3 / LOTE LA LADERA en el Centro
Poblado Rincén Santo, con folios de matricula inmobiliatia No. 1764727, 176-39533 y 176-90764 y codigos catastrales No.

Z51260000000000030062000000000, Z51260000000000030972000000000 y 2Z51260000000000030061000000000 respectivamente, se
establecen las normas urbanisticas y se fijan Ias obligaciones a cargo del p lador resp ble, de igual forma se otorga Licencia
de Construccion cn la modalidad de Cerramicnito, s fjan obligacioncs a cargo del constractor responsable.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion
541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos
que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad
con el decreto tinico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

4. Solicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que
establece el Decreto Nacional 1077 de 2015 o sus modificaciones.

5. El proyecto debe someterse a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo T del
Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10. Garantizar que durante el desarrollo de
la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor
y/o supervisor téenico independiente. Las consultas y aclaraciones deberin incorporarse en la biticora del
proyecto y/o en las actas de supervisién.

6. Designar en un término méximo de 15 dias hébiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de
la ejecucion de los disenios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que
asumird la obligacion del profesional saliente serd el titular de la licencia.

7. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica
independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente
siguiendo lo previsto en el Timlo I del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10.

8. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocasionari las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y
Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

9. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que senalen las normas de
construccion Sismo Resistentes.

10. Instalar los equipos, sistemas ¢ implementos de bajo consumo de agua, establecidos en ki Ley 373 de 1997 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya.

11. Cumplir con las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras
arquitcctonicas para personas on situacion de discapacidad.

12. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

13. Segin el literal A.1.3.6.5 de NRS-10 el urbanizador o contratista es responsable de "que los elementos no
estructurales se construyan de acuerdo-con lo disefiado, cumpliendo con el grado de desempefio especificado”.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda,
Cindad y Tertitorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO. IMPUESTO DE DELINEACION

Para dar cumplimiento a la obligacion de acreditar el pago del impuesto de delineacion definido por Acuerdo 10 de
2021, el usuario aporté copia del recibo de pago No. 20250000025 emitido por la Secretaria de Hacienda de Cajica
con fecha de pago 21 de enero de 2025 por un valor de noventa y cinco millones setec:eﬂtos ochenta y cuatro mil
doscientos veintidds pesos ($95’784.222 COP).

ARTICULO DECIMO OCTAVO: TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE
PARCELACION Y DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

El término de la Licencia de Parcelacion y Licencia de Construccion en la modalidad de Cerramiento, que se otorga
mediante el presente Acto Administrativo para el proyecto urbanistico y arquitectonico denominado “RINCON
SANTO?”, serd de TREINTA Y SEIS (36) MESES prorrogables por un plazo adicional de doce (12) meses
contados a partir de la ejecutoria del presente Acto Administrativo (Inciso 4, Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo 27° del Decreto Nacional 1783 del 20 de diciembre
de 2021).
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Expediente 25126-2-24-0149 2 5 e ¢
ACTO ADMINISTRATIVO No. 126”2_25"‘0026 o )G ENE-

Por Ia cual se aprueba Ia Licencia de Parcelacidn para el Proyecto denominado “RINCON SANTO” ubicado en la KR 7 E23 B 92
IN1/LOTE EL TREBOL, KR 7E 23 B 92IN 2 / LOTE EL RINCON, KR 7E 23 B 92 IN 3 / LOTE LA LADERA en el Centro
Poblado Rincon Santo, con folios de matricula inmobiliatia No. 1764727, 176-39533 y 176-90764 y codigos catastrales No.
Z51260000000000030062000000000, Z51260000000000030972000000000 y 251260000000000030061000000000 respectivamente, se
establecen las normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del parcelador resp ble, de igual fe se otorga Licencia
de Construccion cn ia modalidad dc Cerramicnto, sc fijan obligaciones a cargo n&lmnmcrarmapmublc

Qo

Las solicitudes de prorroga deberin formularse dentro de los treinta (30) dias habiles anteriores al vencimiento de
la respectiva licencia, siempre que el Pascelador y/o Constructoi Responsable certifique la iniciacién de la obra.

ARTICULO DECIMO NOVENO: DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DEL PRESENTE ACTO
ADMINISTRATIVO.

Para todos los fines legales las obligaciones del constructor responsable, enumeradas en el articulo Segundo, estin
referidas a los siguientes documentos los cuales hacen parte de la presente resolucion:

Formulario de solicitud.

Folio de matricula inmobiliaria No. 176-4727, 176-39533, 176-90764

Un (1) plano arquitectonico.

Un (1) plino estructural.

Una (1) memoria de cilculo.

Un (1) estudio de suelos.

Dos (2) memoriales de responsabilidad.

Dos (2) planos de Parcelacion.

Un (1) plano Topogrifico.

Los demis que hayan sido enunciados en la presente licencia, y contenidos en las normas vigentes
aplicables a los proyectos urbanistico, arquitectdnico y estructurales aprobados.

RGP RO R Sl

&

ARTICULO VIGESIMO. NOTIFICACIONES Y RECURSOS

El presente acto administrativo debe notificarse en los érminos del are. 2.2.6.1.2.3.7 del D.U.R. No. 1077 de 2015
y contra él procede el recurso de reposicién ante esta curadora urbana y el de apelacién ante la Secretaria de
Planeacion de Cajica dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion, de conformidad con el art. 76 de la Ley
1437 de 2011 y el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del D.U.R. No. 1077 de 2015.

Dada en Cajpez 2 los, 2 g ENE

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

REA DEL PILAR PARRA Ré)gAS
URBANA No. 2 DE CAJI

Ejecutoriado a los 2 6 FEB 2025

Revisor Arquitectonico: Arg. Juan Carlos Galindo.
Revisor Estructural: Ing. Johanna Jiménez.
Revisor Juridico: Abg. Cesar Leonardo Garzém.
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