29®, CURADURIAN2 ©

Arq, ANDREA PARRA RCJAS
e® 50

EXPEDIENTE No. 2-24-0331

ACTOADMINISTRATIVONo. 25 12R-2-25-0085 DE

Por el cual se aprueban planos de alinderamiento para propiedad horizontal para el proyecto denominado “VIVIENDA
BIFAMILIAR P.H.”, ubicado en la KR 3 3 191 LT 4 (Anterior), CL 22 10 40 (Actual), identificado con folio de matricula No.
176-101423 y Codigo Catastral 251260200000000070044000000000 del municipio de Cajici (Cundinamarca).

LA CURADORA URBANA No. 2 DE CAJICA
ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003 y Ley 675 de 2001, el
D.U.R. No. 1077 de 2015, el Decreto Municipal No. 0129 de 2021,y

CONSIDERANDO

Que bajo el expediente No. 2-24-0331 de 27 de diciembre de 2024, la sefiora MARIA CRISTINA GOMEZ BENAVIDIS
identificada con C.C. No. 20.424.329 de Cajici y la seiora MARIA ANA ROSA OCHOA CARO identificada con C.C.
No. 52.177.464 de Bogota, en calidad de propietarias, solicitaron ante la Curadora Urbana No. 2 de Cajica, la aprobacion
de los planos de alinderamiento vy el cuadro de ireas para el sometimiento al régtmen de propiedad horizontal para el
proyecto denominado “VIVIENDA BIFAMILIAR P.H.”, ubicado en la KR 3.3 191 LT 4 (anterior), CL 22 10 40 (actual)
identificado con folio de matricula No. 176-101423 y Cédigo Catastral 251260200000000070044000000000 del municipio
de Cajica.

Que el art. 2.2.6.1.3.1. del D.U.R. 1077 de 2015 define en el mim. 5 la aprobacién de los planos de propiedad honzontal

como: ‘Ua aprobacion que otorga el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, trimile y expedicion de las

licencias, a los planos de alinderamiento, suadros de dreas o al proyects de divisién entre bienes privados y bienes comunes de la propiedad

horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma que la adicione, modifique o susiituya, los cudles deben corresponder fielmente al proyecto

de parcelacion, urbanizacion o construccion aprobado mediante licencias urbanisticas o el aprobadp por la autoridad competente cuando se trate

de bienes de interés cultural. Estos deben sefialar la localizacion, linderos, nomenilatura, dreas de cada una de jas wiidades privadas y las dreas
y bienes de uso comsin’”.

Que los antecedenites urbanisticos del predio presentado para la presente aprobacién obedecen a los siguienies:

1. Que mediante radicacion No. ON — 469 — 07 se otorgd Licencia de Construccion No. 3031 de 04 de septiembre de
2007 y con vigencia hasta el dia 04 de septiembre de 2009 para una Vivienda Unifamiliar, expedida por la Gerencia de
Planeacion ¢ Infracstructura del municipio de Cajica.

2. Que mediante Resolucion No. DEP AMP CRR 302 de 09 de septiembre de 2022 y con vigencia hasta el dia 26 de
septiembre de 2024, se otorga Licencia de Construccién en las modalidades de Demolicion Parcial, Ampliacion y
Cerramiento para el uso de Vivienda Bifamiliar,

Que la Ley 675 de 2001 “Por medio de la cual se expide el rigimen de propiedad horizontal” establece en el art. 6 sobre la
documentacion anexa que “Con la escritura priblica de constitucion o de adiciin al régimen de propiedad horizontal, segin sea el caso,
deberdn protocolizarse la licencia de construceion o el documento gue haga sus veces y los planos aprobades por la antoridad competente que
minestren la localizacion, linderos, nomenclatura y drea de cada una de las unidades independientes que serdn objeto de propiedad exvlusiva o
particular y el seralamiento general de las dreas y bienes de uso comiin” y se establece adicionalmente en el parigrafo que ‘S7 se
encontraren discordancias entre la escritura de constitucion o adicién al régimen de propiedad borizontal y los documentos sefialados en ¢l presente
articlo, ef Notario Paiblico respective dejard constancia expresa en la escritura”.

Que con la solicitud el interesado presentd los documentos requeridos para la aprobacion de los planos de propiedad
horizontal correspondiente a los definidos en la Resolucién No. 0462 de 13 de julio de 2017 “Por medio de la cual se establecen
los documentos que deberin acompaiiar las solicitudes de licencias urbanisticas y de modificacion de las licencias urbanisticas vigentes” y la
Reschucién No. 0463 de 13 de julio de 2017 “Por medio de la cual se adapta el Formulario Unico Nacional para la solicitud de ficencias
urbanisticas y el reconocimiento de edificaciones y otros docursentos” y que a continuacion fueron modificadas por la Resolucién No.
1025 de 31 de didembre de 2021 y la Resoludon Ne. 1026 de 31 de diciembre de 2021; tentendo en cuenta lo anterior, en
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Por el cual se aprueban planos de alinderamiento para propiedad ."mrf'/nnm/p wra el proyecto denominado “VIVIENDA
BIFAMILIAR P.H.”, ubicado en la KR 3 3 191 LT 4 (Anterior), CL 22 10 40 (Actual), identificado con folio de matricula No.
176-101423 y Codigo L atastral 251260200000000070044000000000 del municipio de Caficd (Cundinamarca).

especial la manifestacion expresa bajo gravedad de juramento en la que consta que la obra aprobada estd construida en su
totalidad, dicha manifestacion fue aportada al expediente el dia 14 de marzo de 2025.

Que la presente solicitud corresponde a la aprobacién de los planos de propiedad horizontal definida en el nim. 5 del art.
2.2.6.1.3.1. del D.UR. 1077 de 2015 para el proyecto denominado “VIVIENDA VIFAMILIAR P.H.”, ubicado en la KR
33 191 LT 4 (Antesior), CL 22 10 40 (Actual) y no autoriza ningiin tipo de divisién material del predio en la presente
actuacion.

Que el cuadro general de dreas arquitecténicas del proyecto aprobado es el siguiente:

CUADRO GENERAL DE AREAS APROBADAS (VIVIENDA BIFAMILIAR P.H.)
Licencia de 2
Y Resolucion No. DEP
DEsm_upcmN c(;mde zwl;l'o. 3031 | P CRR 302 de 2022 RESULTANTES
ARFA DEL LOTE - 140.08m2
AREA CONSTRUIDA EN PRIMER PISO 46.00m2 47.96m2 96.96m2
AREA CONSTRUIDA EN SEGUNDO PISO 42.72m2 48.43m2 91.15m2
AREA CONSTRUIDA EN TERCER PISO 48.43m2 48.43m?2
AREA TOTAL CONSTRUIDA 88.72m2 144,82m2 233.54m2
AREA LIBRE PRIMER PISO : N G AR A e 43.12m2

Que una vez revisada la documentacion aportada para el trimite solicitado, se verificé que los planos de alinderamiento y
el cuadro de areas que contienen la informacién para la aprobacién de los planos de propiedad horizontal, presentados
ante la Curadora Urbana No. 2 de Cajicd, corresponden con las dreas y linderos contenidos en los titulos de propiedad y
contienen la informacion requerida por la Ley 675 de 2001 para su protocolizacién mediante escritura publica en el marco
de los arts. 6y 7 ibidem, y que adicionalmente corresponden con la licencia urbanistica debidamente aprobada y enunciada
en los antecedentes urbanisticos para el predio objeto de la solicitud.

En mérito de lo anterior, la Curadora Urbana No. 2 de Cajici, ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Otorgar aprobacion de los planos de propiedad horizontal para el proyecto denominado
“VIVIENDA BIFAMILIAR P.H.”, ubicado en la KR 3 3 191 LT 4 (anterior), CL 22 10 40 (actual), identificado con folio
de matricula No. 176-101423, Cod.lgo Catastral 251260200000000070044000000000 del municipio de Cajica, de
conformidad con la Ley 675 de 2001, presentada por las sefioras MARIA CRISTINA GOMEZ BENAVIDES identificada
con C.C. No. 20.424.329 de Cajici y MARIA ANA ROSA OCHOA CARO identificada con C.C. No. 52.177.464 de
Bogoti, en calidad de propietarias, conforme a la parte considerativa.

Hace parte integral del presente acto administrativo tres (3) planos de alinderamiento y cuadro de dreas el cual contiene la
informacién de la aprobacién de los planos de propiedad horizontal correspondientes y demds documentos presentados

bajo el expediente con radicado No. 2-24-0331 de 27 de diciembre de 2024,

ARTICULO SEGUNDO. Aprobar el cuadro de areas para el sometimiento de los predios objeto del trimite al régimen
de propiedad honzontal presentado ast:
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Por el cual se aprueban planos de alinderamiento para propiedad horizontal para el proyecto denominado “VIVIENDA
BIFAMILIAR P.H.”, ubicado en la KR 3 3 191 LT 4 (Antedior), CL 22 10 40 (Actual), identificado con folio de matricula No.
176-101423 y Codigo Catasteal 251260200000000070044000000000 del municipio de Cajici (Cundinamarca).
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CUADRO DE AREASRPH LOTE 4
AREA TOTAL AREA COMUN AREA AREA AREA COMUN| AREA | COEFICIENTES
usmumaj CONSTRUIDA { M2) TOTAL LIBRE UBRE | TOTAL POR
POR UNIDAD! ESTRUCTURA CONSTRUCCION] EN 1ERPISO EN 1ER PISO LOTE UNIDAD
M2 MUROS-FACHADAS M2 M2 M2 M2 %
' CASA L 35,38 10,62 26,00 20,68
1ER PISO CASA 2 43,05 4,91 47,96 14,2
SUBTOTAL 78,43 15,53 93,9 34,88
CASA 1 34,76 7,96 42,72 100%
2D0 PISO CASA 2 43,98 4,45 48,43
SUBTOTAL 78,74 241 o115 1,24 | 140,08
i CASAZ 23,98 4,45 43,43
SUBTOTAL 43,98 4,45 48,43
CASAL - 70,14 18,58 34,87%
bty i CASA 2 131,01 B i 65,13%
TOTAL 201,15 32,39 733,54 24,88 100%

ARTICULO TERCERO. La presente aprobacién de los planos de propiedad horizontal del proyecto ubicado en la KR
3 3 191 LT 4 (anterior), CL 22 10 40 (actual), identificado con folio de matricula No. 176-101423, Codigo Catastral
251260200000000070044000000000 del municipio de Cajica, es valida para la protocolizacion en la escritura publica de
sometimiento a régimen de propiedad horizontal del predio objeto del tramite, de conformidad con lo establecido en los
arts. 6y 7 de la Ley 675 de 2001 y forma parte integral de la decisién que se adopta mediante el presente acto administrativo.

PARAGRAFO: La copia de los planos aprobados para sometimiento a régimen de propiedad horizontal del predio objeto
del trimite, que contienen la informacion del proyecto presentado, reposarin en el archivo de la Curadora Urbana No. 2
de Cajica.

ARTICULO CUARTO. El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del
D.U.R. No. 1077 de 2015 y contra €l procede el recurso de reposicién ante este curador urbano y el de apelacion ante la
Secretaria de Planeacion de Cajica dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién, de conformidad con el art. 76 de
la Ley 1437 de 2011 y el art. 2.2.6.1.2.3.9 del D.UR. No. 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
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