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Expediente 25126-2-25-0077

ACTO ADMINISTRATIVO 25126-2-25-0 3:0:2

Por el cual se aprueba una Nueva Licencia de Parcelacion para el saneamiento de las cesiones,
del proyecto denominado BOSQUE SABANA, ubicado en la KR 2 A 10 A 291 S, Vereda
Calahorra, las matriculas inmobiliarias No. 176-173942 y cédula catastral
251260000000000043017000000000 del municipio de Cajica (Cundinamarca)

LA CURADORA URBANA No. 2 DE CAJICA
ARQ. ANDREA PARRA ROJAS

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el
Decreto Nacional 1077 de 2015, el Decreto Municipal 129 de 2021 y

CONSIDERANDO

1. Que ALFONSO PERDOMO GARCIA, identificado con cedula de ciudadania No. 7.708.725,
actuando en su condicion de representante legal de la sociedad ACTUAL CONSTRUCTORA
S.A.S., con NIT 900.439.672-1, sociedad fideicomitente del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO BOSQUE SABANA con NIT 830.053.812-2, propietatio del predio ubicado
enla KR 2 A 10 A 291 S Vereda Calahorra, identificado con las matriculas inmobiliarias No.
176-173942 y cédula catastral 251260000000000043017000000000, solicit6 ante esta Curadora
Urbana, mediante radicacién No. 25126-2-25-0077 de 15 de abril 2025, la aprobacién de una
Licencia de Parcelacion para el saneamiento de las cesiones, del proyecto denominado BOSQUE
SABANA.

2. Que mediate Resolucion No. 1101 del 29 de diciembre de 2015, la Secretaria de Planeacion del
municipio de Cajica (Cundinamarca), otorgé Licencia de Patcelacion y Licencia de Construccion
en la modalidad de Cerramiento Obra Nueva y Sala de Ventas, para el proyecto denominado
BOSQUE SABANA, ubicado en la Vereda Calahorra Lote 45, 46, 47, 49, 50, con las matriculas
inmobiliarias ~ No.  176-173942,  176-173934, 176-173943 'y  cédula  catastral
251260000000000043018000000000.

3. Que la Licencia de Parcelacion contenida en la Resolucién No. 1101 del 29 de diciembre de 2015
y ejecutoriada el dia 14 de enero de 2016, se vencié el dia 27 de agosto de 2023.

4. Que el inciso primero del paragrafo wnico del articulo 2.2.6.1.1.5 del Decreto Nacional 1077 de
2015, modificado por el articulo 7 del Decreto Nacional 1783 de 2021, establece lo siguiente:

“En los casos en que no se hayan culminado las obras corvespondientes a la construccion y/ o dotacidn de
las onas de cesion piblica, cuando asi lo disponga el plan de ordenamiento territorial y haya vencido el
plazo de la respectiva licencia de parcelacion, prorroga o revalidacion, se podrd solicitar una nueva licencia
de parcelacion para saneamiento de cesiones, con el sinico fin de que se culmine la construccion y/ o dotacion
de las sonas de cesion priblica y/ o el proceso de entrega y escrituracion a favor del municipio o distrito. Esta
solicitud 50lo procede cnando las obras faltantes por ejecutar no superen el 20% del drea total de las cesiones
definidas para la respectiva parcelacion. Esta licencia se resolverd con fundamento en las mismas normas

f . . o
+67 31] 486 8739 9 servicioalcliente@curaduria2cajica.com curaduria2cajica.com 0 g:l_/i\RZE\ECR:%E/\ERg|A]L7L7A QUINTA LC 103

FIJO: (601) 815 0630

Arq. ANDREA PARRA ROJAS

P05 °SERS o




Expediente 25126-2-25-0077

C2.

CURADURIA N°2

Arq. ANDREA PARRA ROJAS
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Por el cual se aprueba una Nueva Licencia de Parcelacion para el saneamiento de las cesiones,
del proyecto denominado BOSQUE SABANA, ubicado en la KR 2 A 10 A 291 S, Vereda
Calahorra, las matriculas inmobiliatias No. 176-173942 'y cédula  catastral
251260000000000043017000000000 del municipio de Cajica (Cundinamarca)

10.

urbanisticas y demds reglamentaciones que sirvieron para expedir la licencia de parcelacion vencida con la
que se desarrolld el resto de la parcelacion”.

Que el numeral 2 del paragrafo unico del articulo 3 de la Resolucién No. 462 de 2017, modificado
por el articulo 3 de la Resolucién 1025 de 2021, determina que a la solicitud de nueva licencia de
parcelacién para el saneamiento de cesiones se debera acompanar lo siguiente:

“Certificacion suscrita por el solicitante de la licencia en la que manifieste bajo la gravedad de juramento
que las obras faltantes por ejecutar no superan el 20% del drea total de las cesiones definidas en la
licencia vencida’

Que, para dar cumplimiento a la disposicién normativa previamente citada, el sefior ALFONSO
PERDOMO GARCIA, identificado con cedula de ciudadania No. 7.708.725, actuando en su
condicion de representante legal de la sociedad ACTUAL CONSTRUCTORA S.A.S., con NIT
900.439.672-1, sociedad responsable de la parcelacién, aporté una manifestacién escrita en la
que certifica que las obras de adecuacion correspondientes a la Cesion Tipo A, se encuentran en
un avance del ochenta por ciento (80 %).

Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, modificado por el articulo 16 del Decreto Nacional 1783 de 2021, la curadora urbana
comunicé a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud de licencia, mediante oficios
de 09 de julio de 2025, sin que a la fecha de expedicion del presente acto administrativo haya
pronunciamiento alguno por parte de los vecinos. Asi mismo, se publicé el trimite objeto del
presente acto administrativo en la pagina WEB de la curaduria el dia 28 de julio de 2025.

Que dando cumplimiento a lo establecido en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, y para advertir a terceros sobre la iniciacién del tramite radicado bajo el
consecutivo 25126-2-25-0077, y referido a la solicitud de licencia de parcelacién para el
saneamiento de cesiones del proyecto denominado BOSQUE SABANA, los interesados
instalaron una valla en el predio, en lugar visible desde la via pablica y aportaron las fotografias
correspondientes, con la informacion indicada en la norma sefalada.

Que el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 27 del
Decreto Nacional 1783 de 2021 establece que: “(...) Las licencias de urbanizacién en la modalidad de
saneamiento y las licencias de parcelacion para saneamiento, tienen una vigencia de doce (12) meses no prorrogables

)

Que la presente solicitud de Licencia de Parcelacién para el saneamiento de las cesiones, del
proyecto denominado BOSQUE SABANA, ha sido tramitada de conformidad con las normas
de las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, y la Resolucién 462
de 2017. @
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Por el cual se aprueba una Nueva Licencia de Parcelacién para el saneamiento de las cesiones,
del proyecto denominado BOSQUE SABANA, ubicado en la KR 2 A 10 A 291 S, Vereda
Calahorra, las matriculas inmobiliarias No. 176-173942 y cédula  catastral
251260000000000043017000000000 del municipio de Cajica (Cundinamarca)

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana No. 2 de Cajica, Arq. ANDREA PARRA ROJAS,

RESUELVE
CAPITULOI
DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE SANEAMIENTO

ARTICULO 1. Conceder, por una sola vez, nueva licencia de Parcelacion para saneamiento de cesiones,
al proyecto denominado BOSQUE SABANA, ubicado en la KR 2 A 10 A 291 S Vereda Calahorra,

identificado  con las  matriculas  inmobiliarias No. 176-173942 y  cédula  catastral P

251260000000000043017000000000 (anterior), de acuerdo con lo establecido en el Plano Utrbanistico,
que para todos los efectos se adopta mediante el presente Acto Administrativo.

ARTICULO 2. ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO

Adoptar como plano urbanistico que contiene las areas objeto de Saneamiento del proyecto denominado
BOSQUE SABANA, distinguido con el nimero PARC-2-25-0019 en un original, el cual reposara en el
archivo de la Curadora Urbana y un segundo original, el cual sera remitido a la Secretaria de Planeacion,
para que en ejercicio de sus funciones efectie la incorporacion correspondiente en la cartografia oficial
de esa entidad.

ARTICULO 3. LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a la sociedad ACTUAL CONSTRUCTORA S.A.S., con NIT 900.439.672-1, representada
legalmente por el senor ALFONSO PERDONO GARCIA, identificado con cedula de ciudadania No.
7.708.725, sociedad fideicomitente del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO BOSQUE
SABANA con NIT 830.053.812-2, propietario del ubicado en la KR 2 A 10 A 291 S Vereda Calahorra,
identificado  con las  matriculas inmobiliarias No. 176-173942 'y cédula catastral
251260000000000043017000000000, Licencia de Parcelacién para el saneamiento de las cesiones del
proyecto denominado BOSQUE SABANA.

ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA
MODALIDAD DE SANEAMIENTO

El término de vigencia de la Licencia de Parcelacién para el saneamiento de las cesiones del proyecto
denominado BOSQUE SABANA, sera de doce (12) meses improrrogables, contados a partir de la fecha
de ejecutoria del presente Acto Administrativo, de conformidad con lo establecido en el articulo

3

e

+57 311 486 8739 A : ! n . o CARRERA 5N° 3 -177 SUR
FLJO: (601) 815 0630 @ servicioalcliente@curaduria2cajica.com curaduria2cajica.com 0 PLAZA COMERCIAL LA QUINTA LC 103




Arq. ANDREA PARRA ROJAS

® a

Expediente 25126-2-25-0077

AAEQARIINIETI IO RaD (2 2 > 2 5l i ahivaite DRIy S FER =NV

Por el cual se aprueba una Nueva Licencia de Parcelacion para el saneamiento de las cesiones,
del proyecto denominado BOSQUE SABANA, ubicado en la KR 2 A 10 A 291 S, Vereda
Calahorra, las matriculas inmobiliarias No. 176-173942 y cédula catastral
251260000000000043017000000000 del municipio de Cajica (Cundinamarca)

2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 27 del Decreto Nacional 1783
de 2021.

ARTICULO 5. DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

e TITULARY PARCELADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

Establecer como fitular de la Licencia de Parcelacién para el saneamiento de las cesiones del proyecto
denominado BOSQUE SABANA, a la sociedad ACTUAL CONSTRUCTORA S.A.S., con NIT
900.439.672-1, representada legalmente por el senor ALFONSO PERDOMO GARCIA, identificado
con cedula de ciudadania No. 7.708.725, sociedad fideicomitente del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO BOSQUE SABANA con NIT 830.053.812-2, propietario del predio ubicado en la KR
2 A 10 A 291 S Vereda Calahorra, identificado con las matriculas inmobiliarias No. 176-173942 y cédula
catastral 251260000000000043017000000000.

e ARQUITECTO RESPONSABLE.

Establecer como responsable del disefio del proyecto de patcelacion, al arquitecto CARLOS ALFREDO
OSPINA GARCIA, identificado con cédula de ciudadania No. 11.341.232 y matricula profesmnal No.
2570026810 CND, siempre de conformidad con lo previsto en el numeral 3 del parigrafo unico del
articulo 3 de la Resolucion No. 462 de 2017, modificado por el articulo 3 de la Resolucién 1025 de 2021.

CAPITULO II

DE LAS NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS, LAS OBLIGACIONES Y LOS
COMPROMISOS

ARTICULO 6. La ejecucion de las obras de parcelacion para el saneamiento de las cesiones
correspondientes al proyecto denominado BOSQUE SABANA, debera hacerse dentro del plazo
estipulado en el articulo 4 del presente acto administrativo .

ARTICULO 7. Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el presente Acto
Administrativo, se tendra en cuenta la siguiente informacion del predio:

e Nombre: ' BOSQUE SABANA
e Direccion KR 2 A 10 A 291 S Vereda Calahorra
e Folios de Matricula Inmobiliaria: 176-173942
e  (Cédula Catastral 251260000000000043017000000000
e AreaBruta * 43.505,80 M2
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Expediente 25126-2-25-0077

ACTO ADMINISTRATIVO 29 126-2-25-030 2

Por el cual se aprueba una Nueva Licencia de Parcelaciéon para el saneamiento de las cesiones,
del proyecto denominado BOSQUE SABANA, ubicado en la KR 2 A 10 A 291 S, Vereda
Calahorra, las matriculas inmobiliarias No. 176-173942 y cédula catastral
251260000000000043017000000000 del municipio de Cajica (Cundinamarca)

e Area Neta Urbanizable 43.505,80 M2

ARTICULO 8. Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el presente acto
administrativo, se tendra en cuenta la siguiente informacion, contenida en el plano nimero PARC-2-25-
0019, y referente a las cesiones:

e Area Cesién Etapa 1 1.445,71 M2
e Area Cesién Futuras Etapas 2.922,54 M2
e Area Cesiéna Compensar en Dinero 4.332,91 M2
Total Cesiones 4.368,25 M2
e AREAUTIL 39.137,55 M2

El detalle de estas areas esta contenido en el plano nimero PARC-2-25-0019, que se adopta mediante el
presente Acto Administrativo.

ARTICULO 9. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

El proyecto denominado BOSQUE SABANA, se regira por las normas generales y especificas
contenidas en la Resolucién No. 1101 del 29 de diciembre de 2015.

ARTICULO 10. AMENAZA Y RIESGO POR INUNDACION

De conformidad con los planos CG-07B, CG-08B y CG-09B, que hacen parte del Acuerdo 16 de 2014
(PBOT), el terreno donde se encuentra el proyecto denominado BOSQUE SABANA, no se encuentra

en zona de amenaza por INUNDACION, sin que esta situacién haya cambiado al momento de la
radicacién de la solicitud.

ARTICULO 11. PARTICIPACION EN PLUSVALIA

El predio no es‘objeto de la participacion en plusvalia, toda vez que en los folios de matricula inmobiliaria
Nos. 176-173942 y cédula catastral 251260000000000043017000000000, no se encuentra activa la
anotacion que determine la exigibilidad del pago del efecto plusvalia.
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ACTO ADMINISTRATIVO 25126-2-25-0302 DE() § SFP 2025

Por el cual se aprueba una Nueva Licencia de Parcelacion para el saneamiento de las cesiones,
del proyecto denominado BOSQUE SABANA, ubicado en la KR 2 A 10 A 291 S, Vereda
Calahorra, las matriculas inmobiliarias No. 176-173942 'y cédula catastral
251260000000000043017000000000 del municipio de Cajica (Cundinamarca)

CAPITULO III

DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL URBANIZADOR RESPONSABLE Y DEL
TITULAR DE LA LICENCIA

ARTICULO 12. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR

Se mantienen las establecidas en el articulo 5 de la Resolucién No. 1101 del 29 de diciembre de 2015.
Deberi, adicionalmente, acogerse a lo establecido en el Decreto Municipal 067 de 2017 en todo lo
referente al procedimiento para realizar la entrega material y la titulacion de las zonas de cesion y bienes
destinados al uso publico.

ARTICULO 13. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

El titular de la licencia debera tener en cuenta lo establecido en el articulo 5 del Decteto Municipal 067 de
2017.

ARTICULO 14. DOCUMENTACION

Para todos los fines legales, las obligaciones del urbanizador responsable, sefialadas en los articulos
anteriores, estin referidas a los siguientes documentos los cuales forman parte integral de la presente
decision:

e  Solicitud de nueva licencia de parcelacién para el saneamiento de las cesiones radicada bajo
la referencia 25126-2-25-0077.

e ' Las fotografias de la valla de informacion a terceros interesados instalada en el predio.

e Fl plano de la licencia de parcelacién para el saneamiento de las cesiones proyecto
denominado BOSQUE SABANA, niimero PARC-2-25-0019 radicado con referencia No.

_ 25126-2-25-0077.

e Los demis documentos que hagan parte de la licencia de urbanismo en la modalidad de

saneamiento del proyecto urbanistico que se aprueba.
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Por el cual se aprueba una Nueva Licencia de Parcelacion para el saneamiento de las cesiones,
del proyecto denominado BOSQUE SABANA, ubicado en la KR 2 A 10 A 291 S, Vereda

Calahotra, las matriculas inmobiliarias No. 176-173942

y cédula catastral

251260000000000043017000000000 del municipio de Cajica (Cundinamarca)

ARTICULO 15. DERECHOS DEL TITULAR DE LA

NUEVA LICENCIA DE

PARCELACION PARA EL SANEAMIENTO DE LAS CESIONES DEL PROYECTO

DENOMINADO BOSQUE SABANA

Los derechos del titular de la Nueva Licencia de Parcelacién para el saneamiento de las cesiones del
proyecto denominado BOSQUE SABANA, son los establecidos en Resolucién No. 1101 del 29 de

diciembre de 2015.

ARTICULO 16. NOTIFICACIONES Y RECURSOS

El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.2.3.7. del Decreto
Nacional 1077 de 2015 y contra €l proceden los Recursos de Reposicion ante esta Curadora Urbana y el

de Apelacion ante la oficina de Planeacion del municipio (Decteto 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.9),
los cuales deben ser presentados dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion (Articulo 76 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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