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Por el cual se aprueban planos de alinderamiento para propiedad horizontal, para el predio ubicado en Ia CL 3 14 D 04 08 10,
KR 14 D 3 15 21 denominado LOTE SAN RAFAEL, con folio de matricula No. 176-44968 y Codigo Catastral
25126010000000149002100000000 del municipio de Cajica (Cundinamarca).

LA CURADORA URBANA No. 2 DE CAJICA
ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003 y Ley 675 de 2001, el
D.UR. No. 1077 de 2015, el Decreto Municipal No. 0129 de 2021, y

CONSIDERANDO

1. Que bajo el expediente No. 2-25-0199 de 18 de julio de 2025, el sefior RAFAEL VENEGAS LINARES identificado
con C.C. No. 11.330.341 de Zipaquira, solicité ante la Curadora Urbana No. 2 de Cajic3, la aprobacién de los planos
de alinderamiento y el cuadro de dreas para el sometimiento al régimen de propiedad horizontal, para el predio
ubicado en la CL 3 14 D 04 08 10, KR 14 D 3 15 21 denominado LOTE SAN RAFAEL, con folio de matricula
No. 176-44968 y Codigo Catastral 25126010000000149002100000000 del municipio de Cajica (Cundinamarca).

2. Queelart 22.6.1.3.1. del D.UR. 1077 de 2015 define en el nim. 5 la aprobacién de los planos de propiedad
horizontal como: Y aprobacién que otorga el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite
y expedicidn de las licencias, a los planos de alinderamiento, cuadros de dreas o al proyecto de divisién entre bienes privados y bienes
comunes de la propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma que la adicione, modifique o sustituya, los cudles deben
corvesponder fielmente al proyecto de parcelacion, urbanizacion o construccion aprobado mediante licencias urbanisticas o el aprobado por
la autoridad competente cuando se trate de bienes de interés cultural. Estos deben serialar la localizacion, linderos, nomenclatura, dreas

de cada nna de las unidades privadas y las areas y bienes de uso comin”.

o
2
3. Que los antecedentes urbanisticos del predio presentado para la presente aprobacién obedecen al siguiente: =
9}
o Resolucion no 0490 del 11 de junio de 2014 para el uso de Vivienda y Comercio. "}‘3 "
o Acto Administrativo No. 25126-2-24-0166 expedido el 28 de junio de 2024 por medio del cnal se otorgs Licencia de
Construccion para modificar en primer y segundo piso la distribucion arquitectinica de las edificaciones denominadas unidad
estructural independiente 1y unidad estructural independiente 3, se demuele una edificacion aprobada y sobre la misma drea se
plantea una edificacion nueva de un (1) piso de alinra.
o Acto Administrativo No. 25126-2-25-0158 expedido e/ 26 de mayo de 2025 por medio del cual se otorgé Modificacion Licencia
(Viigente) de Construccion para el uso de Vivienda Bifamiliar y Comervio y Servicios Grupo 1.

4. Que la Ley 675 de 2001 “Por medio de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal” establece en el art. 6 sobre la
documentacion anexa que “Con /a escritura piiblica de constitucion o de adicion al régimen de propiedad horizontal, segiin sea el
caso, deberan protocolizarse la licencia de construccion o el documento que haga sus veces y los planos aprobados por la antoridad
competente que muestren la localizacion, linderos, nomenclatnra y drea de cada nna de las um‘da@}m pendientes que serdn objeto de
propiedad exclusiva o particular y el seiialamiento general de las dreas y bienes de uso comiin”y se establece adicionalmente en el
paragrafo. que ‘S se encontraren discordancias entre la escritura de constitucion o adicion al régimen de pro}u‘edad horizontal y los
documentos seiialados en el presente articulo, el Notario Priblico respectivo dejard constancia expresa en la escritura’.

5. Que el acto administrativo No. 25126-2-25-0158 expedido el 26 de mayo de 2025 se encuentra vigente hasta el dfa
11 de julio de 2026 y en esa medida no es necesario aportar la manifestacion expresa de que la obra aprobada esta
construida en su totalidad, exigido en la Resolucion No. 0462 de 13 de julio de 2017 “Por medio de la cual se establecen
los documentos que deberdn acompaiar las solicitudes de licencias urbanisticas y de modificacion de las licencias nrbanfsticas vigentes”y
en la Resolucién No. 0463 de 13 de julio de 2017 “Por medio de la cual se adopta el Formulario Unico Nacional para la
solicitud de licencias urbanisticas y el reconocimiento de edificaciones y otros documentos”, modificadas por la Resolucion No. 1025
de 31 de diciembre de 2021 y la Resolucion No. 1026 de 31 de diciembre de 2021.

6.  Que la presente solicitud corresponde a la aprobacién de los planos de propiedad horizontal definida en el nim. 5
del art. 22.6.1.3.1. del D.UR. 1077 de 2015 para el predio ubicado en la CL 3 14 D 04 08 10, KR 14 D 3 15 21
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Arq. ANDREA PARRA ROJAS

Por el cual sc apruchan planos de alinderamiento para propiedad horizontal, para el predio ubicado enla CL 3 14 D 04 08 10,
KR 14 D 3 15 21 denominado LOTE SAN RAFAEL, con folio de matricula No. 176-44968 y Codigo Catastral
25126010000000149002100000000 del municipio de Cajici (Cundinamarca).

denominado LOTE SAN RAFAEL y no autoriza ningin tipo de division material del predio en la presente

actuacion.

7. Que el cuadro general de areas arquitectonicas del proyecto aprobado es el siguiente:

CUADRO GENERAL DE AREAS
DESCRIPCION AREA M2
AREA DEL LOTE 217.00 M2
AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO 139.16 M2
AREA CONSTRUIDA PISOS RESTANTES 178.99 M2
AREA TOTAL CONSTRUCCION 318.97 M2
AREA LIBRE 77.02 M2

8.  Que una vez revisada la documentacién aportada para el tramite solicitado, se verifico que los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas que contienen la informacién para la aprobacién de los planos de propiedad
horizontal presentados ante la Curadora Urbana No. 2 de Cajica, corresponden con las areas y linderos contenidos
en los titulos de propiedad y contienen la informacién requerida por la Ley 675 de 2001 para su protocolizacién
mediante escritura publica en el marco de los arts. 6 y 7 ibidem, y que adicionalmente corresponden con la licencia
urbanistica debidamente aprobada y enunciada en los antecedentes urbanisticos para el predio objeto de la solicitud.

En mérito de lo anterior, la Curadora Urbana No. 2 de Cajica, ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Otorgar aprobacién de planos de propiedad horizontal para el predio ubicado en la CL 3 14
D 0408 10, KR 14 D 3 15 21 denominado LOTE SAN RAFAEL, con folio de matricula No. 176-44968 y Cédigo Catastral
25126010000000149002100000000 del municipio de Cajica, de conformidad con la Ley 675 de 2001, presentada por el
sefior RAFAEL VENEGAS LINARES identificado con C.C. No. 11.330.341 de Zipaquira, conforme a la parte

considerativa.

Hacen parte integral del presente acto administrativo dos (2) planos de alinderamiento y cuadros de areas el cual contiene
la informacién de la aprobacién de los planos de propiedad horizontal correspondientes y demds documentos presentados

bajo el expediente con radicado No. 2-25-0199.

ARTICULO SEGUNDO. Aprobar el cuadro de 4reas general para propiedad horizontal presentado asi:

CUADRO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - FAMILIA VENEGAS PH.
; AREAS PRIVADAS (M2} AREAS COMUNES (82)
DEPENDENCIAS
CONSTRUIDAS LIBRES CONSTRUIDAS LIBRES C?gg:g’f A
LOCAL 0% {N+/- D.00M} 44.38 m? 44,38 m*
LOTAL 102 {N+~000M 41,57 m? 44,07 4157 m*
QO | AFTO 202 GARAJES {Ne/-G.00ML .82 sz m?
2
B | PATIO POSTERICR APTO 202 668 me
o
w
=X | MURCS, ESCALERA. COUMNAS,
g BASURAS ¥ FACHADIA,
MUROS, ESTRUCTURA, EXCALERA 17,41 n¥ 7.4t me X8 m*
SUBTOTAL 139.98 m* 50.77 m® 1741 m* 20.98 m* 12237 m
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EXPEDIENTE No. 2-25-0199
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Por el cual se aprueban planos de alinderamiento para propiedad horizontal, para el predio ubicado en la CL 3 14 D 04 08 10,
KR 14 D 3 15 21 denominado LOTE SAN RAFAEL, con folio de matricula No. 176-44968 y Codigo Catastral
25126010000000149002100000000 del municipio de Cajici (Cundinararca).

O | apamamMENTO 208 (44BOGM) 50,51 30.5 m?
3 APTO 200 N3OS ). 39.67 R a9.67 o
&
MUROS. ESCALERA, COLUMNAS, ¥ 1431 me 143 m?
FACHADA
SUBTOTAL 104.49 m? 0.00 m* 1481 me 0.00 m® 5018 m*
O APARTAMENTS 281 {(Nea0&M L 20.18 @ 2018 m?
3
: APTO 207 {N-30M ). 39,58 m? 2958 m
“w
Ll
JSUROS, ESCALERA, COLUMNAS, ¥ 14,34 M@ 1434 me
FACHADA
SUBTOTAL 74.50 ¢ 0.00 m* 1434 m* 0.00 m* £0.16 m*
; TOTAL ] 31897 ¢ : 5077 m¢ I 46,06 m® ; 20.98 m¢ I 278,31 m¢ |
H
[ cueemra piecion } i [ wzzm ] | |

ARTICULO TERCERO. La presente aprobacién de los planos de propiedad horizontal para el predio ubicado en la CL
314 D 04 08 10, KR 14 D 3 15 21 denominado LOTE SAN RAFAEL, con folio de matricula No. 176-44968 y Codigo
Catastral 25126010000000149002100000000, es valida para la protocolizacion en la escritura publica de sometimiento a
régimen de propiedad horizontal del predio objeto del trimite, de conformidad con lo establecido en los arts. 6 y 7 de la
Ley 675 de 2001 y forma parte integral de la decision que se adopta mediante el presente acto administrativo.

PARAGRAFO: Las copias de los planos aprobados para sometimiento a régimen de propiedad horizontal del predio
objeto del tramite, que contienen la informacién del proyecto presentado, reposaran en el archivo de la Curadora Urbana
No. 2 de Cajica.

ARTICULO CUARTO. El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del
D.UR. No. 1077 de 2015 y contra él procede el recurso de reposicién ante este curador urbano y el de apelacion ante la

Secretarfa de Planeacién de Cajica dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion, de conformidad con el art. 76 de
la Ley 1437 de 2011 yel art. 2.2.6.1.2.3.9 del D.UR. No. 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

S St bt S
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