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Por medio del cual se aprueba la modificacion de Licencia de Urbanismo Vigente del Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION HUERTAS ORIENTAL UNIDAD DE GESTION 1,
aprobada mediante el Acto Administrativo No. 25126-2-24-0332 del 03 de diciembre de 2024 aproada
para los predios ubicados en la KR 8E 1 A 72/184 (actual), identificados como LOTE GLOBO B con
Folio de  Matricula  Inmobiliaria  No. 176-190277 y  Codigo  Catastral  No.
2512600000000040460000000000 y LOTE GLOBO B con Folio de Matricula Inmobiliaria 176-195646
y Codigos Catastrales No. 251260000000000040434000000000, en el Municipio de Cajicd.
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LA CURADORA URBANA No. 2 DE CAJICA
ARQ. ANDREA PARRA ROJAS

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el
Decreto Nacional 1077 de 2015, el Decreto Municipal 129 de 2021 y

CONSIDERANDO

1. Que la sefiora CECILIA LOPEZ GALLEGO, identificada con cédula de extranjeria No. 43845,
representante legal de las sociedades INVERSIONES LAS AGUILAS S.A.S con NIT 900.402.206-
0, INVERSIONES JUMILLA S.A.S. con NIT 900.401.353-0 e INVERSIONES EL RANDA S.A.S
con NIT 900.401.351-6, sociedades fideicomitentes del FIDEICOMISO LA CORUNA-
FIDUBOGOTA, propietario de los predios identificados como LOTE GLOBO B, ubicados en la KR
8E 1 A 72/184 (actual), identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 176-190277 y
176-195646 y  Cobdigos  Catastrales Nos.  251260000000000040434000000000 vy
2512600000000040460000000000, solicitd ante esta Curadora Urbana, mediante el radicado No.
25126-2-25-0126 de 06 de junio de 2025, Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente para el
proyecto denominado URBANIZACION HUERTAS ORIENTAL UNIDAD DE GESTION 1.

2. Que mediante Acto Administrativo No. 25126-2-24-0332 del 03 de diciembre de 2024, la Curadora
Urbana No. 2 de Cajica, otorgd Licencia de Urbanismo para el proyecto denominado
URBANIZACION HUERTAS ORIENTAL UNIDAD DE GESTION 1.

3. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, las
modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y
demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion.

4. Que el articulo 9 del Decreto 075 de 2013 “Por el cual se reglamentan el cumplimiento de los
porcentajes de suelo destinado a programas de Vivienda de Interés Social para predios sujetos a los
tratamientos urbanisticos de desarrollo y renovacién urbana y se dictan otras disposiciones”, define
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para el cumplimiento de la obligacion del porcentaje minimo de suelo para vivienda de interés social
prioritario que:

“Para el cumplimento de la obligacion establecida en el presente decreto, el propietario y/o
urbanizador podra optar por una de las siguientes alternativas:

1. En el mismo proyecto.

2. Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador, localizados en cualquier
parte del suelo urbano o de expansion urbana del municipio o distrito.

3. Mediante la compensacién en proyectos que adelanten las entidades publicas que
desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos inmobiliarios,
patrimonios auténomos o fondos que creen los municipios y distritos para el efecto.”

5. Que el10 de mayo de 2021 el Municipio de Cajica expidié el Decreto 065 del “Por medio del cual se
da cumplimiento al articulo 166 del acuerdo municipal 12 de 2020 que establece el fondo de
compensacion de proyectos de vivienda de interés prioritario y se reglamenta para el municipio de
Cqjicd los mecanismos de cumplimiento de la obligacion de destinar suelo para vivienda de interés
prioritario vip conforme a la ley 1537 de 2012 y el decreto nacional 075 de 2013 para suelos urbanos
sometidos a tratamiento de desarrollo”

6. Que la modificacién presentada corresponde tnicamente cambiar la forma en la cual se da
cumplimiento a la obligacion de prever como minimo el 20% del 4rea util del predio para el desarrollo
de Programas de Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP) en tratamiento de desarrollo,
acogiéndose al numeral 3 del articulo 9 del Decreto 075 de 2013, anteriormente citado.

7. Que la presente solicitud de modificacion de licencia de urbanizacion vigente para el proyecto
denominado “URBANIZACION HUERTAS ORIENTAL UNIDAD DE GESTION 1”, ha sido
tramitada de conformidad con las normas de las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el Decreto
Nacional 1077 de 2015, y la Resolucién 462 de 2017.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana No. 2 de Cajica, Arq. ANDREA PARRA ROJAS,

+57 311 486 8739 . . . w ; “ CARRERA 5 N° 3-177 SUR
FIJO: (601) 815 0630 @ servicioalcliente@curaduria2cajica.com curaduria2cajica.com 0 PLAZA COMERCIAL LA QUINTA LC 103




25126-2-95 25126-2-35813

& Q
ACTO ADMINISTRATIVO No. - {Ij)Ev
Por medio del cual se aprueba la modificacion de Licencia de Urbanismo Vigente del Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION HUERTAS ORIENTAL UNIDAD DE GESTION I,
aprobada mediante el Acto Administrativo No. 25126-2-24-0332 del 03 de diciembre de 2024 aproada
para los predios ubicados en la KR 8E 1 A 72/184 (actual), identificados como LOTE GLOBO B con
Folio de Matricula  Inmobiliaria  No.  176-190277 'y  Coédigo  Catastral  No.
2512600000000040460000000000 y LOTE GLOBO B con Folio de Matricula Inmobiliaria 176-195646
y Cédigos Catastrales No. 251260000000000040434000000000, en el Municipio de Cajicd.

Pagina 3 de 7

RESUELVE

ARTICULO 1: Aprobar la Modificacién de la Licencia de Urbanismo Vigente de la Etapa 1 del desarrollo
denominado URBANIZACION HUERTAS ORIENTAL UNIDAD DE GESTION 1, a desarrollarse en
los predios identificados como LOTE GLOBO B, ubicados en la KR 8E 1 A 72/184 (actual), identificados
con los Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 176-190277 y 176-195646 y Codigos Catastrales Nos.
251260000000000040434000000000 y 2512600000000040460000000000, proyecto que se encuentra
contenido en el plano urbanistico radicado por los interesados mediante referencia No. 251 26-2-25-0126, el
cual se adopta mediante el presente acto administrativo en el articulo siguiente.

ARTICULO 2: ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO

Adoptar los planos que contienen la Modificacion de la Licencia de Urbanismo Vigente de la Etapa 1 del
del proyecto denominado URBANIZACION HUERTAS ORIENTAL UNIDAD DE GESTION 1,
distinguidos con los nameros 1/3, 2/3 y 3/3, con nimero interno de la curaduria URB-2-25-0002, URB-2-
25-0003 y URB-2-25-0004 respectivamente, en un original, el cual reposara en esta Curaduria Urbana y un
segundo original, el cual sera remitido a la Secretaria de Planeacion del Municipio de Cajica.

ARTICULO 3: DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA DE URBANISMO VIGENTE

Conceder a la sefiora CECILIA LOPEZ GALLEGO, identificada con cédula de extranjeria No. 43845 ,
representante legal de las sociedades INVERSIONES LAS AGUILAS S.A.S con NIT 900.402.206-0,
INVERSIONES JUMILLA S.A.S. con NIT 900.401.353-0 e INVERSIONES EL RANDA S.A.S con NIT
900.401.351-6, sociedades fideicomitentes del FIDEICOMISO LA CORUNA-FIDUBOGOTA, propietario
de los predios ubicados en la KR 8E 1 A 72/184 (actual), identificados como LOTE GLOBO B con Folio
de Matricula Inmobiliaria No. 176-190277 y Cédigo Catastral 2512600000000040460000000000 y LOTE
GLOBO B con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 176-195646 y Codigo Catastral No.
251260000000000040434000000000, Modificacién de la Licencia de Urbanizacion Vigente para el
proyecto denominado URBANIZACION HUERTAS ORIENTAL UNIDAD DE GESTION 1.

La presente Modificacion de Licencia de Urbanismo Vigente se expide de acuerdo con los planos que
contienen el Proyecto Urbanistico General y los Planos de la ETAPA 1, asi como la documentacion que
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forma parte integral de la solicitud, radicados ante esta Curadurfa Urbana bajo la referencia No. 25126-2-
25-0126 del 06 de junio de 2025.

ARTICULO 4: TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

El término de la vigencia de la Modificacion de la Licencia Vigente de Urbanismo que se otorga mediante el
presente Acto Administrativo se mantiene de conformidad con lo establecido en el Acto Administrativo No.
25126-2-24-0332 del 03 de diciembre de 2024.

ARTICULO 5: DE LOS RESPONSABLES DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
URBANISMO VIGENTE

e TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer como titulares de la Modificacion de la Licencia de Urbanismo Vigente de la Etapa 1 a
las sociedades INVERSIONES LAS AGUILAS S.A.S con NIT 900.402.206-0, INVERSIONES
JUMILLA S.A.S. con NIT 900.401.353-0 ¢ INVERSIONES EL RANDA S.A.S con NIT
900.401.351-6, representadas legalmente por la sefiora CECILIA LOPEZ GALLEGO, identificada
con cédula de extranjeria No. 43845, sociedades fideicomitentes del FIDEICOMISO LA
CORUNA-FIDUBOGOTA, propietario de los predios identificados como LOTE GLOBO B,
ubicados en la KR 8E 1 A 72/184 (actual), identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria
Nos. 176-190277 y 176-195646 y Cédigos Catastrales Nos. 251260000000000040434000000000
y 2512600000000040460000000000.

e URBANIZADOR RESPONSABLE

Establecer como urbanizador responsable de la Etapa 1 del desarrollo denominado
URBANIZACION HUERTAS ORIENTAL UNIDAD DE GESTION 1, al Ingeniero Civil
JUAN CARLOS TSUCHIYA CAMARGO, identificado con la cédula de ciudadania No.
79.282.603 y matricula profesional No. 2520242521CND, segun informacién contenida en el
formulario de solicitud de Licencia y documentos adjuntos al expediente No. 25126-2-25-012664.
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e ARQUITECTO PROYECTISTA:

Establecer como arquitecto proyectista de la Etapa 1 del proyecto denominado URBANIZACION
HUERTAS ORIENTAL UNIDAD DE GESTION 1, al Arquitecto CAMILO SANTAMARIA
GAMBOA, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.155.545 y matricula profesional No.
2570026533 CND, segln informacién contenida en el formulario de solicitud de Licencia y
documentos adjuntos al expediente No. 25126-2-25-0126.

ARTICULO 6: La ejecucién de las obras correspondientes a la Modificacion de la Licencia de Urbanismo
Vigente de la Etapa 1, del proyecto denominado URBANIZACION HUERTAS ORIENTAL UNIDAD
DE GESTION 1, debera hacerse dentro del plazo estipulado en el articulo 4 del presente acto administrativo

ARTICULO 7. Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el presente Acto
Administrativo, se tendra en cuenta la siguiente informacion del predio:

INFORMACION DEL PREDIO.

e Nombre URBANIZACION HUERTAS ORIENTAL UNIDAD DE GESTION 1
e Area Bruta Predial 101.015,84 m?
e Area Bruta Suelo de Expansion 65.593,34 m2
e Area Neta Urbanizable 56.733,38 m2
e Folios de Matricula Inmobiliaria 176-190277 y 176-195646
e (Cddigos Catastrales 251260000000000040434000000000 y

2512600000000040460000000000

ARTICULO 8. Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el presente acto
administrativo, se tendra en cuenta la siguiente informacion, contenida en los planos distinguidos con los
nameros 1/3, 2/3 'y 3/3, con niimero interno de la curaduria URB-2-25-0002, URB-2-25-0003 y URB-2-25-
0004 respectivamente referente a las 4reas del proyecto.

ARTICULO 9. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

Se mantienen las normas generales y especificas contenidas en el Acto Administrativo No. 251 26-2-24-0332
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del 03 de diciembre de 2024.
ARTICULO 10. PARTICIPACION EN PLUSVALIA

El predio no es objeto de la participacién en plusvalia, de conformidad con lo establecido en el numeral 2
del paragrafo 3 del articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 11. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR

Se mantienen las establecidas en el Acto Administrativo No. 25126-2-24-0332 del 03 de diciembre de 2024.
Deberd, adicionalmente, acogerse a lo establecido en el Decreto Municipal 067 de 2017 en todo lo referente
al procedimiento para realizar la entrega material y la titulacion de las zonas de cesion y bienes destinados
al uso publico.

ARTICULO 12. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

El titular de la licencia debera tener en cuenta lo establecido en el articulo 5 del Decreto Municipal 067 de
2017.

ARTICULO 13. DOCUMENTACION

Para todos los fines legales, las obligaciones del urbanizador responsable, sefialadas en los articulos
anteriores, estan referidas a los siguientes documentos los cuales forman parte integral de la presente decision:
® Solicitud de Modificacién de la Licencia de Urbanismo Vigente de la Etapa 1 radicada bajo la
referencia 25126-2-25-0126.
® El plano de la propuesta de Modificacion de la Licencia de Urbanismo Vigente de la Etapa 1
del proyecto denominado URBANIZACION HUERTAS ORIENTAL UNIDAD DE
GESTION 1, identificado con los numeros 1/3, 2/3 y 3/3, con ntimero interno de la curaduria
URB-2-25-0002, URB-2-25-0003 y URB-2-25-0004 respectivamente, radicados con la
referencia No. 25126-2-25-0126.
® Los demds documentos que hagan parte de la Modificacion de Licencia de Parcelacion
Vigente.
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ARTICULO 14. DERECHOS DEL TITULAR DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
URBANISMO VIGENTE DEL PROYECTO DENOMINADO URBANIZACION HUERTAS
ORIENTAL UNIDAD DE GESTION 1

Los derechos del titular de la Modificacion de la Licencia de Urbanismo Vigente del proyecto denominado
URBANIZACION HUERTAS ORIENTAL UNIDAD DE GESTION 1, son los establecidos en Acto
Administrativo No. 25126-2-24-0332 del 03 de diciembre de 2024.

ARTICULO 15. NOTIFICACIONES Y RECURSOS

El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.2.3.7. del Decreto
Nacional 1077 de 2015 y contra él proceden los Recursos de Reposicion ante esta Curadora Urbana y el de
Apelacion ante la oficina de Planeacion del municipio (Decreto 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.9), los
cuales deben ser presentados dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion (Articulo 76 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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