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EXPEDIENTE No, 2-25-0228
ACTO ADMINISTRATIVONo. 20 126-2-25-04 17 DE 10 NOV 2025

Por el cual se aprueban planos de alinderamiento para propiedad horizontal, para el predio ubicado en fa CL 3 19 20
denominado LOTE TRES “TERRANOVA”, con folio de matricula No. 176-116426 y Codigo Catastral
251260000000000023465000000000 del municipio de Cajici (Cundinamarca) y se dictan otras disposiciones.

LA CURADORA URBANA No. 2 DE CAJICA
ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003 y Ley 675 de 2001, el
D.UR. No. 1077 de 2015, el Decreto Municipal No. 0129 de 2021, y

CONSIDERANDO

1. Que bajo el expediente No. 2-25-0228 de 19 de agosto de 2025, el sefior JULIAN ALBERTO GALEANO
HEREDIA identificado con C.C. No. 79.187.215 de Cajic, solicit6 ante la Curadora Urbana No. 2 de Cajic3, la
aprobaci6n de los planos de alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen de propiedad
horizontal, para el predio ubicado en la CL 3 19 20 denominado LOTE TRES “TERRANOVA”, con folio de
matricula No. 176-116426 y Cddigo Catastral 251260000000000023465000000000 del municipio de Cajica
(Cundinamarca).

2. Queelart. 2.2.6.1.3.1. del D.UR. 1077 de 2015 define en el nim. 5 la aprobacién de los planos de propiedad
horizontal como: %z aprobacién que otorga el curador urbano, o la antoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite
y expedicion de las licencias, a los planos de alinderamiento, cuadros de dreas o al proyecto de division entre bienes privados y bienes
comunes de la propiedad horizontal exigidos por la ey 675 de 2001 o la norma que la adicione, modifigue o sustituya, los cudles deben
corresponder fielmente al proyecto de parcelacion, urbanigacion o construccion aprobado mediante licencias urbanisticas o el aprobado por
la antoridad competente cuando se Irate de bienes de interés cultural. Estos deben seialar la localizacion, linderos, nomenclatura, dreas
de cada una de las unidades privadas y las dreas y bienes de uso comiin’”.

3. Que los antecedentes urbanisticos del predio presentado para la presente aprobacién obedecen al siguiente listado:

o Acto Administrativo No. 25126-2-23-0296 expedido el 21 de septiembre de 2023 por medio del cual se otorgs Licencia de
Construccion en las modalidades de adecnacion, ampliacion, modificacion y demolicion parcial para el uso de |V ivienda Bifamiliar,
Comercio y Servicios Grupo L.

o Acto Administrativo No. 25126-2-24-0300 excpedido el 29 de octubre de 2024 por medio del cual se otorgs Modificacion de
Licencia (Vigente) de Construccion para el uso de V'ivienda Bifamiliar, Comercio y Servicios Grupo 1.

4. Que laLey 675 de 2001 “Por medio de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal” establece en el art. 6 sobre la
documentacién anexa que “Con la escritura piiblica de constitucion o de adicion al régimen de propredad horigontal, segin sea el
caso, deberdn protocolizarse la licencia de construccion o el documento que haga sus veces y los planos aprobados por la autoridad
competente que muestren la localizacion, linderos, nomenclatura y drea de cada una de las unidades independientes que serdn objeto de
propiedad exclusiva o particular y el seiialamiento general de las dreas y bienes de uso comsin”y se establece adicionalmente en el
paragrafo que “Si se encontraren discordancias entre la escritura de constitucion o adicion al régimen de propiedad horizontal y los
documentos seialados en el presente articulo, el Notario Piiblico respectivo dejard constancia expresa en la escritura’.

5. Que lasolicitud de aprobacién de los planos de alinderamiento y el cuadro de areas para el sometimiento al régimen
de propiedad horizontal referida en el primer considerando, se elevd con anterioridad al vencimiento del acto
administrativo No. 25126-2-23-0296 expedido el 21 de septiembre de 2023, modificado mediante acto
administrativo No. 25126-2-24-0300 de 29 de octubre de 2024, el cual ocurrib el dia 02 de octubre de 2025, razén
por la cual no es necesario aportar la manifestacién expresa de que la obra aprobada esta construida en su totalidad,
exigido en la Resolucién No. 0462 de 13 de julio de 2017 “Por medio de la cual Sevestablecen los documentos que deberdn
acompariar las solicitudes de licencias urbanisticas y de modificacion de las licencias urbanisticas vigentes” y en la Resolucién No.
0463 de 13 de julio de 2017 “Por medio de la cual se adopta el Formulario Unico Nacional para la solicitud de licencias urbanisticas

y el reconocimiento de edificaciones y otros documentos”, modificadas por la Resolucién No. 1025 de 31 de diciembre de 2021
y la Resolucién No. 1026 de 31 de diciembre de 2021.
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ﬁ,w CURADURIA N°2

Arq ANDREA PARRA ROJAS

EXPEDIENTE No. 2-25-0228

ey, L -0417
ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126-2 25 DE 1 0 NDV 2025

Por el cual se aprueban planos de alinderamiento para propiedad horizontal, para el predio ubicado en Ia CL 3 19 20
denominado LOTE TRES “TERRANOVA”, con folio de matricula No. 176-116426 y Cédigo Catastral
251260000000000023465000000000 del municipio de Cajici (Cundinamarca) y se dictan otras disposiciones.

6. Que la presente solicitud corresponde a la aprobacién de los planos de propiedad horizontal definida en el ndm. 5
del art. 2.2.6.1.3.1. del D.UR. 1077 de 2015 para el predio ubicado en la CL 3 19 20 denominado LOTE TRES
“TERRANOVA”, con folio de matricula No. 176-116426 y Codigo Catastral 251260000000000023465000000000
y 1o autoriza ningun tipo de division material del predio en la presente actuacién.

7. Que al momento de realizar la revision de los planos arquitecténicos aprobados y que hacen parte integral del acto
administrativo No.25126-2-24-0300 expedido el 29 de octubre de 2024, los cuales sirven como soporte de la
presente solicitud se evidencié por parte de esta curadora urbana que existen algunas inconsistencias en la
informacién del cuadro de 4reas incorporado en dichos planos arquitecténicos.

8. Que el articulo 45 del Cbdigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, dispone:

“En cnalquier tiempo, de oficio 0 a peticion de parte, se podrin corregir los errores simplemente formales contenidos en los actos
administrativos, ya sean aritméticos, de digitacion, de transcripcion o de omision de palabras. En ningiin caso la correccion dard lugar
a cambios en el sentido material de la decision, ni revivird los términos legales para demandar el acto”.

9. Que, asimismo, los numerales 11 y 12 del articulo 3 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo) prevé:

“11. En virtud del principio de eficacia, las antoridades buscardn que los procedimientos logren su finalidad y, para el efecto, removerin
de oficio los obstdculos puramente formales, evitardn decisiones inhibitorias, dilaciones o retardos y saneardn, de acuerdo con este Cédigo
las irregularidades procedimentales que se presenten, en procura de la efectividad del derecho material objeto de la actnacion
administrativa.

12. En virtud del principio de economia, las antoridades deberan proceder con austeridad y eficiencia, optimizar el uso del tiempo y de
los demds recursos, procurando el mds alto nivel de calidad en sus actuaciones y la proteccion de los derechos de las personas’.

10.  Que en virtud de lo anterior, este despacho procedera a realizar la correccién del cuadro de areas incorporado en
los planos arquitectonicos aprobados y que hacen parte integral del acto administrativo No.25126-2-24-0300
expedido el 29 de octubre de 2024.

11, Que la correccién es procedente en la medida que no cambia el sentido material de la decisién tomada por este
Despacho en el citado acto admunistrativo.

12.  Que una vez hecha la correccion correspondiente, el cuadro general de areas arquitectonicas del proyecto aprobado
es el siguiente:

GESTION ANTERIOR LORRECCION CUADRO DE AREAS Area Total Lote
Resoluion 0513 del 2012 U, ion 0238 36l 2020 UE | Resoluion 51262 ORI NBUE. 1 Modicactn | Demoliidn | Adecwacion | Ceramienta | Amplacon | i
£1 81 #2 1#3 NOSUMA} | RESTA) | (NOSUMA] | (NOSUMA] | (SUMA i P
m m ol mé m m m ml m? m! Ares Ubre resaitante
1 hivel 12812 313,58 9,48 560,18 5116 35,35 37,27 20,79 16402 588,85 851,15
2 Nivel 8303 25,88 93 7191 29,98 R 303,37 i 15226 621,89
3 Nivel N/A 308,37 4,7 48,07 ad 3 12,36 i 1942 457,49 AREA NETA TOTAL CONSTRUIDA
Tt Constrai
"“:’:‘fgf‘f[""d° 11,18 24159 125016 138516 L1 963 654,00 =5 45,70 1678,23 1678,23
probede

Nota: el error del cuadro que se aprod en la gestion anterior, consistié en el dato del 4rea construida total del
segundo piso que era de 634.17m2, la cual se aclara en el presente acto administrativo corrigiendo a 621.89m2.
Consecuentemente se actualiza el area total construida de 1678.23m2.
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CURADURIA N°2 ©

Arg. ANDREA PARRA ROJAS

EXPEDIENTE No. 2-25-0228
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por el cual se aprueban planos de alinderamiento para propiedad horizontal, para el predio ubicado en la CL 3 19 20
denominado LOTE TRES “TERRANOVA”, con folio de matricula No. 176-116426 v Codigo Catastral
251260000000000023465000000000 del municipio de Cajicd (Cundinamarca) y se dictan otras disposiciones.

13. Que revisada la documentacién aportada para el tramite solicitado, se verificé que los planos de alinderamiento yel
cuadro de dreas que contienen la informacion para la aprobacion de los planos de propiedad horizontal presentados
ante la Curadora Urbana No. 2 de Cajicd, corresponden con las 4reas y linderos contenidos en los titulos de
propiedad y contienen la informacion requerida por la Ley 675 de 2001 para su protocolizacién mediante escritura
publica en el marco de los arts. 6 y 7 ibidem, y que adicionalmente corresponden con la licencia urbanistica
debidamente aprobada y enunciada en los antecedentes urbanisticos para el predio objeto de la solicitud.

En mérito de lo anterior, la Curadora Urbana No. 2 de Cajici, ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Corregir el cuadro de dreas del respectivo plano arquitectonico aprobado y que hace parte
integral del acto administrativo No0.25126-2-24-0300 expedido el 29 de octubre de 2024, en el sentido de indicar
correctamente la informacién de las dreas resultantes.

Pardgrafo Primero. Con el presente acto administrativo se aprueba un plano arquitecténico 2/2 que reemplaza al plano
arquitect6nico 2/2 y que hizo pare integral de la modificacion de licencia de construccion (vigente) contenida en el acto
administrativo No. 25126-2-24-0300 expedido el 29 de octubre de 2024.

Parigrafo Segundo. Los demds aspectos contenidos en el acto administrativo No. 25126-2-24-0300 expedido el 29 de
octubre de 2024, se mantienen sin modificar.

ARTICULO SEGUNDO. Otorgar aprobacion de planos de propiedad horizontal para el predio ubicado en la CL 3 19
20 denominado LOTE TRES “TERRANOVA”, con folio de matricula No. 176-116426 y Cédigo Catastral
251260000000000023465000000000 del municipio de Cajica, de conformidad con la Ley 675 de 2001, presentada por el
sefior JULIAN ALBERTO GALEANO HEREDIA identificado con C.C. No. 79.187.215 de Cajica, conforme a la parte

considerativa.
Hacen patte integral del presente acto administrativo cinco (5) planos de alinderamiento y cuadros de dreas el cual contiene
la informacién de la aprobacién de los planos de propiedad horizontal correspondientes y demas documentos presentados

bajo el expediente con radicado No. 2-25-0228.

ARTICULO TERCERO. Aprobar el cuadro de areas general para propiedad horizontal presentado ast:

CUADRO AREAS "TERRANOVA PROPIEDAD HORIZONTAL"
AREA TOTAL DEL PREDIO 1540 M2
AREAS PRIVADAS AREAS COMUNES ZONSTRUIDD
DEPENDENCIAS LIBRES en | Construidas en | LIBRES en
EN M2
VIVIENDA
PRIMER PISO Muros, escaleras,
UNIDAD .
ESTRCUTURAL 1 columnasy fachada
Antejardiny
SUBTOTAL
UNIDAD NIVEL 2.85
ESTRCUTURAL 1
(UE 1) Muros escaleras
SEGUNDO PISO columnasy fachada_§
(U.E.1) TERRAZA 1
ITERRAZA 2
ITERRAZA 3
SUBTOTAL
TOTAL UNIDAD ESTRCUTURAL 1
(U.E.1)
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EXPEDIENTE No. 2-25-0228
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por el cual se aprueban planos de alinderamiento para propiedad horizontal, para el predio ubicado en la CL 3 19 20
denominado LOTE TRES “TERRANOVA”, con folio de matricula No. 176-116426 y Cddigo Catastral
251260000000000023465000000000 del municipio de Cajicd (Cundinamarca) y se dictan otras disposiciones.

LOCLA 101
LOCAL 102
LOCAL 103
PRIMER PIS8O TOCAL 104
LOCAL 105
Entrada pasillo a
escalera tercer nivel
ANTEJARDIN
Tanques de Aguas y bombas, Bafios N +/-
0.00, Cuarto Basuras, Muros, columnasy 155,98 155,98
fachada i AR B & N B i
UNIDAD Subtotal 22,97 256,31 211,89 155,98 412,29
ESTRCUTURAL 2 LOCAL 201 ; 39,34
COMERCIO 37,28
SERVICIOS Y LOCAL 202 :
VIVIENDA LOCAL 203 g0t
LOCAL 204 74,24
54,42
LOCAL 205
Baios C N +2.10, cir io
118,61 118,61
Locales Muros, columnas y fachada 5
Subtotal 255,29 118,61 373,90
TERCER PISO APARTAMENTO 309,71 e 309,71
Muros, columnas y fachada L 16,08 16,08
Subtotal 300,71 16,08 325,79
TOTAL UNIDAD ESTRCUTURAL 2
821,31 211,89 290,67 1111,98
(U.E.2)
LOCAL 106 42,22 42,22
PRIMER PISO =
Bodega Privada N+/- 20,48 20,48
0.00 de la Vivienda
Muros, columnas y fachada 0 29,78
UNIDAD Subtotal 62,7 e
ESTRCUTURAL 3 51,77 51,77
(UE23) SEGUNDOPISO jmDEICINASN +3.50 :
cc Y TERRAZA N +3.50 24,91
SERVICIOS Muros, columnas y fachada S 16,56
Subtotal 76,68 9324
TERCERPISO OFICINAS N +7.00 38,61 38,61
Muros, columnas y fachada ey 3,09
Subtotal 38,61 41,70
TR
TOTAL UNIDAD ESTRCUTURAL 8 177,99 227,42
(U.E.3)
LOCAL 107 11,15 11,15
PRIMER PISO LOCAL 108 6,84 6,84
Plazoleta N +/-0-00 : T
Contadores de Agua y gas , muros, columnasf 37.97
UNIDAD y fachada v
Esmuc:'r'URAL 4 Subtotal 17,99 55,96
W), [ sEcuborso | LocALiornez7t 14,08
Cc I s - = -
SERVICIOS Vigilancia Privada N +2.71 Muros, columnas i 57,64
y fachada
Subtotal 1,72
TOTAL UNIDAD ESTRCUTURAL 4 83,38 = 157108
(U.E.4) g B »
[ TOTAL [ 67206 | 125667 | 26515 | 441,86 | 167823 |

ARTICULO CUARTO. La presente aprobacién de los planos de propiedad horizontal para el predio ubicado en la CL
3 19 20 denominado LOTE TRES “TERRANOVA”, con folio de matricula No. 176-116426 y Cddigo Catastral
251260000000000023465000000000, es valida para la protocolizacion en la escritura piblica de sometimiento a régimen
de propiedad horizontal del predio objeto del tramite, de conformidad con lo establecido en los arts. 6y 7 de la Ley 675
de 2001 y forma parte integral de la decisién que se adopta mediante el presente acto administrativo.
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CURADURIAN°2

Arq. ANDREA PARRA ROJAS

EXPEDIENTE No. 2-25-0228

ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126-2-25-0 :0F DE 1 U NQV 2025

Por el cual se aprueban planos de alinderamiento para propiedad hotizontal, para el predio ubicado en la CL 3 19 20
denominado LOTE TRES “TERRANOVA”, con folio de matricula No. 176-116426 y Codigo Catastral
251260000000000023465000000000 del municipio de Cajici (Cundinamarca) y se dictan otras disposiciones.

Paréagrafo. Las copias de los planos aprobados para sometimiento a régimen de propiedad horizontal del predio objeto

del tramite, que contienen la informacién del proyecto presentado, reposaran en el archivo de la Curadora Urbana No. 2
de Cajica.

ARTICULO QUINTO. El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del
D.UR. No. 1077 de 2015 y contra él procede el recurso de reposicién ante este curador urbano y el de apelacién ante la
Secretaria de Planeacion de Cajica dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién, de conformidad con el art. 76 de
la Ley 1437 de 2011 yel art. 2.2.6.1.2.3.9 del D.UR. No. 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

2
T e 2\
Ejecutoriada a los Sw v,gﬂo‘*$r\\ >
2 2 L2
5 NOV 2025 5
Pagina 5 de 5

+57 311 486 8739 i : : . : = CARRERA 5 N° 3 - 177 SUR
FIJO: (601) 815 0630 9 servicioalcliente@curaduria2cajica.com curaduria2cajica.com 0 PLAZA COMERCIAL LA QUINTA LC 103



CURADURIA N°2

Arq, ANDREA PARRA ROJAS ®

+57 311 486 8739
FIJO: (601) 8150630

9 servicioalcliente@curaduria2cajica.com curaduria2cajica.com

CARRERA 5N°3-177S
PLAZA COMERCIAL LA

UR
QUINTA LC 103




