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Radicacion: 25126-2-25-0103

Por Ia cual se aprueba Ia Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANQO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y codigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las

obligaciones a cargo del parcelador responsable.

LA CURADORA URBANA No. 2 DE CAJICA
ARQ. ANDREA PARRA ROJAS

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el
Decreto Nacional 1077 de 2015, el Decreto Municipal 129 de 2021 y

CONSIDERANDO

1. Que mediante referencia No 25126-2-25-0103, la sociedad PROMOTORA FURATENA S.A.S., con
NIT. 901.734.816-1, representada legalmente por el senor DANIEL EDUARDO ALARCON
MAILAVER, identificado con cédula de ciudadania No. 7.160.242, en calidad de fideicomitente del
FIDEICOMISO PA FURATENA — FIDUBOGOTA con NIT. 830.055.897-7, propietatia del
predio ubicado en el lote denominado FURATENA (Actual), identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 176-19593 y codigo catastral No. 251260000000000030535000000000, solicito ante
esta Curadora Urbana Modificacién de Licencia de Parcelacion Vigente.

2. Queelarticulo 2.2.6.1.1.5 del Decreto 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Tetritorio.", define a la Licencia de Parcelacién como
“la antorizacion previa para ejecutar en uno o varios predios localizados en suelo rural y suburbano, la creacion de
espacios prblicos y privados, y la ejecucion de obras para vias priblicas que permitan destinar los predios resultantes a
los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento Tervitorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y la
normatividad ambiental aplicable a esta clase de suelo. Estas licencias se podrdn otorgar acreditando la antoprestacion
de servicios paiblicos, con la obtencion de los permisos, antorigaciones y concesiones respectivas otorgadas por las
antoridades competentes.”

3. Que de conformidad con lo establecido en el plano No. CG-01 correspondiente al plano de
Clasificacion General del Territorio, el predio objeto de Licencia se localiza en suelo Rural
Suburbano, suelo Rural Agricola Tradicional y Ronda Quebrada y Ronda Rio Bogota.

4. Que de conformidad con la informacién contenida en el plano No. CR-01, cortespondiente al plano
de Areas de Actividad en Suelo Rural, el predio objeto de Licencia se localiza en Area de Actividad
Corredor Vial Suburbano de 1er Orden, Suelo Rural agricola Tradicional y Ronda Quebrada y Ronda
Rio Bogota.
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Radicacion: 25126-2-25-0103

Por Ia cual se aprueba Ia Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y cddigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable.

5. Que el articulo 130 del Acuerdo 16 de 2014 “Por e/ cual se adopta la Revision General del Plan Bdsico de
Ordenamiento Tervitorial del Municipio de Cajicd, adoptade mediante el Acwerdo No. 08 de 2000y modificado por
los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008 establece el desarrollo por parcelacion
como “aquel que orienta y regula la parcelacion de los terrenos o conjunto de terrenos localizados en suelo rural o en
suelo rural suburbano, a través de la dotacion de las infraestructuras, equipamientos y de la generacion del espacio
piiblico gue los hagan aptos para su constrvccion.”

6. Que mediante la Resolucion No. PARC+DEM+ON+CRR 169 del 22 de septiembre de 2023, la
Secretaria de Planeacion de Cajica otorgo Licencia de Parcelacion para el proyecto Bosques de la
Riviera y Licencia de Construccion en la modalidad de Demolicion Total, Obra Nueva y Cerramiento
para el proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1.

7. Que la Licencia de Parcelacion aprobada mediante la Resolucion No. PARC+DEM+ON+CRR 169
del 22 de septiembre de 2023 en virtud de lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014 solamente se
otorgd pata el suelo localizado en Area de Actividad de Corredor Vial Suburbano de ler Orden.

8. Que el dia 22 de abril de 2025 el Concejo Municipal de Cajica adopto el Acuerdo 04 de 2025 “Por
medio del cual se adopta la revision y/o modificacion excepcional al Plan Basico de Ordenamiento
Tetritorial del municipio de Cajica, adoptado mediante Acuerdo 16 de 2014 “Por el cual se adopta la
revision general del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de Cajica, adoptado
mediante el Acuerdo No. 08 de 2000 y modificado por los acuerdos municipales 009 de 2002, 007
de 2004, 21 de 2008”.

9. Que el articulo 127 del Acuerdo 004 de 2025 define la licencia de parcelacion como “/a creacion, en
suelos rurales y rurales suburbanos, de espacios priblicos y privados, y la ejeciucion de obras para vias e infraestructura
que garanticen la anto prestacion de los servicios domiciliarios gue permitan el desarollo de los usos permitidos por el
Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarvollen y complementen. Los proyectos objeto de
parcelacion podrin plantearse como unidades habitacionales, que podrin acogerse al régimen de propiedad horizontal”.

10. Que el paragrafo 3 del articulo 132 del Acuerdo 004 de 2023 define que “A fin de promover el desarrollo
de proyectos en baja densidad y altura, la preservacion paisajistica, asi conio evitar los confliclos que se generan enire
usos y actividades, para aquellos predios que se encuentren en suelo rural a os cuales se les haya asignado dos o mdys
nsos o actividades conforme a la clasificacion del swelo con el nso de vivienda como principal o compatible, este podrd ser
desarrollado en su totalidad a través de la aplicacion o utilizacion del indice mdximo de construecion antorizado y sin
utilizar aplicable al drea remanente del predio. Para lo cual el indice de construccion remanente sin utilizar para la
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Radicacion: 25126-2-25-0103

Por Ia cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y codigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable.

actividad de vivienda podrd ser distribuido en fodo el inmueble, esto permitird que no se presenten conflictos de nso entre
las actividades permitidas. Para bacer uso de esta norma la actuacion urbanistica deberd ser por parcelacion sobre el
drea total del predio y con destino a actividad residencial y su altura mdxima no podrd ser superior a la antorizada
para la actividad suburbana residencial de la ficha NUG-R-04. En todo caso la totalidad del predio no podrd superar
el indice mdximo de ocupacion que se establece en el 30% del drea del predio”.

11. Que el articulo 117 del Acuerdo 004 de 2025 define dentro de las areas para la produccion agricola y
ganadera y de explotacion de recursos naturales el suelo que se encuentre dentro de la clasificacion

Agropecuario Tradicional.

12. Que en el literal f del numeral 1 del articulo 117 del Acuerdo 004 de 2025 se precisa que la
clasificacion de proteccion para el suelo agricola tradicional sélo comprende aquellos que se
encuentren en capacidades agrologicas I, 11 y TIL.

13. Que el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, respecto a la interpretacion de normas se define que “En
el ejercicio de sus funciones, los curadores urbanos verificardn la concordancia de los proyectos de parcelacion,
urbanizacion, construecion y demds sometidos al tramite de licencias con las normas urbanisticas vigentes. En los casos
de ausencias de normas exaclamente aplicables a una situacion o de contradicciones en la normativa urbanistica, la
Jfacultad de interpretacion corvesponderd a las antoridades de planeacion, las cuales emitivdn sus conceptos mediante
circilares que tendrin el cardcter de doctrina para la interpretacion de casos similares”.

14. Que mediante oficio No. AMC-SP-1067-2025 del 09 de julio de 2025 la Secretaria de Planeacion de
Cajica respecto a la consulta sobre la aplicacion del paragrafo 3 del articulo 132 del Acuerdo 004 de
2025 aclara que:

“El articulo 132 esta referido al indice de ocupacion para los desarrollos en suelo rural, en tal sentido, la clasificacion
del suelo rural para los fines de las disposiciones de la norma en cita comprende el término del swelo rural como
clasificacion general del tervitorio, ley 388 de 1997, y efectiia en el cuerpo normativo el desarrollo de dichos aspectos.

En tal sentido, la finalidad de la disposicion, en especial del pardgrafo 3, es que en el suelo riral donde exista un
predio con asignacion de dos o mds actividades, se pueda distribuir su indice de construccion no utilizado en el drea que
lo genera en la totalidad del predio, para lo cual el globo de terreno debe estar sometido a las siguientes condiciones para
su desarrollo:
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ACTO ADMINISTRATIVO No

Radicacion: 25126-2-25-0103

26126-2-25-02T4

Por Ia cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliatia No. 176-19593 y cddigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable.

)

b)

d)

b

EJ pardgrafo 3 es una norma especial, la cual hace mencion a la clasificacion general del suelo rural, que
comprende los predios a los cnales se le hayan asignado dos o mds actividades, sin que contemple distinciones
sobre estas, pero establece condiciones en relacidn con su aplicacion.

El pardgrafo 3 busca facilitar el desarrollo de proyectos de vivienda en baja densidad y altura en suelo rural,
permitiendo que el indice de constriccion antorizado para vivienda (principal o compatible) sea distribuido
en todo el predio, evitando conflictos entre usos y actividades.

La condicidn esencial es que la actuacion urbanistica sea por parcelacion sobre el drea total del predio y
destinada a actividad residencial, respetando la altura mdxima de la ficha NUG-R-04, sin que pueda
excistir usos mixtos, lo anterior a fin de preservar el paisajismo, la disposicion no efectiia distincion en la
asignacion de actividades.

E/ pardgrafo 3 del articulo 132 antoriza y babilita expresamente la actuacion de parcelacion para la
totalidad del predio que se encuentre en los supuestos de la norma, en tal sentido, el predio que se acoja a
dicha disposicion debe quedar cobijado bajo la actuacion de parcelacion, incluyendo en este caso el drea rural
con actividad agropecuario tradicional, tal como lo antoriza dicha disposicion, en este sentido la disposicion
antoriza la parcelacion en todo el predio para ser destinado a vivienda.

E/ drea total del terreno deberd respecta el indice mdxcino de ocupacion del 30%, en las condiciones definidas
para este en la misma disposicion del Acuerdo 04 de 2025.

Conforme a los lineamientos del ordenamiento territorial para el suelo rural, consagrados en el Decreto 1077
de 2015, en relacion con el suelo rural agropecuario tradicional, en la aplicacion de la citada disposicion y en
plena concordancia con los articitlos 2.2.6.2.2. y 2.2.2.2.1.3 del citado Decreto, se tiene que el acuerdo 04
de 2025 autoriza la actuacion de parcelacion en esta clase de suelo bajo los supuesios consagrados en la citada
disposicion, no obstante, es preciso indicar que se deberd respetar y observar en el suelo agropecuario las
capacidades agroldgicas, de forma tal que aguellos con capacidades 1, 11y I/l no podrin ser objeto de aplicacion
de la norma y por ende no podran ser ocupados en estas dreas por ser considerados como una categoria de
proteccion del suelo en los términos del articulo 2.2.2.2.1.3 del Decreto Unico 1077 de 2015,

En aplicacion de la disposicion objeto de consulta, el predio clasificado como rural en su tolalidad puede ser
objeto de la actuacion de parcelacion por contar con dos o mds actividades asignadas, es una habilitacion
expresa del ordenamiento fervitorial de dicha actuacion en suelo agropecnario bajo el cumplimiento de los
supuestos de la norma, en este caso se considera que exciste disposicion que antoriza la actiacion de parcelacion
en la forma anles sefialada.

Respecto a la densidad, esta no estd consagrada en la disposicion, pero su finalidad es promover la baja
densidad, en tal sentido la misma estard limitada por el indice de ocupacion en la forma prevista en el acuerdo
04 de 2025, y al indice de construccion sin utilizar en el drea de actividad que lo genera, en este caso se busca
gute no se utilice la densidad mdxima del predio si este accedid al uso de vivienda para el corvedor vial
contemplada en la cirenlar 02 de 2017, en tal sentido, se considera que el indice de construccion serd el

e

pel § AGD JDRNS s

o8, CURADURIA N2

Arg. ANDREA PARRAROJAS

L

—

e — —r

(L)

+57 311 486 8737 9 servicioalcliente@curaduria2cajica.com curaduria2cajica.com 0

FIJO: (601) 815 0630

CARRERA 5 N° 3 - 177 SUR
PLAZA COMERCIAL LA QUINTA LC 103



S A
ACTO ADMINISTRATIVO No 25126 z DE LY 8
15 AGD 20%%

Radicacion: 25126-2-25-0103

Por Ia cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominade BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y codigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable.

determinante de la densidad con la limitante al indice de ocupacion en las condiciones senaladas en el articulo
132 del acnerdo 04 de2025.

1) El desarrollo total del predio bajo la actuacion de parcelacion, deberd respetar todas las afectaciones y
limitaciones que al interior del mismo se encientren, en especial las de cardcter ambiental, tales como las
rondas hidricas de los cuerpos de agua presentes y demds disposiciones ambientales a observar”.

j) Las anteriores condiciones favorecen el desarrollo de baja densidad y altura en los suelos
rurales con actividad corredor vial que hubieren accedido al uso de vivienda, preservar el
paisaje y evitar conflictos de uso entre las diferentes actividades y usos en el predio
especialmente frente al uso de vivienda autorizado, se considera que lo anterior es el espiritu
y finalidad de dicha disposicion, lo cual es una autorizacion del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial para que el area agropecuaria tradicional sea objeto de parcelacién destinada a

vivienda bajo las condiciones previamente citadas.

15. Que de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014 en el costado oriental del predio

se identifica un drea con riesgo alto por inundacion.

16. Que dentro del estudio y aprobacién de la licencia de parcelacion aprobada por la Secretaria de
Planeacion mediante la Resolucion No. PARC+DEM+ON+CRR 169 del 22 de septiembre de 2023
hizo parte los estudios detallados por inundacion AVR realizados sobre el predio objeto del presente
tramite,

17. Que de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014 los predios objeto de Licencia NO
se encuentran en zona de riesgo por Remocion en Masa.

18. Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.1.9 del Decreto 1077 de 2015 con
respecto a la obligacion de aportar copia de las autorizaciones que sustenten la forma en que se
prestaran los servicios publicos domiciliarios de agua potable y saneamiento basico se aportd copia
de la Resolucion No. 339 del 01 de noviembre de 2023 expedida por la Empresa de Servicios Publicos
de Cajica, por medio de la cual se otorga la viabilidad de servicios publicos.

19. Que la Resolucion No. 339 del 01 de noviembre de 2023 expedida por la Empresa de Servicios
Publicos de Cajica, ototgb viabilidad de servicios publicos para Setecientas (700) unidades de
vivienda.
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Radicacion: 25126-2-25-0103

Por la cual se aprueba Ia Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliatia No. 176-19593 y cddigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijjan las
obligaciones a catgo del parcelador responsable.

20. Que el Juzgado Segundo Administrativo del Citcuito de Zipaquira, mediante Sentencia SN de catotce
(14) de noviembre de 2023, con nimero de expediente 25899-33-33-002-2022-00487-00 acumulada
con 25899-33-33-002-2023-00043-00, demandante: JUAN CARLOS MARTINEZ SANCHEZ Y
PROMOTORA QUINTAS DEL MOLINO S.A.S. y demandado: MUNICIPIO DE CAJICA por
medio de medio de control de nulidad simple, indicé que ‘e encuentra suficientemente claro en las normas
nrbanisticas lo referente a las cesiones gratuitas en el dmbito urbano, no sucediendo lo mismo respecto al componente
rural (...) en donde se observa que ninguno de los aspectos que debe comprender este componente alude a cesion gratuita
de dreas, lo que lleva a concluir a esta agencia judicial que conforme a la norma que regula lo concerniente al
ordenamiento y planeacion del territorio — ley 388 de 1997-, esta situacion no fue reglamentada para constricciones de
cardcter riral”.

21. En fundamento de lo anterior, el Juzgado Segundo Administrativo del Circuito de Zipaquira resolvio
declarar nulo el art. 133 del Acuerdo 16 de 2014, asi como la palabra “parcelacion” citada en los
articulos primero y segundo del Decreto 067 del 2016, el articulo tercero del Decreto 067 de 2017 y
el articulo segundo del Decreto 065 de 2022 expedidos por la Alcaldia Municipal de Cajica, mediante
el cual se establecia la exigencia de Cesiones Tipo A en desarrollos por parcelacion, subdivision
predial y edificacion con destino a usos residenciales, dotacionales, recreacionales, comerciales y de
servicios e industriales. Adicionalmente la sentencia que declara la nulidad de un acto administrativo
en un proceso tendra fuerza de cosa juzgada erga omnes y en ese sentido no son exigibles las areas
de Cesion Tipo A para las licencias de parcelacion.

22. Que el articulo 129 del Acuerdo 004 de 2025, define la exigencia de CESIONES TIPO A EN
DESARROLLOS PORPARCELACION, SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION CON
DESTINO A USOS RESIDENCIALES, DOTACIONALES, RECREACIONALES,
COMERCIALES Y DE SERVICIOS E INDUSTRTALES.

23. Que el paragrafo transitotio del articulo 129 del Acuerdo 004 de 2025, define que: “Las disposiciones
seiialadas en el presente articulo y en general las cesiones en suelo rural, se mantendrdn suspendidas conforme a lo
dispuesto en la medida cautelar proferida mediante anto del 23 de marzo de 2023 por el Juzgado Segundo
Administrativo Oral de Zipaguird, y sélo seran exigibles 5i al momento de dictar sentencia debidamente ejecutoriada
esta establece la legalidad de la disposicion o se revogue la medida cantelar decretada’.

24. Que el predio objeto de solicitud por tener frente a una Via Nacional de Primer Otrden le son
aplicables las normas definidas en el articulo 2 de la Ley 1228 de 2008, con respecto a que al ser la
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Radicacion: 25126-2-25-0103

Por Ia cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y cddigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan Ias
obligaciones a cargo del parcelador responsable.

via sobre la cual tiene frente el predio objeto de solicitud una via de doble calzada la faja de retiro
obligatorio debera extenderse minimo veinte (20) metros medidos desde el eje de la calzada exterior.

25. Que el proyecto en cumplimiento de lo definido en el articulo 2 de la Ley 1228 de 2008 prevé un
area de 1.046,525 m2 correspondientes a la faja de retiro obligatorio identificada en el plano de
propuesta como “Area Reserva vial 20 mt (ley 1228 de 2008)”.

26. Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.2.2.2.3. de Decreto 1077 de 2015 en
cuanto a la prevision de un area de franja de aislamiento de 5.00 mts, el proyecto prevé una franja de
aislamiento con un area de 1.448,844 M2, identificada en el plano como Area Franja de aislamiento
5mt (Decteto 1077 de 2015), que de conformidad con lo establecido en el citado articulo debera ser
entregada como area de cesion publica obligatoria.

27. Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015, para el Proyecto Urbanistico, esta Curaduria comunicé a los vecinos colindantes del predio
objeto de solicitud de licencia, mediante oficios de fecha 08 de julio de 2025, con fecha de entrega
17 de julio de 2025 y adelanto la publicacion del tramite dirigida a vecinos y terceros interesados el
dia 21 de julo de 2025 en la pagina web de la Curaduria Urbana 2 de Cajica.

28. Que dando cumplimiento a lo establecido en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo con
referencia 25126-2-25-0103, correspondiente a la aprobacion dela  Modificacion de Licencia de
Parcelacion Vigente del Proyecto denominado BOSQUES DE LA RIVIERA, los interesados
instalaron una valla en el predio, en lugar visible desde la via publica y allegaron constancia fotografica
de fijacion de la misma.

29. Que esta Curaduria Urbana para la asignacién de la numeracién que distinguira el plano que contiene
la Modificacién de Licencia Parcelacion Vigente del Proyecto denominado BOSQUES DE LA
RIVIERA, objeto de aprobacion mediante el presente Acto Administrativo, le asigné a dichos
planos los nimeros PARC-2-25-0014 .

30. Que la presente solicitud de aprobacion de Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente del
Proyecto denominado BOSQUES DE LA RIVIEERA ha sido tramitada de conformidad con las
normas de las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003 y el Decreto Nacional 1077 de 2015.
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25126-2-25-0274 R

ACTO ADMINISTRATIVO No

e

Radficacion: 25126-2-25-0103

Por Ia cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliatia No. 176-19593 y cddigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable.

31. Que el Proyecto denominado BOSQUES DE LA RIVIERA, no requiere Licencia Ambiental. Lo
antetior sin petjuicio de que el parcelador responsable obtenga los demas permisos o autorizaciones
ambientales que se requieran segin lo establezcan las normas vigentes y se someta a los registros
correspondientes ante la autoridad ambiental competente segiin lo establecido en el Decreto
Nacional 2041 de 2014, reglamentatio del Titulo VIII de la Ley 99 de 1.993 y el Decreto Nacional
1077 de 2015 con sus modificaciones.

32. Que en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 019 de 2012 y como quiera que,
a la fecha no aparece inscripcion de participacion en plusvalia en el folio de matricula inmobiliaria
No 176-19593 no se hace exigible el pago de la patticipacion en plusvalia para la expedicion de la
licencia solicitada.

33. Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyo que el
Proyecto denominado BOSQUES DE LA RIVIERA, cumple con las normas urbanisticas vigentes
establecidas para el Suelo Rural Suburbano, Area de Actividad Cotredor Vial por el Plan Bésico de
Ordenamiento Tertitorial, contenido en el Acuerdo 16 de 2014., por lo tanto, es aceptado por esta
Curaduria Urbana.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana No. 2 de Cajicd, Arquitecta ANDREA DEL PILAR PARRA
ROJAS,

RESUELVE

ARTICULO 1: Aprobar la Modificacién de la Licencia de Parcelacion Vigente del Proyecto denominado
BOSQUE DE LA RIVIERA, localizado en el lote denominado FURATENA (Actual), identificado
con el folio de matricula inmobiliatia No. 176-19593 y codigo catastral No.
251260000000000030535000000000, de acuetdo con lo establecido en el Plano que para todos los efectos
se adopta mediante el presente Acto Administrativo en el articulo siguiente.

ARTICULO 2: ADOPCION DEL PLANO DE PARCELACION.

Adoptar el plano que contiene el Proyecto de Parcelacion denominado BOSQUE DE LA RIVIERA,
distinguido con el nimero PARC-2-25-0014, en un original, el cual reposara en esta Curaduria Urbana y
un segundo original, el cual sera remitido a la Secretaria de Planeacién del Municipio de Cajica.

G2

CURADURIA N°2 ®

A ANDREAPARRAROUAS

(L

CARRERA 5 N°3- 177 §

+57 311 486 8739 e : v o L !
FIJO: (601) 815 0630 @ servicioalcliente@curaduria2cajica.com curaduria2cajica.com PLAZA COMERCIAL LA

UR
QUINTA LC 103




CURADURIAN°2 “ |

Arg. ANDREA PARRA ROJAS

AT 6 ADMINETRATI G N 25 126 2 - &5~ 02 14 i
15 AGO ;3?5 o]

Radjicacion: 25126-2-25-0103 : F

Por Ia cual se aprueba Ia Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto |
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente i
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena

(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y codigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las

obligaciones a cargo del parcelador responsable. :

ARTICULO 3: LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a la sociedad PROMOTORA FURATENA S.A.S., con NIT. 901.734.816-1, representada
legalmente por el sefior DANIEL EDUARDO ALARCON MALAVER, identificado con cédula de P
ciudadania No. 7.160.242, en calidad de fideicomitente del FIDEICOMISO PA FURATENA —

FIDUBOGOTA con NIT. 830.055.897-7, propietaria del predio ubicado en el lote denominado

FURATENA (Actual), identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y codigo ,
catastral No. 251260000000000030535000000000, Modificacion de Licencia de Parcelacion vigente para
el Proyecto BOSQUE DE LA RIVIERA. La presente Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente
se expide de acuerdo con el plano que contiene el Proyecto de Parcelacion y la documentacion que forma
parte integral de la solicitud, radicados ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia 25126-2-25-0103 del
14 de mayo de 2025.

ARTICULO 4: TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE PARCELACION

El término de la vigencia de la presente Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente corresponde a
la otorgada en el articulo segundo de la Resolucion No. PARC+DEM+ON+CRR 169 del 22 de
septiembre de 2023, ejecutoriada el dia 26 de septiembre de 2023.

ARTICULO 5: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION
e TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente del Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA a la sociedad PROMOTORA FURATENA
S.AS., con NIT. 901.734.816-1, representada legalmente pot el sefior DANIEL EDUARDO
ALARCON MALAVER, identificado con cédula de ciudadania No. 7.160.242, en calidad de
fideicomitente del FIDEICOMISO PA FURATENA - FIDUBOGOTA con NIT,
830.055.897-7.

e CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE PARCELACION
Establecer como parcelador responsable del Proyecto denominado BOSQUES DE LA

RIVIERA, al Ingeniero DANIEL EDUARDO ALARCON MALAVER, identificado la
cédula de ciudadania No. 7.160.242 y matricula profesional No. 25202-38447 CND.

.
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ACTO ADMINISTRATIVO No DE .

Radicacion: 25126-2-25-0103

Por Ia cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y codigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable.

e ARQUITECTO PROYECTISTA '

Establecer como arquitecto proyectista al Arquitecto DANIEL RUIZ GONZALEZ,
identificado con la cédula de ciudadania No. 1.018.476.380 y matricula profesional No.
A41402018-1018476380.

ARTICULO 6: La ejecucion de las obras de parcelacion correspondientes al Proyecto denominado
BOSQUES DE LA RIVIERA deberan hacerse dentro del plazo estipulado en el articulo 4 del presente
Acto Administrativo y solo podran ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

e  Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes de
servicios publicos, vias y otros elementos del espacio publico expedidas por las entidades
competentes.

e  Presentacion ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los proyectos
de redes de servicios publicos y obras de parcelacién y obtencién de su aprobacion con los
respectivos presupuestos.

e  Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir de conformidad con establecido por
la Secretaria de Planeacion y la Secretaria de Obras Publicas del Municipio.

ARTICULO 7: Para la cortecta aplicacién de las disposiciones que se establecen en el presente Acto
Administrativo, se tendra en cuenta la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO.
e Nombre de la Urbanizacién: BOSQUES DE LA RIVIERA
e Direccién Lote FURATENA (Actual)

e Folios de Matricula Inmobiliaria 176-19593

e Codigo Catastral 251260000000000030535000000000 i
e Area Bruta Cotredor Vial Suburbano 90.875,132 m2

e Area Bruta Agropecuario Tradicional 232.849,608 m2

10 t

+57 311 486 8739 P ; : i £ i CARRERA 5 N° 3 - 177 SUR
e FIJO: (601) 815 0630 9 servicioalcliente@curaduria2cajica.com (@) curaduria2cajica.com PLAZA COMERCIAL LA QUINTA LC 103



ACTO ADMINISTRATIVONo 2512 6-2-25- 0 2p4

Radicacion: 25126-2-25-0103

G"ru

@
\_‘10

Re

Por Ia cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliatia No. 176-19593 y cddigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a catgo del parcelador responsable.

o Area Neta Patcelable Cottedot Vial Subutbano 74.273,388 m2
e Area Neta Parcelable Agropecuario Tradicional 154,468,451 m2
e Area Util Corredor Vial Subutbano 70.504,454 m2
o Area Util Agropecuario Tradicional 154.468,451 m2
e Densidad Maxima Permitida 700 unidades de vivienda de conformidad con la

Resolucion No. 339 del 01 de noviembre de 2023, por medio de la cual se otorga
viabilidad de servicios publicos por parte de la Empresa de Servicios Publicos de
Cajica.

DE LA LICENCIA DE PARCELACION.

Terreno que cobija: El Area Neta Parcelable del Proyecto denominado BOSQUE DE LA
RIVIERA.

DE LA DISPONIBILIDAD DEL SERVICIO DE ACUEDUCTO Y SANEAMIENTO
BASICO

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.1.9 del Decreto 1077 de 2015, con
respecto a la autotizacién que sustente la forma en que se prestaran los servicios publicos
domiciliarios de Acueducto y Saneamiento Basico, hace parte dentro del tramite la Resolucion
No. 339 del 01 de noviembre de 2023, expedida por la Empresa de Servicios Puablicos de Cajica
por medio de la cual se determina la viabilidad de la prestacion se servicios de Acueducto,
Saneamiento Bésico a través de la red de alcantarillado del Municipio y servicio de Aseo, toda
vez que los predios objeto de licencia se encuentran dentro del perimetro de servicios publico
sobre el cual tiene cobertura el Municipio a través de la mencionada empresa prestadora.

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en la Resoluciéon No. 339
del 01 de noviembre de 2023, se debe cumplir con el Decreto 2981 de 2013, reglamentario de
la Ley 142 de 1994, en todos los aspectos relacionados con la prestacion de los servicios publicos,

en particular con el servicio domiciliario de aseo.
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Por Ia cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliatia No. 176-19593 y cddigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a catgo del parcelador responsable.

29126-2-125

ACTO ADMINISTRATIVO No

Radicacion: 25126-2-25-0103

ARTICULO 8: Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en este Acto
Administrativo, se tendra en cuenta la informacion contenida en el plano nimero PARC-2-25-0014 que
para todos los efectos se adoptan mediante el presente Acto Administrativo en el articulo 2° El

Proyecto denominado BOSQUE DE LA RIVIERA, cuenta con el siguiente cuadro de areas:

AREAS DE CESION VOLUNTARIAS Y GRATUITAS CON DESTINO A ESPACIO
PUBLICO PROPUESTAS.

Area de Faja de Retiro Obligatorio LEY 1228 DE 2008

identificada en el plano como Area Reserva vial 20 mt (ley 1228 de 2008) 1.046,525 m2
Area Franja de Aislamiento - Area Franja de aislamiento 5mt (Decreto 1077 de 201 5) 1.448,844 m2
Total Cesiones Publicas Voluntarias Gratuitas 2.495,36 m2

Area Util Corredor Vial Suburbano 70.504,454 m2

Area Util Agropecuario Tradicional 154.468,451 m2

El detalle de estas areas esta contenido en el plano nimero PARC-2-25-0014 que se adopta mediante el
presente Acto Administrativo del cual a continuacién se relaciona el cuadro general de dreas asi:

——

Cuadro de Parcelas
ITEM Parcela 1: Parcela 2: Parcela 3: Total |
Area brula parcela 37.990,343M2]  37.169,087 M2 248.545,310 M2 323.724.740 M2 .
Area Reserva vial 20 mit (ley 1228 de 2(08} 166 13 M2 255.027 M2 425,385 M2 1.046,525 M 2
Areas Proleccion ronda quel.xudu [33m‘[5] i ' G Cﬁﬁ Mzg' T 6694950M2] 54 '25}' 500 M 2= 4 ""_ %ﬁ_ﬁ?ﬁ_ﬁ]@ﬁhﬁ? i
Zonos de conservacion y profeccion ambientol POMCA de origen 0,000 M2, 2.485.609 M2 6,458,567 M2! 8.994 176 M2
antopico i i
Zono de manejo y preservacion ambiental ZMPA 0,000 M2 0,000M2 24,059,750 M 2 24,059,750 M 2
&ea Neta Urbanizable parcela 37.624,230 M2, 27.753, SQI_P:\_“JE_ - 163,364,108 M2]  228.741,839 M2
Area Franja de aslariento smit (Decrelo 1077 de 2015] 555877 M2 315730 M2 577,237 M2 1.448.844 M2
Area franja calzada de desaceleracion 8ni (Decreto 1077 de 2015) 896,545 M2 507,288 M2 T 916,257 M2| T 2.320090M2
Areaufilporcels | 3171,808M2 24930483 M2| __ 161.870,614M2|  224.972.905 M2
’ Cuadro de Parcelas: Areas afeclas a lo publico y areas privadas |
ITEM Parcelal: | Parcela2: | Parcela 3; Tolal
Area bruta parcela 37.990,343 M2 37.169,087 M2 248.565,310 M2 323,724,740 M2
Area Reserva vial 20 mit (ley 1228 de 2008) 366,113 M2 255027 M 2! 425385 M2 1.046,525 M2
Arec Franja de aslomiento S (Decrelo 1077 6 2015 T SeETM2  QIS70M2 5/729/M2 144BBHM2
Area franja calzada de desccezelaclon Bmi |Decreto ID?? de 20I5] 896,545 M2] 507,288 M2 16257 M2 2.320090M2
Area privada parcela 36171808 M2 36.091,042 M2 246.646,431 M2 318,909,281 M2
|
|
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Radicacion: 25126-2-25-0103

Por Ia cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y codigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a catgo del parcelador responsable.

ARTICULO 9: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

El Proyecto de Parcelacion denominado BOSQUES DE LA RIVIERA, se regira por las normas
generales y especificas contenidas en el Acuerdo 16 de 2014, Decreto 067 de 2016, Decteto 067 de 2017,
Circular 01 de 2017, Circular 02 de 2017 y aquellas que los complementen, as:

I. ZONIFICACION E IDENTIFICACION.

1. ZONIFICACION URBANISTICA:
Acuerdo 16 de 2014
Suelo: Rural Suburbano y Rural Agricola
Area de Actividad: Corredor Vial Suburbano de Primer Orden y Agricola Tradicional

2. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E
INUNDACION:

Segun el Acuerdo 16 de 2014, en el costado oriental del predio se identifica un area con riesgo alto
por inundacion, razon por la cual dentro del estudio y aprobacion de la Modificacion de Licencia de
Parcelacion Vigente aprobada por la Secretaria de Planeacion mediante la Resolucion No.
PARCH+DEM+ON+CRR 169 del 22 de septiembre de 2023 hizo patte los estudios detallados por
inundacion AVR realizados sobre el predio objeto del presente tramite.

CAPITULO I
DE LAS NORMAS URBANISTICAS PARA EL PREDIO LOCALIZADO EN
CORREDOR VIAL SUBURBANO APROBADO MEDIANTE RESOLUCION
NO. PARC+DEM+ON+CRR 169 DEL 22 DE SEPTIEMBRE DE 2023,
EJECUTORIADA EL DiA 26 DE SEPTIEMBRE DE 2023, AL CUAL LE SON
APLICABLES LLAS NORMAS ESTABLECIDAS EN EL ACUERDO 14 DE 2016

ARTICULO 10: NORMAS URBANISTICAS

De acuerdo con el planteamiento urbanistico propuesto el Proyecto de Parcelacion denominado
BOSQUES DE LA RIVIERA , contenido en el plano No. PARC-2-25-0014, que se adopta con
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ACTO ADMINISTRATIVO No DE ] 4§ AGO 2023:\

Radicacion: 25126-2-25-0103

Por Ia cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliatia No. 176-19593 y cdodigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable.

el presente Acto Administrativo, se determinan las siguientes normas generales y especificas, de
conformidad con lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014.

1. NORMAS SOBRE USOS
(Articulo 128 del Acuerdo N° 16 del 2014 - PBOT)

En lo pertinente a usos, en la ficha NUG-RS-02, adoptada por el Articulo 128 del Acuerdo 016 de 2014
— PBOT Cajica, los usos permitidos para el SUELO RURAL SUBURBANO -— AREAS DE
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS — AREAS DE CORREDOR VIAL SUBURBANO son los

siguientes:

1.1 USOS COMPATIBLES

1.1.1. USO RESIDENCIAL.

Corresponden a los inmuebles o parte de ellos destinados al uso de vivienda. El uso residencial puede

darse de manera exclusiva dentro de una edificacion o puede compartir esta con otros usos, siempre

que estos correspondan a las categorias compatible o condicionada, en cuyo caso, el uso condicionado

debera garantizar la adecuada mitigacion de los impactos generados. De acuerdo con las caracteristicas e

intensidad de uso, pueden distinguirse los siguientes tipos de vivienda:
Vivienda del Propietario: Es la construida para habitacion del propietario de predio rural y rural
suburbano, unifamiliat, dotada de manera bdsica y autonoma de espacios aptos para la preparacion
de alimentos, el aseo personal, el descanso y el intercambio social. Esta vivienda se asimila a la
vivienda campesina que se construye para habitacion de la familia que explota una unidad agticola
familiar, o la que se construye en predios formados como resultado de la aplicacion de la excepcion
contemplada en el literal a del articulo 83 de la Ley 1152 de 2007.

Vivienda Campestre: Corresponde a las unidades habitacionales en predios rurales indivisos que
presenten dimensiones, cerramientos, accesos u otras caractetisticas similares a las de una
urbanizacion, pero con intensidades y densidades propias del suelo rural.

Vivienda Unifamiliar: Corresponde a las unidades habitacionales dotadas de manera autonoma
de espacios aptos para la preparacion de alimentos, el aseo personal, el descanso y el intercambio
social, de un ntcleo familiar y localizadas en suelo rural subutbano, en aquellas areas de actividad

en donde este uso tenga la categoria de principal, complementario o condicionado.

Vivienda Bifamiliar: Corresponde a aquella disenada y construida como una unidad
arquitectonica para albergar a dos grupos familiares, dotada de manera auténoma e independiente,
de espacios aptos pata la preparacion de alimentos, el aseo personal, el descanso y el intercambio
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Radicacion: 25126-2-25-0103

Por Ia cual se aprueba Ia Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliatia No. 176-19593 y cddigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen Ias normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a catgo del parcelador responsable.

social; localizada en suelo rural suburbano, en aquellas areas de actividad en donde este uso tenga
la categoria de principal, complementario o condicionado. |

Vivienda agrupada: Es la que resulta del disefio y ejecucion de proyectos concebidos bajo un
mismo concepto urbanistico y arquitectonico, conformado por tres o mas unidades de vivienda
unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar para el caso de corredor vial suburbano, subordinados a un
reglamento de propiedad horizontal.

2. EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA
Los aspectos de edificabilidad y volumetria se encuentran establecidos en la ficha NUG-RS-05,
reglamentada por el literal a del numeral 2 del articulo 139 del Acuerdo 016 de 2014 — PBOT Cajica, la

cual senala lo siguiente:

SUELO RURAL SUBURBANO - AREA DE CORREDOR SUBURBANO 2
NORMAS COMERCIO VIVIENDA %
URBANISTICAS Y AGRUPADA RECREACIONAL | INSTITUCIONAL )
GENERALES | SERVICIOS | MULTIFAMILIAR
AREA MINIMA
5000 M2 5000 M2 2
ek 0 10000 M. 10000 M2
FRENTE
MINIMO DE 30 ML 50 ML 50 ML 50 ML
LOTE*
DENSIDAD POR
- N.A. 160 Uds / H A. A,
HECTAREA** Udsy- 25 e =
INDICE
MAXIMO DE 30 % 30 % 20 % 20 %
OCUPACION
INDICE
MAXIMO DE 180 % 150 % 60 % 60 Y%
CONSTRUCCION
AISLAMIENTO
LATERAL 5 ML 5 ML 10 ML 10 ML
MINIMO
f
:
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Por Ia cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y cddigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
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obligaciones a cargo del parcelador responsable.

AISLAMIENTO

. - 3 - P V. A 1
CONTRA ViAS S/ Plan Vial S/ Plan Vial S/ Plan Vial S/ Plan Via
NUM!ERO DE 2 : - r
PISOS

CRITERIOS
SOTANOS Y
: SI

SEMISOTANOS SI S ST
CERRAMIENTOS Antepecho de 0.60 ML y maximo 1.90 ML de malla o reja o cerca viva.

* De conformidad con la Circular Externa 3000-2-104583 del MINVIVIENDA, y al tener el folio de
matticula inmobiliatia de los predios objeto de consulta con fecha de apertura anterior a la Ley 810 de
2003, las regulaciones sobre areas y frentes minimos no son aplicables y de igual forma deben cumplir
con las demds normas urbanisticas.

**De conformidad con la Circular 02 de 2017 expedida por la Secretaria de Planeacion, la densidad para
la actividad de cotredor vial en suelo rural suburbano destinados a usos residenciales en multifamiliares
o vivienda agrupada corresponde a 160 Und/Ha.

Nota 1: Franja minima de cinco (5) metros lineales de aislamiento, contados desde el borde de via.
Nota 2: Las franjas de aislamiento y la calzada de desaceleracion deberan entregarse como area de cesion
publica obligatoria.

Nota 3: Calzada de desaceleracion para permitir ingreso a los predios, cuyo ancho minimo sera de diez
(10) metros lineales, contados a partir del borde de la franja de aislamiento.

Nota 4: Las alturas aplicables para el desarrollo volumétrico de los proyectos seran las mismas definidas
en el literal A del articulo 107 del Acuerdo 016 de 2014 — PBOT Cajica.

Nota 5: Para los proyectos de comercio y servicios que se acojan a la doble altura del primer piso, la revision

volumétrica y arquitectonica serd la equivalente a un proyecto de 7 pisos segun lo definido en el literal A del

Art. 107 del Acuerdo 016 de 2014 — PBOT Cajica.

Nota 6: En los predios colindantes con vallados, el cerramiento se levantara a 2.5 Ml a cada lado del cauce.

(En lotes menores de 15 Ml de fondo, el aislamiento de construcciones sera de 4 MI).

NOTAL: Segun el articulo 10° de la Ley 1228, para fututas solicitudes para el tramite de Licencia de
Patcelacion / Construccion se debera elevar consulta al Ministerio Transporte, para definir caracteristicas
y delimitacion de carreteras existentes identificadas por su categoria, wbicacion, especificaciones, extension, puentes,
poblaciones que sirven, estado de las mismas, proyectos nuevos, intervenciones futuras y denids.

16
+57 311 486 8739 o - . . : & CARRERA 5N°3 - 177 SUR
o FIJO: (601) 815 0630 9 servicioalcliente@curaduria2cajica.com curaduria2cajica.com PLAZA COMERCIAL LA QUINTA LC 103

|
L




-95-02T4 % FumOuniga
:o"

ACTO ADMINISTRATIVO N025 126 - 2

Radicacion: 25126-2-25-0103

Por Ia cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y codigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a catgo del parcelador responsable.

CAPITULO II
DE LAS NORMAS URBANISTICAS PARA EL PREDIO LOCALIZADO EN SUELO
RURAL AGRICOLA TRADICIONAL AL CUAL LE SON APLICABLES LAS NORMAS
ESTABLECIDAS EN EL ACUERDO 004 DE 2025

ARTICULO 11: De conformidad con lo establecido en el Acuetdo 004 de 2025 y en el oficio No. AMC-
SP-1067-2025, el rea de tetreno que se encuentra ubicado en Suelo Rural, Area de Actividad Agricola
Tradicional, al no haber podido ser objeto de Parcelacion en aplicacion del Acuerdo 016 de 2014.

El desarrollo normativo del suelo localizado en Area de Actividad Agricola Tradicional se debera dar
dentro del marco regulatorio definido por el paragrafo 3 del Articulo 132 del Acuerdo 004 paragrafo
precisado por la Secretaria de Planeacion de Cajica en virtud de la competencia atribuida a esta Secretaria
por el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, definiéndose para esta area lo siguiente:

Altura maxima segun Ficha NUG-R-04: 2 pisos mas altillo.
Indice maximo de ocupacion: 30%

En tal sentido, la finalidad de la disposicion, en especial del paragrafo 3, es que en el suelo rural donde
exista un predio con asignacion de dos o mas actividades, se pueda distribuir su indice de construccion
no utilizado en el area que lo genera en la totalidad del predio, para lo cual el globo de terreno debe estar
sometido a las siguientes condiciones para su desarrollo:

a) El paragrafo 3 es una norma especial, la cual hace mencién a la clasificacion general del suelo rural,
que comprende los predios a los cuales se le hayan asignado dos o mas actividades, sin que contemple
distinciones sobre estas, pero establece condiciones en relacion con su aplicacion.

b) El paragrafo 3 busca facilitar el desarrollo de proyectos de vivienda en baja densidad y altura en suelo
rural, permitiendo que el indice de construccién autorizado para vivienda (principal o compatible) sea
distribuido en todo el predio, evitando conflictos entre usos y actividades.

c¢) La condicion esencial es que la actuacion urbanistica sea por parcelacion sobre el area total del predio
y destinada a actividad residencial, respetando la altura maxima de la ficha NUG-R-04, sin que pueda
existir usos mixtos, lo anterior a fin de preservar el paisajismo, la disposicion no efectia distincién en
la asignacion de actividades.

d) El paragrafo 3 del articulo 132 autoriza y habilita expresamente la actuacion de parcelacion para la
totalidad del predio que se encuentre en los supuestos de la norma, en tal sentido, el predio que se
acoja a dicha disposicion debe quedar cobijado bajo la actuacion de parcelacion, incluyendo en este
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Por Ia cual se aprueba Ia Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No, 176-19593 y codigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las

obligaciones a cargo del parcelador responsable.

caso el area rural con actividad agropecuario tradicional, tal como lo autoriza dicha disposicion, en
este sentido la disposicion autoriza la parcelacion en todo el predio para ser destinado a vivienda.

e) Elarea total del terreno debera respecta el indice maximo de ocupacion del 30%, en las condiciones
definidas para este en la misma disposicion del Acuerdo 04 de 2025.

f) Conforme a los lineamientos del ordenamiento territorial para el suelo rural, consagrados en el
Decreto 1077 de 2015, en relacion con el suelo rural agropecuario tradicional, en la aplicacion de la
citada disposicion y en plena concordancia con los articulos 2.2.6.2.2. y 2.2.2.2.1.3 del citado Decreto,
se tiene que el acuerdo 04 de 2025 autoriza la actuacion de parcelacion en esta clase de suelo bajo los
supuestos consagrados en la citada disposicion, no obstante, es preciso indicar que se debera respetar
y observar en el suelo agropecuario las capacidades agrologicas, de forma tal que aquellos con
capacidades I, Il y Ill no podran ser objeto de aplicacién de la norma y por ende no podran ser
ocupados en estas areas por ser considerados como una categoria de proteccion del suelo en los
términos del articulo 2.2.2.2.1.3 del Decteto Unico 1077 de 2015,

g) En aplicacion de la disposicion objeto de consulta, el predio clasificado como rural en su totalidad
puede ser objeto de la actuacion de parcelacion por contar con dos o mas actividades asignadas, es
una habilitacion expresa del ordenamiento tertitorial de dicha actuacion en suelo agropecuario bajo el
cumplimiento de los supuestos de la norma, en este caso se considera que existe disposicion que
autoriza la actuacion de parcelacion en la forma antes sefalada.

h) Respecto a la densidad, esta no esta consagrada en la disposicion, pero su finalidad es promover la
baja densidad, en tal sentido la misma estara limitada por el indice de ocupacion en la forma prevista
en el acuerdo 04 de 2025, y al indice de construccion sin utilizar en el area de actividad que lo genera,
en este caso se busca que no se utilice la densidad maxima del predio si este accedi6 al uso de vivienda
para el corredor vial contemplada en la circular 02 de 2017, en tal sentido, se considera que el indice
de construccion sera el determinante de la densidad con la limitante al indice de ocupacion en las

condiciones senaladas en el articulo 132 del acuerdo 04 de2025.

1) El desarrollo total del predio bajo la actuacion de parcelacion debera respetar todas las afectaciones y
limitaciones que al interior del mismo se encuentren, en especial las de caricter ambiental, tales como
las rondas hidricas de los cuerpos de agua presentes y demas disposiciones ambientales a observar”.

j) Las anteriores condiciones favorecen el desarrollo de baja densidad y altura en los suelos rurales con
actividad corredor vial que hubieren accedido al uso de vivienda, preservar el paisaje y evitar conflictos
de uso entre las diferentes actividades y usos en el predio especialmente frente al uso de vivienda
autorizado, se considera que lo anterior es el espiritu y finalidad de dicha disposicion, lo cual es una
autorizacion del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial para que el area agropecuatia tradicional sea
objeto de parcelacion destinada a vivienda bajo las condiciones previamente citadas.
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Por Ia cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliatia No. 176-19593 y cddigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable.

ACTO ADMINISTRATIVO No

Radicacion: 25126-2-25-0103

ARTICULO 12: NORMAS COMUNES

1. EQUIPAMIENTO COMUNAL:

Se exigirin en todos los proyectos urbanisticos que obtengan licencia de parcelacion y/o construccion
destinados para vivienda, independientemente del uso, y corresponderi al cinco por ciento (5%) del area
atil.

Son componentes de esta categoria de cesiones privadas los siguientes: Los usos recreativos,
representados por parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos cubiertos, piscinas y/o zonas
himedas y otros similares, los servicios comunales y administrativos, representados por salones multiples,
lavanderias, cafeterias y/o restaurantes, depdsitos, guarderias, oficinas de administracién, puestos de
celaduria, enfermeria y otros similares y las vias internas, los estacionamientos de los propietarios y los
estacionamientos para visitantes, que se encuentran al interior de los proyectos urbanisticos para el
disfrute de sus residentes y/o propietatios, los cuales no hacen parte de las Cesiones Obligatorias a Titulo
Gratuito.

2. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS, DE LAS
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

Los proyectos de urbanizacién, de construccién y de intervencion y ocupaciéon del Espacio Pablico,
deben contemplar en su diseno, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y desplazamiento de las
personas con movilidad reducida de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997 con
sus decretos reglamentarios, los Decretos Nacionales 1660 de 2003 y 1538 de 2005 y aquellas que los

contemplen.

3. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO.

Los espacios publicos, contemplados en el Proyecto de Parcelacion adoptado con el presente Acto
Administrativo se sujetaran en lo pertinente para su disefio, a las disposiciones previstas en la Cartilla del
Espacio Publico del Municipio y a las demas normas que la modifiquen, adicionen o complementen.

3.1. DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES:

De acuetdo con lo establecido en el Decreto 308 de 2018, los andenes y espacios publicos de circulacién

peatonal objeto del proceso de parcelacion, se sujetaran a las siguientes reglas:
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Radicacion: 25126-2-25-0103

Por Ia cual se aprueba Ia Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y cddigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable.

®  Deberan ser construidos segtn la “CARTILI.A DEIL. ANDENES”™.

e  Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para trinsito peatonal, sin
escalones ni obsticulos que lo dificulten, contemplando soluciones para el transito de
discapacitados, de conformidad con las normas vigentes.

e Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (atin en condiciones de humedad de la
supetficie) resistentes a la abrasion.

e No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previstos dentro
del conjunto de mobiliario urbano.

e  Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarillas rejillas, cajas de contadores de agua y otros
elementos similares de proyeccion, no podrin sobresalir mas de 6 mm y no deberan quedar en
desnivel negativo.

e  Los accesos vehiculares al predio en ningtin caso implicaran cambio en el nivel del andén o espacio
publico de circulacién peatonal. Unicamente en las zonas de acceso vehicular se construiri una

rampa con una longitud maxima de 3.00 metros de forma paralela al andén.

4. OTRAS NORMAS.
El disefio y construccion de la(s) edificacion(es) son de entera responsabilidad del constructor, por lo
tanto, los proyectos arquitectonicos que se disenan al interior del Proyecto denominado BOSQUES DE
LA RIVIERA, deben dar cumplimiento ademas a las siguientes normas:

e  Facilidad discapacitados: Debera dar cumplimiento a las normas Urbanisticas y arquitectonicas,
de orden distrital y nacionales vigentes que las regulen. Decreto Nacional 1077 de 2015, la Ley 361
de 1997, Decreto 1538 de 2005 y aquellas que los complementen o modifiquen.

e  Sismo resistencia: Ley 400 de 1997 y Decretos 926 de 2010, NSR-10, sus decretos reglamentarios
y las demas normas que los modifiquen o complementen.

¢ Buzones e hidrantes: Decreto 1388 de 1976. En lo que no sea contrario a las normas vigentes.

¢  Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, con
superficies lisas de facil limpieza, dotado de un sistema de ventilacion, suministro de agua, drenaje y
prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema de nivel municipal
y nacional, y las caracteristicas que determine la entidad encargada de la administracion del aseo del

municipio.
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Por Ia cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccidon Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y cddigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas utbanisticas y se fijan las
obligaciones a catgo del parcelador responsable.

e  Servicio, seguridad, confort y prevencién de incendios: El disefio y construccion de las
instalaciones intetiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como lo de los otros
servicios publicos de Acueducto y Saneamiento Basico, Energia, teléfonos, gas y basuras) son de
responsabilidad del constructor, por tanto, debera garantizar en su predio la eficiente prestacion
interna de estos servicios. Titulos K y ] de la Ley 400 de 1997, Decreto 926 de 2010, Decreto 092
del 17 de enero de 2011 y 340 del 13 de febrero de 2012 NSR-10.

e  Manejo y disposiciones de escombros y desechos de construccién: Codigo de Policia (Ley
1801 de 2016) y demas normas referidas a deberes y comportamientos para convivencia ciudadana.

e  Escrituracién y entrega de areas de cesion al Municipio: Decreto 067 de 2016 en lo que no
contravenga lo dispuesto en el Decreto 1077 de 2015.

e Promocion y comercializacion del proyecto: Se deberi tener en cuenta lo establecido en el
Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones relacionadas con
captacion de recursos para el desarrollo de planes de vivienda, y se establecen porcentajes de obra
para la radicacién de documentos y condiciones para el anuncio y comercializacion de proyecto
inmobiliarios a través de entidades fiduciarias.

e Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE: Resolucion 90708 de agosto 30 de
2013 del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo complementen y/o modifiquen. Normas
relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta
por parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos en la aprobacion de proyectos que se
disefien en zonas donde establezcan redes de energia de alta, media y baja tension.

e REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS.

Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en el presente Acto Administrativo y para
regular los aspectos no contemplados en este mismo, se deben tener en cuenta las siguientes normas

generales:

Plan Basico de Ordenamiento Territorial: Acuerdo 16 de 2014, Acuerdo 004 de 2025 y aquellos
que lo modifiquen o complementen.

Entrega de zonas de cesién al Municipio : Decreto 067 de 2016.

21

L CR

o
|
i
o
Al

457311 4868739 (@ .. . rodin Fotr b8 CARRERA 5 N° 3 - 177 SU
FLIO: (601) 815 0630 servicioalcliente@curaduria2cajica.com curddungrediica.com A R R CIAL A QUINTA LC 103




@.
c' e ;
]
®
@

26126-2-25-02T74 %o GURADURIA N°2
ACTO ADMINISTRATIVO No DE .‘..;.e -,

15 AGD 2025%cs

]
|
|

Radicacion: 25126-2-25-0103

Por Ia cual se aprueba Ia Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacidn de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y cddigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen Ias normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable.

OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL PARCELADOR RESPONSABLE, DEL
CONSTRUCTOR Y DEL TITULAR

ARTICULO 13. OBLIGACIONES GENERALES DEL PARCELADOR,

a) Son obligaciones del parcelador, o del titular de la licencia de urbanizacion respectiva, entre otras, |

las siguientes:

b) Ejecutar las obras de parcelacion, con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y
dotar las areas publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos
colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente

expida.

c) Para efectos de la entrega y escrituracion de las areas de cesion gratuita, se debera cumplir con lo
establecido en el paragrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997, en el articulo 2.2.6.1.4.7 del
Decreto 1077 de 2015, en los articulos segundo, tercero, cuarto, quinto y sexto del Decreto 067
de 2016.

d) Disenar, construir y dotar la zonas de cesion Gratuita Voluntaria pata parque, producto del
proceso de parcelacion, de acuerdo con la normativa vigente y las especificaciones que establezca
el Municipio de Cajica.

e) Ceder el suelo y construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios
publicos correspondientes.

f) Ceder el suelo y construir las vias locales de uso publico, incluidos sus andenes, cumpliendo con
las especificaciones técnicas que senale la Secretaria de Planeacion y la Secretaria de Obras

Publicas del Municipio de Cajica.

g) Ejecutar las obras garantizando la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad
de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

h) Mantener en la obra, la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la

autoridad competente.

g
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Por Ia cual se aprueba Ia Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANQO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y codigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable.

i) Disenar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa vigente sobre
accesibilidad para personas con movilidad reducida y soluciones de evacuacién en caso de
emergencia.

j)  Gestionar ante la entidad correspondiente la viabilidad de la recoleccion y disposicion final de
residuos solidos.

k) Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen.

I) Se obliga al constructor a cumplir con los requisitos definidos en el Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-10 (norma que sirve de base para el estudio del proyecto y
expedicion de la respectiva licencia).

m) Segun el literal A,1,3,6,5 DE NSR-10 el urbanizador o contratista es tesponsable "gue los elementos
no estructurales se constriyan de acierdo con lo diseniado, cumpliendo con el grado de desempenio especificado”.

n) Se debera dar cumplimiento a la Ley 1185 de 2008 y Decreto 763 de 2009 emitidos por el
Ministerio de Cultura, respecto al cuidado y proteccion del Patrimonio Arqueologico segin le
ICANH y las normas que lo adicionen o modifiquen; en patticular se debe presentar al ICANH
el Plan de Manejo Arqueologico Preventivo de que trata la Ley 1185 de 2008 y el articulo 57 del
Decreto 763 de 2009, como requisito previo a la iniciacion de las obras.

ARTICULO 14. OTRAS OBLIGACIONES DEL PARCELADOR RESPONSABLE.

a)  Cumplir con los compromisos que se establezcan en los contratos que se perfeccionen con la
Empresa de Servicios Publicos de Cajica, asi como las obligaciones establecidas en la resolucion
182 del 23 de junio de 2022.

b) Incorporar las areas publicas del Proyecto de Parcelacion denominado BOSQUES DE LA
RIVIERA, en la escritura Pablica de la Parcelacion expresando que este Acto implica cesion
gratuita voluntaria de las areas publicas objeto de cesion al Municipio.

c) La obligacion de entregar al Municipio de Cajica, las areas correspondientes a Espacio Puablico

para parque y vias locales, de acuerdo con lo establecido en los cuadros de areas definidos en
el plano No. PARC-2-25-0014, adoptado por medio del presente Acto Administrativo.
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Radicacion: 25126-2-25-0103

Por Ia cual se aprueba Ia Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y cddigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable.

d) La presente licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencion de elementos naturales que
tenga un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requetira de los permisos necesarios,
en el evento de que la autoridad ambiental competente lo quiera. Lo anterior sin perjuicio de
que el parcelador responsable obtenga los demas permisos o autorizaciones ambientales que se
requieran segun lo establezcan las normas vigentes y se someta a los registros correspondientes
ante la autoridad ambiental competente segun lo establecido en el Decreto Nacional 1180 10
de mayo de 2003, reglamentario del Titulo VIII de la Ley 99 de 1993 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

e) Cumplir con las normas de construccién del Espacio Publico, en particular las contenidas en
la cartilla del espacio publico y aquellas que la modifiquen o complemente, en las vias
construidas y por construir y los espacios de circulacion peatonal publica en zonas desarrolladas

o por desarrollar.

f)  La presente licencia no autoriza la construccion de obras en el espacio publico existente, de
propiedad del Municipio, pata lo cual debera requerit la cotrespondiente licencia de
intervencion del espacio publico ante la Secretatia de Planeacion de conformidad con lo que
disponga al respecto disposiciones vigentes.

g) De conformidad con lo estipulado por el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de
2015, que trata el tema de identificacion de obras. El titular de la licencia de parcelacion,
urbanizacién o construccion esta obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucion
de las obras, cuya dimension minima sera de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros,
localizada en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite
el desarrollo o construccion que haya sido objeto de la licencia. La valla o aviso se instalara
antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria,
entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

h) Lasociedad titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que se deriven
de ella y responderan por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las

obras.

1) La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia,
sancionable de conformidad con lo previsto en la Ley 1801 de 2016.
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Radicacion: 25126-2-25-0103

Por Ia cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y cddigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable.

i)  Sedeberi dar cumplimiento a la Resolucion 90708 del 2013 emitida por el Ministerio de Minas
y Energia en relacién con la norma RETIE y las normas que lo modifiquen o sustituyan.

k) Se deberi dar cumplimiento a la Resolucion CRC 4262 del 2013 del 30 de marzo de 2010,
emitido por la Comisién de Regulacion de Comunicaciones “Por la cual se expide el
Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones -RITEL, que establece las
medidas relacionadas con el disefio, construccion y puesta en setrvicio de las redes internas de
telecomunicaciones en la Republica de Colombia y se dictan otras disposiciones”.

I)  Se debera dar cumplimiento a la Ley 1185 de 2008 y Decreto 763 de 2009 emitidos por el
Ministerio de Cultura con respecto al cuidado y proteccién del Patrimonio Arqueolégico segin
le ICANH vy las normas que lo adiciones o modifiquen; en particular se debe presentar al
ICANH el Plan de Manejo Arqueologico Preventivo de que trata la Ley 1185 de 2008 y el
articulo 57 del Decreto 763 de 2009, como requisito previo a la iniciacion de las obras.

A
fa P‘!‘c ¥ 3

ARTICULO 15. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREA DE CESION DEL PROYECTO
DE PARCELACION DENOMINADO BOSQUES DE LA RIVIERA.

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la
licencia debera tener en cuenta lo siguiente:

La entrega matetial de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las obras y
dotaciones a cargo del parcelador sobre dichas zonas, se verificara mediante inspeccion realizada por la
entidad municipal o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico.

La diligencia de inspeccién se realizar en la fecha que fije la entidad municipal o distrital responsable de
la administracién y mantenimiento del espacio publico, levantando un acta de la inspeccion suscrita por
el urbanizadot y la entidad municipal o distrital competente. La solicitud escrita debera presentarse por
el urbanizador y/o el titular de la licencia a mas tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al
vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se senalara y comunicar al
solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de radicacion
de la solicitud.

El acta de inspeccion equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el medio probatorio para
vetificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencia.
En el evento de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en el acta se debera dejar
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ACTO ADMINISTRATIVO No DE ] 5 AGU 2 2
Radicacion: 25126-2-25-0103

Por Ia cual se aprueba Ia Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y cddigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan Ias
obligaciones a cargo del parcelador responsable.

constancia de las razones del incumplimiento y del término que se concede al parcelador para ejecutar las
obras o actividades que le den solucion, el que en todo caso no podra ser inferior a quince (15) dias
habiles. Igualmente se senalara la fecha en que se llevara a cabo la segunda visita, la que tendra como
finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, caso en el cual,
en la misma acta se indicara que es procedente el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento petsiste, se hara efectiva la condicion resolutoria de que
trata el articulo anterior y se dara traslado a la entidad competente, dentro de los tres (3) dias hébiles
siguientes, para iniciar las acciones tendientes a sancionar la infraccién en los términos de la Ley 1801 de
2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO 16. Para todos los fines legales las obligaciones del titular, parcelador responsable y
constructor responsable de las obras de patcelacién del Proyecto denominado BOSQUES DE LA
RIVIERA, enumeradas y descritas en los articulos anteriores del presente Acto Administrativo, estan
referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte del presente acto administrativo:

a) La solicitud del interesado de aprobacion del Proyecto de Parcelacion denominado
BOSQUES DE LA RIVIERA, radicado bajo la referencia 25126-2-25-0103.

b) Las fotografias de la valla de informacion a terceros interesados instalada en el predio.

c) Elplano del Proyecto de Parcelacién denominado BOSQUES DE LA RIVIERA, aprobado
bajo el nimero PARC-2-25-0014 y medio magnético correspondiente, radicados con referencia
25126-2-23-0103.

d) La Resolucion No. Resolucion No. 339 del 01 de noviembre de 2023 , por medio de la cual se
otorga viabilidad de servicios publicos para el predio objeto de licencia por patte de la Empresa
de Servicios Publicos de Cajica.

e) Dos (2) Planos de Parcelacion.

f) Los demas que hayan sido enunciados en la presente licencia y contenidos en las normas
vigentes aplicables al proyecto de parcelacion aprobado.
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Radicacion: 25126-2-25-0103

Por Ia cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y codigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a catgo del parcelador responsable.

ARTICULO 17. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
MODIFICACION DE LICENCIA DE PARCELACION VIGENTE PARA EL PROYECTO
DENOMINADO BOSQUES DE LA RIVIERA.

Incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Acto Administrativo y las demas que se
derivan del proceso de desarrollo por parcelacion, de acuerdo con lo establecido en las disposiciones

vigentes.

a) Toda licencia de patcelacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales
tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo de
propietario y parcelador. Asi mismo se entiende condicionada a que el parcelador constituya las

polizas y garantias de camplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos senalados conforme /ﬁﬁ
a los reglamentos que se expidan para tal efecto. 37

b) Si los plazos se vencieran sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el inciso C
anterior y constituido las garantias la condicién se considera fallida y la licencia otorgada pierde |
fuerza de ejecutotia. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de desatrollo 5 s
deberi iniciar de nuevo las gestiones para obtener la licencia de parcelacion, sin que se pueda %

tener en cuenta la actuacion surtida anteriormente.

c) Bajo ningin pretexto, ni siquiera cuando el interesado o parcelador invoca o acredita la calidad
de organizacién popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o persona del
cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en el presente Acto Administrativo, y en
particular en este articulo, ya que lo aqui estatuido tiene como finalidad la defensa de los intereses
del Municipio de Cajica y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y
produzcan como resultado el proceso de parcelacion.

CAPITULO III

DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
DEL PROYECTO ARQUITECTONICO Y LA LICENCIA DE CONSTRUCCION.
ARTICULO 18: APROBACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
Conceder al sefior DANIEL EDUARDO ALARCON MALAVER, identificado con cédula de

ciudadania No. 7.160.242, actuando en calidad de Representante legal de la sociedad PROMOTORA
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ADURIA N2 ®

NDREA PARRAROJAS

ACTO ADMINISTRATIVO NOZS 126-2-25-02 TD@“

Radicacion: 25126-2-25-0103

Por Ia cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folioc de matticula inmobiliatia No. 176-19593 y cddigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable.

FURATENA S.A.S., identificada con NIT. 901.734.816-1, actuando en calidad de propietaria del predio
denominado FURATENA (Actual), identificado con el folio de matricula inmobiliaria Nos. 176-19593
y codigo catastral No. 251260000000000030535000000000, Modificacion de Licencia de Construccion
Vigente para el proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, la cual corresponde tnicamente a la
actualizacion de la longitud del cerramiento del predio, las demas condiciones del proyecto se mantienen
de conformidad con lo aprobado en la gestién anterior.

Ia Licencia de Construccion se expide en concordancia con el proyecto arquitectonico que se aprueba

en el articulo 20° del presente Acto Administrativo.

PARAGRAFO. La presente modificacién de Licencia de Construccién Vigente se expide de acuerdo
con el plano arquitecténico y la documentacion adicional que forma parte integral de la solicitud,
radicados ante esta Curadurfa Urbana bajo la referencia No. 25126-2-25-0103.

ARTICULO 19: PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA

Igualmente, establecer como profesionales responsables de las obras de Construccion a:

MATRICULA
CARGO PROFESIONAL A T
CONSTRUCTOR | ING. LEONARDO JOSE
RESPONSABLE ESTARITA MONACHELLO edle st CoD
ARQUITECTO

PROYECTISTA ARQ. DANIEL RUIZ GONZALEZ | A41402018-1018476380

INGENIERO CIVIL ING. sUEL
G. HAROLD SANMIGUE 25202-41802 CND

CALCULISTA AHUMADA
INGENIERO CIVIL / L
GEGTECNISTA ING. ALFONSO URIBE SARDINA | 25202-20489 CND
DISENADOR DE :
ELEMENTOS NO GESTION ANTERIOR A(;E?ETII{? CP)JR
ESTRUCTURALES
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ACTO ADMINISTRATIVO N

Radicacion: 25126-2-25-0103

Por Ia cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente |
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliatia No. 176-19593 y cddigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a catgo del parcelador responsable.

ARTICULO 20 CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

La modificacién de Licencia de Construccién Vigente corresponde tnicamente a la actualizacion de los
metros lineales de cerramiento aprobado en la gestion anterior, manteniéndose integramente el proyecto
el cual corresponde a un proyecto con ochenta y dos (82) unidades de vivienda, ciento sesenta y cuatro
(164) parqueaderos privados, veinticinco (25) estacionamientos para visitantes de los cuales tres (3)

cumplen con dimensiones para personas con movilidad reducida.
1. USO APROBADO
Vivienda Agrupada para ochenta y dos (82) unidades de vivienda.

2. CUADRO DE AREAS

EA |

CUADRO DE AREAS p

Area Neta Parcelable Parcela 1 37.990,343 M2 Y

Area Util 36.171,808 M2 weis

Atea del Sétano 06,00 M2 |

Area del Primer Piso 8.846,47 M2 o
Area Total Construida 10.775,110 M2
Area Libre 27.325,33 M2

3. EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA

1.0. 9,11 %
L€, 7,90 %

4. EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA

CARACTERISTICAS

Pisos Habitables 1 Piso + Altillo
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CURADURIA N°2

25126-2—25-0276

Am. ANDREA PARRAROJAS

ACTO ADMINISTRATIVO No 3;“*:. S *®e%
15 AGD 2005°esesipd®sss
Radicacion: 25126-2-25-0103 00
Por Ia cual se aprueba Ia Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliatia No. 176-19593 y codigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable.
Piso no habitable No
Altura en Metros Gestiéon Anterior
4. ESTACIONAMIENTOS:
Privados: 190
Visitantes: 25 de los cuales 3 camplen con dimension para personas con movilidad reducida
5. CERRAMIENTO:
834,60 ML
6. ESTRUCTURA:
Tipo de Cimentacion GESTION ANTERIOR
Tipo de Estructura GESTION ANTERIOR
Método de Disefio GESTION ANTERIOR
Grado de Desempetio EN.E. GESTION ANTERIOR
Andlisis Sismico GESTION ANTERIOR
ARTICULO 21: DE LAS OBLIGACIONES COMUNES DEL CONSTRUCTOR
RESPONSABLE Y DEL TITULAR.
Las siguientes son las obligaciones que deben cumplir el constructor responsable y el titular de la
licencia:
1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como
la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.
2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.
3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia
la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
30
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CURADURIA N°2

% Arg. ANDREA PARRA RDJAS

ACTO ADMINISTRATIVO No DE
Radicacion: 25126-2-25-0103

Por Ia cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y codigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable.

para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrollo

sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

4. Solicitar la Autotizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los
términos que establece el Decreto Nacional 1077 de 2015 o sus modificaciones.

5. El proyecto debe someterse a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo
I del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10. Garantizar que durante
el desatrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero
geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas
y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y

aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

6. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se
desvincul6 de la ejecucion de los disenos o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el
nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

7. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieten supervision
técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor
Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo I del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-10.

8. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de
Ocupacion ocasionara las sanciones cotrespondientes, incluyendo las previstas en el Codigo
Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

9. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que senalen las normas
de construccion Sismo Resistentes.

10. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373
de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
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ACTO ADMINISTRATIVONG 5 12 6 -2 - 25~ 0 27 fg
Radicacion: 25126-2-25-0103

Por la cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y cddigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a catgo del parcelador responsable.

11. Cumplir con las normas vigentes de carcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de
barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

12.Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

13.Segin el literal A.1.3.6.5 de NRS-10 el urbanizador o contratista es responsable de "que los elementos no
estructurales se construyan de acuerdo con lo disefado, cumpliendo con el grado de desempefio
especificado”.

14.Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

ARTICULO 22. PARTICIPACION DISTRITAL EN PLUSVALIA.

De conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley 019 del 10 de enero de 2012 y
teniendo en cuenta que dentro del folio de matticula inmobiliaria No 176-19593 correspondiente al
predio objeto de solicitud de Licencia a la fecha no existe anotacioén con respecto a la participacion del
pago de plusvalia esta no se hace exigible.

ARTICULO 23. IMPUESTO DE DELINEACION

Para dar cumplimiento a la obligacién de acreditar el pago del impuesto de delineacion definido por
Acuerdo 11 de 2024 se aporté copia del acuerdo de facilidad de pago del Impuesto de Delineacion urbana
aprobado mediante la Resolucién No. 2622 del 12 de agosto de 2025 expedida por la Secretaria de
Planeacién por medio de la cual en su articulo 4 autoriza a este despacho a la expedicion del presente
acto administrativo en lo referente al cumplimiento de la presentacion del pago del impuesto de
delineacion urbana como requisito para la expedicion de la presente licencia urbanistica, sujeto el acuerdo

mencionado al cumplimiento de las obligaciones en el contenidas.
ARTICULO 24. NOTIFICACIONES Y RECURSOS
El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.2.3.7. del Decteto

Nacional 1077 de 2015 y contra él proceden los Recursos de Reposicion ante esta Curadora Urbana y el
de Apelacién ante la oficina de Planeacién del municipio (Decreto 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.9),
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ACTO ADMINISTRATIVO No 22 1207

@
Radicacion: 25126-2-25-0103
Por Ia cual se aprueba la Modificacion de Licencia de Parcelacion Vigente para el Proyecto
denominado BOSQUES DE LA RIVIERA y Modificacion de Licencia de Construccion Vigente
del proyecto denominado BOSQUE SAGANO 1, ubicado en el lote denominado Furatena
(Actual), con folio de matricula inmobiliaria No. 176-19593 y cddigo catastral No.
251260000000000030535000000000 y se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable.
los cuales deben ser presentados dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion (Articulo 76 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAR,
CURADORA URBANA No. 2 DE CAJIC
Ejecutoriado a los 2 B AGU 2025
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