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Arg. ANDREA PARRA ROJAS

REFERENCIA: 25126-2-25-0273
ACTO ADMINISTRATIVO No. 2512629269081 DE 2 0 MAK 2026

Por la cual se concede L:cencia de Subdivision en la modalidad de Subdivision Rural para el predio denominado “LOTE
UNO SANTA LUCIA”, ubicado en la KR 18 B 4 C 28 S, identificado con el codigo catastral
251260000000000050261000000000y matricula inmobiliaria 176-141757, ubicado en la Vereda Caneldn, del municipio
de Cajicd (Cundinamarca).

LA CURADORA URBANA No. 2 DE CAJICA
ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003 y
Ley 675 de 2001, el D.U.R. No. 1077 de 2015, el Decreto Municipal No. 0129 de 2021, y

CONSIDERANDO

1.  Que bajo la referencia nimero 25126-2-25-0273 de 01 de diciembre de 2025, la sefiora MARIA
CRISTINA ROBAYO GARZON identificada con C.C. No. 52.665.807 de Cajica y la sefiora
MARIA DEL CARMEN ROBAYO GARZON identificada con C.C. No. 52.665.156 de Cajica,
actuando en calidad de propietarias, presentaron ante esta curadora urbana solicitud de Licencia de
Subdivisién en la modalidad de Subdivision Rural para el predio denominado “LOTE UNO
SANTA LUCIA”, ubicado en la KR 18 B 4 C 28 S, identificado con el codigo catastral
25126000000000005026 1000000000 y matricula inmobiliaria 176-141757, ubicado en la Vereda
Canelén del municipio de Cajica Cundinamarca.

2. Que el predio objeto de la presente solicitud, de conformidad con lo establecido en el Acuerdo No.
004 de 2025 “Por medio del cnal se adopta la Revision y/ o modificacion excepeional al Plan Bdsico de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Cajicd, adoptado mediante Acuerdo 16 de 2014 “Por el cual se adopta la revision
general del plan bsico de ordenamiento territorial del municipio de Cajicd, adoptado mediante Acnerdo No. 08 de
2000 y modificado por los acuerdos municipales 009 de 2002, 007 de 2004 21 de 2008’} segtin plano FG-01
Clasificacion del Territorio se encuentra en suelo Rural y segin plano FG-02 Modelo de Ocupacion
Territorial se encuentra en Area de Actividad Rural Suburbano Residencial.

3. Que el articulo 2.2.6.1.1.6 del D.UR. No. 1077 de 2015, modificado por el art. 9 del Decreto No.
1783 de 2021, define la subdivision rural, como ‘Uz antorizacion previa para dividir materialmente uno o
varios predios ubicados en suelo rural o de expansion urbana de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial

'y la normatividad agraria, cultural y ambiental aplicables a estas clases de suelo, garantizando la accesibilidad a cada
uno de los predios resultantes”.

4. Que los arts. 44 y 45 de la Ley 160 de 1994 establecen que salvo las excepeiones que se seialan en el
art. 45, los predios rurales no podrdn fraccionarse por debajo de la extension determinada por e/ INCORA
como Unidad Agricola Familiar para el respectivo municipio o zona y en consecuenc1a, so pena de
nulidad absoluta del acto o contrato, no podra llevarse a cabo actuacién o negocio alguno del
cual resulte la divisién de un inmueble rural cuyas superficies sean inferiores a la sefialada como
Unidad Agricola Familiar para el correspondiente municipio por el INCORA, no obstante s
exceptiian de lo dispuesto en el art. 44, los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de
superficie menor a la seiialada para un fin principal distinto a la explotacion agricola; 'y se mdlca a
continuacién que la existencia de cualquiera de las circunstancias constitutivas de excep(:lon
conforme el art. 44, no podra ser impugnada en relacion con un contrato si en la respectiva
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CURADURIA N°2

Arg. ANDREAPARRA ROJAS

REFERENCIA: 25126-2-25-0273

25126-2-26-009 1

ACTO ADMINISTRATIVO No.

"5 20 MAR 2026

Por la cual se concede Licencia de Subdivision en la modalidad de Subdivision Rural para el predio denominado “LOTE
UNO SANTA LUCIA”, ubicado en la KR 18 B 4 C 28 S, identificado con el cédigo catastral
251260000000000050261000000000 y matricula inmobiliaria 176-141757, ubicado en la Vereda Canel6n, del municipio
de Cajicd (Cundinamarca).

escritura publica se dejo constancias de ellas, siempre que se haya dado efectivamente al terreno
en cuestion el destino que el contrato sefiala.

Que el articulo 44 de la Ley 160 de 1994 precisa que “Salvo las exccepeiones que se seialan en el articulo
siguiente, los predios rurales no podrin fraccionarse por debajo de la extension determinada por e/ INCORA como
Unidad Agricola Familiar para el respectivo municipio o sona’.

Que el articulo 45 de la Ley 160 de 1994 establece que:
Se exceptiian de lo dispuesto en el articulo anterior:

a.  Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extension haga con destino a habitaciones
campesinas y pequenas explotaciones anexas;

b.  Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superficie menor a la seqialada
para un_fin principal distinto a la explotacion agricola;

. Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sea el caso de considerar, a pesar de
sut reducida extension, como ""Unidades Agricolas Familiares", conforme a la definicion contenida en esta
Ley,

d. Las sentencias que declaren la prescripcion adquisitiva de dominio por virind de una posesion iniciada

antes del 29 de diciembre de 1961, y las que reconocan otro derecho ignalmente nacido con anterioridad
a dicha fecha.

La excistencia de cualguiera de las circunstancias constitutivas de excepeion conforme a este articulo no podri
ser impugnada en relacion con un contrato 5i en la respectiva escritura piblica se dejé constancias de ellas,
siempre gue:

1. En el caso del literal b) se haya dado efectivamente al terreno en cuestion el destino que el contrato seiiala.
En el caso del literal ), se haya efectnado la aclaracion en la escritura respectiva, segiin el proyecto general
de fraccionamiento en el cual se hubiere originado”.

5. Que el area del predio denominado “LOTE UNO SANTA LUCIA”, identificado con el cédigo
catastral 251260000000000050261000000000 y matricula inmobiliaria 176-141757, es las siguientes:

“LOTE UNO SANTA LUCIA”
AREA TOTAL 2.949.30 m2

|

Las dimensiones o linderos del predio corresponden a las consignadas en la Escritura Péblica No.
0955 de 03 de junio de 2014 otorgada por la Notarfa Primera de Zipaquir4, debidamente inscrita en
la matricula inmobiliaria del predio.
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Por la cual se concede Licencia de Subdivision en la modalidad de Subdivision Rural para el predio denominado “LOTE

UNO SANTA LUCIA”, ubicado en la KR 18 B 4 C 28 S, identificado con el codigo -catastral

251260000000000050261000000000y matricula inmobiliaria 176-141757, ubicado en la Vereda Canelon, del municipio

de Cajicd (Cundinamarca).

6. Que el predio identificado con la matricula inmobiliaria No.176-141757 surgié como consecuencia
de la division material del predio identificado con la matricula inmobiliaria No.176-26804 y
protocolizada mediante escritura publica 955 de 3 de junio de 2014 de la notaria primera de
Zipaquira.

7. Que la cliusula sexta de la escritura pablica 955 de 3 de junio de 2014 establece que los predios
objeto de la subdivisién predial seran destinados para vivienda campesina en los términos del a Ley
160 de 19%4.

8.  Que adicionalmente, y mediante contrato privado de 19 de julio de 2023, suscrito entre la sefiora
MARIA CRISTINA ROBAYO GARZON y MARIA JULIA GARZON DE ROBAYO, la primera
prometi6 transferir a la segunda a titulo de venta, un area de terreno, producto de la presente
subdivisién, para un fin principal distinto a la explotacién agricola.

9.  Que la subdivisién presentada se acoge y da cumplimiento a las condiciones establecidas en el literal e
b del articulo 45 de la Ley 160 de 1994, razén por la cual es procedente la aprobacién de la )
subdivisién del predio en dos lotes resultantes con areas inferiores al area de la Unidad Agricola 1
Familiar. 2

10. Que la presente solicitud de licencia de subdivisién rural se tramit6 de conformidad con lo dispuesto = ;(
en el articulo 2.2.6.1.1.6 del D.U.R No. 1077 de 2015, modificado en por el art. 9 del Decreto No. et

1783 de 2021 y en fundamento del literal b del art. 45 de la Ley 160 de 1994.

11. Que segtn lo dispuesto en el parigrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del D.UR. No. 1077 de 2015 en
las solicitudes de subdivisién no aplica la citacién de vecinos y terceros prevista en el mencionado
articulo.

12. Que la presente actuacién de subdivisién no presenta hechos generadores de plusvalia, ni son
exigibles en dicha licencia de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y en el Acuerdo Ley
No. 0019 de 2012.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana No. 2 de Gajica, Arq. ANDREA DEL PILAR PARRA
ROJAS,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Conceder Licencia de Subdivisién en modalidad Rural a las sefioras MARIA
CRISTINA ROBAYO GARZON identificada con C.C. No. 52.665.807 de Cajica y MARIA DEL
CARMEN ROBAYO GARZON identificada con C.C. No. 52.665.156 de Cajica, cuyos nuevos
linderos y 4reas estan contenidos en el plano que para tales efectos present el solicitante mediante el
presente trimite contenido en el expediente con referencia No. 25126-2-25-0273, y que se resuelve de la
siguiente manera:
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Arq. ANDREA PARRA ROJAS

2985  CURADURIA N°2
°® DY ®

@
REFERENCIA: 25126-2-25-0273

ACTO ADMINISTRATIVONo. 25 12 6-2 - 26 -0 (09 { DE 2 0 MAR 2006

Por la cual se concede Licencia de Subdivision en la modalidad de Subdivisién Rural para el predio denominado “LOTE
UNO SANTA LUCIA”, ubicado en la KR 18 B 4 C 28 S, identificado con el codigo catastral
251260000000000050261000000000 y matricula inmobiliaria 176-141757, ubicado en la Vereda Caneldn, del municipio
de Cajicd (Cundinamarca).

MARIA CRISTINA ROBAYO GARZON
C.C. No. 52.665.807
MARIA DEL CARMEN ROBAYO GARZON
C.C. No. 52.665.156 de Cajica

TITULAR DEL DERECHO
REAL PRINCIPAL

RAFAEL EDUARDO VENEGAS LOVERA
C.C. No. 79.186.264. de Cajich
T.P. 01-10502 CPNT

TITULAR DE LA LICENCIA

CALIDAD DEL TITULAR

RESPONSABLE DEL
LEVANTAMIENTO

SUBDIVISION

2.949.30 m2

LOTE 1A
NORTE M4A | M2A 5285 M
ORIENTE M2A | M3 2491 M
SUR M3 | M4 5323 M
OCADENTE M4 | M4A 2552 M

AREA TOTAL: 1.353.58 m?

LOTE1B

NORTE M1 | M2 5250 M
ORIENTE M2 | M2A 3053 M
SUR M2A | M4A 52.85 M
OCCDENTE M4A | M1 3000 M

AREA TOTAL: 1.595.72 m?

ARTICULO SEGUNDO. El término de vigencia de la presente licencia sera de doce (12) meses
improrrogables contados a partir de la fecha en la que quede en firme el acto administrativo que la otorga,
para adelantar por parte del titular las actuaciones de protocolizacién y registro a que se refieren el art. 7
de la Ley 810 de 2003 y el art. 108 de la Ley 812 de 2003 o las normas que los adicionen, modifiquen o
sustituyan, asi como para la incorporacién de esta subdivisién en la cartografia oficial del municipio de
conformidad con el art. 2.2.6.1.2.4.1 del D.UR. No. 1077 de 2015, modificado por el art. 27 del Decreto
No. 1783 de 2021.

ARTICULO TERCERO. Las dimensiones y areas de los predios denominados LOTE 1A y LOTE
1B que se aprueba mediante el presente acto administrativo se dan de acuerdo con el esquema presentado
en un (1) plano, asi como con los documentos anexos al expediente con referencia 25126-2-25-0273.
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Arq. ANDREA PARRA ROJAS

REFERENCIA: 25126-2-25-0273
ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126-2-26-0091 DE 2 0 MAR ng

Por la cual se concede Licencia de Subdivision en la modalidad de Subdivision Rural para el predio denominado “LOTE
UNO SANTA LUCIA”, ubicado en la KR 18 B 4 C 28 S, identificado con el codigo catastral
251260000000000050261000000000y matricula inmobiliaria 176-141757, ubicado en la Vereda Caneldn, del municipio
de Cajicd (Cundinamarcay).

ARTICULO CUARTO. La subdivision que se aprueba no autoriza la ejecucién de obras de
infraestructura o de construccion, ni la delimitacién de espacios publicos o privados en el marco del
paragrafo primero del articulo 2.2.6.1.1.6 del D.UR. No. 1077 de 2015 asf como establecer que el presente
acto administrativo, no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales, ni

de la posesion sobre el inmueble objeto de subdivisién.

ARTICULO QUINTO. El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo
2.2.6.1.2.3.7 del D.U.R. No. 1077 de 2015 y contra él procede el recurso de reposicién ante este curador
urbano y el de apelacion ante la Secretaria de Planeacién de Cajica dentro de los diez (10) dias siguientes
a la notificacion, de conformidad con el art. 76 de la Ley 1437 de 2011 y el art. 2.2.6.1.2.3.9 del D.UR.
No. 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Ejecutoriada a los

27 MAR 2m6
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