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Por el cual se aprueban planos de alinderamiento para propiedad horizontal, del proyecto denominado “VILLA DALU?
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en el LOTE 4 SAN LUIS, Vereda Canelon, identificado con matricula inmobiliaria
No. 176-145704, v cédigo catastral No. 251260000000000053649000000000 del municipio de Cajicd (Cundinamarca).
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LA CURADORA URBANA No. 2 DE CAJICA
ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003 y Ley 675 de 2001, el
D.UR. No. 1077 de 2015, el Decreto Municipal No. 0129 de 2021, y

CONSIDERANDO

1. Que bajo el expediente No. 2-26-0014 de 05 de febrero de 2026, el sefior RAFAEL ANTONIO RUIZ FERNANDEZ
identificado con C.C. No. 80.501.125 de Cajic4, en calidad de propietario, solicité ante la Curadora Urbana No. 2 de
Cajic4, la aprobacién de los planos de alinderamiento y el cuadro de dreas para el sometimiento al régimen de propiedad
horizontal del proyecto denominado “VILLA DALU” PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en el LOTE 4 SAN
LUIS, Vereda Canelén, identificado con matricula inmobiliaria No. 176-145704, y codigo catastral No.
251260000000000053649000000000 del municipio de Cajica.

2. Queelart.22.6.1.3.1. del D.UR. 1077 de 2015 define en el néim. 5 la aprobacién de los planos de propiedad horizontal
como: “la aprobacién que otorga el curador urbano, o la antoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion
de las licencias, a los planos de alinderamiento, cnadros de dreas o al proyecto de division entre bienes privados y bienes comunes de la
propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma que la adicione, modifique o sustitnya, los cudles deben corresponder
Jielmente al proyecto de parcelacion, urbanizacion o construccion aprobado mediante licencias urbanisticas o el aprobado por la antoridad

competente cuando se trate de bienes de interés cultural. Estos deben seiialar la localizacion, linderos, nomenclatura, dreas de cada nna de A
las unidades privadas y las dreas y bienes de uso comin’. Bis
S
Que los antecedentes urbanisticos del predio presentado para la presente aprobacion obedecen a los siguientes: = curaDuR
CAlIC
Q.

e Acto Administrativo No. 25126-2-23-0189 con fecha de expedicién 02 de junio de 2023, por medio del cual se SN vy
otorgd Reconocimiento y Licencia de Construccién en las modalidades de Ampliacién, Adecuacion,
Modificacién, Demolicién Parcial, Reforzamiento de Estructuras y Cerramiento para los usos de Vivienda

Bifamiliar y Comercio y Servicios Grupo L.

3. Que la Ley 675 de 2001 “Por medio de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal” establece en el art. 6 sobre la
documentacién anexa que “Con /a escritura piiblica de constitucion o de adicion al régimen de propiedad horizontal, segin sea el caso,
deberdn protocolizarse la licencia de construccion o el documento que haga sus veces y los planos aprobados por la autoridad competente que
muestren la localizacion, linderos, nomenclatura y drea de cada una de las unidades independientes gue seran objeto de propiedad exclusiva
0 particular y el seialamiento general de las dreas y bienes de uso comin”y se establece adicionalmente en el paragrafo que “S7 s
encontraren discordancias entre la esoritura de constitucion o adicion al régimen de propiedad horizontal y los documentos seiialados en e/
Ppresente artculo, el Notario Piblico respectivo dejard constancia expresa en la escritura’.

4. Que en cumplimiento de lo exigido en la Resolucién No. 0462 de 13 de julio de 2017 “Por medio de la cual se establecen los
documentos que deberan acompanar las solicitudes de licencias nrbanisticas y de modificacion de las licencias nrbanisticas vigentes” y en la
Resolucién No. 0463 de 13 de julio de 2017 “Por medio de la cual se adopta el Formulario Unico Nacional para la solicitud de
licencias urbanisticas y el reconocimiento de edificaciones y otros documentos”, modificadas por la Resolucién No. 1025 de 31 de
diciembre de 2021 y la Resolucién No. 1026 de 31 de diciembre de 2021, el interesado presentd junto con la solicitud
los documentos requeridos para la aprobacién de los planos de propiedad horizontal, en especial la manifestacion
expresa bajo gravedad de juramento en la que consta que la obra aprobada est4 construida en su totalidad, la cual se
allegé el dia 05 de febrero de 2026.

5. Que la presente solicitud corresponde a la aprobacion de los planos de propiedad horizontal definida en el nim. 5 del
art. 22.6.13.1. del D.UR 1077 de 2015 para el proyecto denominado “VILLA DALU” PROPIEDAD
HORIZONTAL, ubicado en el LOTE 4 SAN LUIS, Vereda Canelén y no autoriza ningin tipo de division material
del predio en la presente actuacion.

Pagina1de 3

e

+57 311 486 8739

FIJO: (601) 815 0630 9 servicioalcliente@curaduria2cajica.com curaduria2cajica.com CARRERA 5 N° 3 - 177 SUR

PLAZA COMERCIAL LA QUINTA LC 103



Arq. ANDREA PARRA ROJAS

@ CURADURIAN2 ¢
EXPEDIENTE No. 2-26-0014 LA

ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126-2 - 26-0135 oE 9 8 ABR

Por el cual se aprueban planos de alinderamiento para propiedad horizontal, del provecto denominado “VILLA DALL?
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en el LOTE 4 SAN LUIS, Vereda Canelon, identificado con matricula inmobiliaria
No. 176-145704, y codigo catasual No. 251260000000000053649000000000 del municipio de Cajici (Cundinamarca).

Que el cuadro general de areas arquitecténicas del proyecto aprobado es el siguiente:

CUADRO GENERAL DE AREAS
AREA DE LOTE 780.21 M2
AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO 321.87M2
AREA CONSTRUIDA SEGUNDO PISO 139.11 M2
AREA CONSTRUIDA TERCER PISO 139.11 M2
AREA TOTAL DE CONSTRUIDA 600.09 M2

Nota: En el presente Acto Administrativo se aclaran reas construidas segtn el uso
planteado, sin modificar el rea total construida por piso ni 4rea total construida.

6. Que una vez revisada la documentacién aportada para el trimite solicitado, se verificé que los planos de alinderamiento
yel cuadro de dreas que contienen la informacién para la aprobacién de los planos de propiedad horizontal, presentados
ante la Curadora Urbana No. 2 de Cajicd, corresponden con las 4reas y linderos contenidos en los titulos de propiedad
y contienen la informacion requerida por la Ley 675 de 2001 para su protocolizacién mediante escritura piiblica en el
marco de los arts. 6 y 7 ibidem, y que adicionalmente corresponden con la licencia urbanistica debidamente aprobada
y enunciada en los antecedentes urbanisticos para el predio objeto de la solicitud.

En mérito de lo anterior, la Curadora Urbana No. 2 de Cajics, ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Ororgar aprobacién de planos de propiedad horizontal para el proyecto denominado “VILLA
DALU” PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en el LOTE 4 SAN LUIS, Vereda Canelén, identificado con matricula
inmobiliaria No. 176-145704, y c6digo catastral No. 251260000000000053649000000000 del municipio de Cajic4, de
conformidad con la Ley 675 de 2001, presentada por el sefior RAFAEL ANTONIO RUIZ FERNANDEZ identificado
con C.C. No. 80.501.125 de Cajic4, en su calidad de propietario conforme a la parte considerativa.

Hace parte integral del presente acto administrativo cuatro (4) planos de alinderamiento y cuadro de 4reas, el cual contiene
la informacién de la aprobacién de los planos de propiedad horizontal correspondientes y demés documentos presentados
bajo el expediente con radicado No. 2-26-0014 de 05 de febrero de 2026.

ARTICULO SEGUNDO. Aprobar el cuadro de areas general de la propiedad horizontal presentado asi:

CUADRO DE AREAS PROPPIEDAD HORIZONTAL
AREA DEL PREDIO
UNIDADES PRIVADAS| COEFIENTE %
. -
ANTEJARDIN 97,78
UND 1 PRIMER PISO I 1| AMIENTO POST, 115,09 33,59
MUROS Y COLUMNAS 10,04 10,04
_ supTovAL | 18369 10,04 w1 193,73
COMERCIO 64,65 64,65
__|ANTEJARDIN 28,26
UND2  |PRIMERO PISOLS S o TG poST, i
MUROS Y COLUMNAS 6,29 6,29
_ suerOrAl 64,65 6,29 2% | 70,
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Por el cual se aprueban planos de alinderamiento para propiedad hotizontal, del proyecto denominado “VILLA DALU”
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en el LOTE 4 SAN LUIS, Vereda Canelon, identificado con matricula inmobiliaria
No. 176-145704, y cédigo catastral No. 251260000000000053649000000000 del municipio de Cajicd (Cundinamarca).

GARAJES 43,65 43,64
PUNTO FlIO 5,35
PRIMER PISO |MURQ Y COL. ESCALERA 1,55 6,90}
AISLAMIENTO POST. 50,67 |
UNDS3 MUROS Y COLUMNAS 6,66 6,66 S
VIVIENDA 128,77 124, A
SEGUNDO PISOr G e s v COLUMNAS 14,34 14,34
VIVIENDA 124,77 124,77
TERCER PISO :
MURQS Y COLUMNAS 14,34 14,34
. __ SUB-TOTAL 298,53 35,34 a 335.42)

ARTICULO TERCERO. La presente aprobacién de los planos de propiedad horizontal para el proyecto denominado
“VILLA DALU” PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en el LOTE 4 SAN LUIS, Vereda Canelon, identificado con
matricula inmobiliaria No. 176-145704, y codigo catastral No. 251260000000000053649000000000 del municipio de Cajica,
es valida para la protocolizacién en la escritura piblica de sometimiento a régimen de propiedad horizontal del predio
objeto del trimite, de conformidad con lo establecido en los arts. 6 y 7 de la Ley 675 de 2001 y forma parte integral de la
decisién que se adopta mediante el presente acto administrativo.

PARAGRAFO: La copia de los planos aprobados para sometimiento a régimen de propiedad horizontal del predio objeto
del trimite, que contienen la informacién del proyecto presentado, reposaran en el archivo de la Curadora Urbana No. 2
de Cajica.

ARTICULO CUARTO. El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del
D.UR. No. 1077 de 2015 y contra él procede el recurso de reposicién ante este curador urbano y el de apelaci6n ante la
Secretarfa de Planeacién de Cajica dentro de los diez (10) dfas siguientes a la notificacién, de conformidad con el art. 76 de
la Ley 1437 de 2011 yel art. 2.2.6.1.2.3.9 del D.UR. No. 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

ARQ. A PILAR PARRA ROJ2
CURADORA URBANA No. 2 DE CAJICA

T4 WY 205

Ejecutoriada a los
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