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ACTO ADMINISTRATIVO No. T R 206

Por Ia cual se niega una solicitud de licencia de subdivision en la modalidad de subdivision rural
para el predio ubicado CL 11 1 56 66 72 del municipio de Cajica.

LA CURADORA URBANA No. 2 DE CAJICA
ARQ. ANDREA PARRA ROJAS

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003 y
Ley 1796 de 2016, el D.U.R. No. 1077 de 2015, el Decreto Municipal No. 0129 de 2021 y,

CONSIDERANDO

1.  Que mediante radicado No. 25126-2-26-0038 de 3 de marzo de 2026, el sefior Horacio Sandoval
Martinez identificado con cédula de ciudadania No.197.327 radicé ante la curadora urbana No. 2
de Cajic4, solicitud de licencia de subdivisién en modalidad subdivisién rural, para el predio ubicado
CL 11 1 56 66 72, identificado con la matricula inmobiliaria No. 176-139447 y cédigo catastral
251260000000000030401000000000.

2. Que de conformidad con la documentacién aportada al expedicion, el predio cuenta con un area
total de 2904.78 m2.

3. Que los articulos 44 y 45 de la Ley 160 de 1994 senalan:

“ARTICULO 44. Salvo las excepciones que se serialan en el articulo siguiente, los predios rurales no podrin
fraccionarse por debajo de la extension determinada por e/ INCORA como Unidad Agricola Familiar para el

respectivo municpro 0 014.

En consecuencia, so pena de nulidad absoluta del acto o contrato, no podra llevarse a cabo actuacion o negocio
alguno del cual resulte la division de un inmueble rural cuyas superficies sean inferiores a la senalada como Unidad
Agrivola Eamiliar para el correspondiente municipio por e/ INCORA.
ARTICULO 45. Se exceptiian de lo dispuesto en el articulo anterior:

a) Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extension haga con destino a habitaciones campesinas
) pequenias explotaciones anexas;

b) Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superficie menor a la senalada para
un fin principal distinto a la explotacion agricola;

¢) Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sea el caso de considerar, a pesar de su
reducida exctension, como "Unidades Agricolas Familiares", conforme a la definicion contenida en esta Ley;

d) Las sentencias 4que declaren la prescripoion adgquisitiva de dominio por virind de una posesion iniciada antes
del 29 de diciembre de 1961, y las que reconosean otro derecho igualmente nacido con anterioridad a dicha fecha.
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Arq. ANDREA PARRA ROJAS

Expediente 25126-2-26-0038 26126-2-26-0212

ACTO ADMINISTRATIVO No. de 10 JUN 20k

Por Ia cual se niega una solicitud de licencia de subdivision en Ia modalidad de subdivisién rural
para el predio ubicado CL 11 156 66 72 del municipio de Cajica.

La existencia de cualquiera de las cirounstancias constitutivas de excepcion conforme a este articulo no podrd ser
impugnada en relacion con un contrato 5i en la respectiva escritura priblica se dejo constancias de ellas, stempre
qgue:

1. En el caso del literal b) se haya dado efectivamente al terreno en cuestion el destino que el contrato seriala.

2. En el caso del literal ¢), se haya efectuado la aclaracién en la escritura respectiva, segin el proyecto general de
Jraccionamiento en el cual se hubiere originado”.

4. Que el parigrafo 2 del articulo 174 del Decreto Municipal 239 de 2025, compilatorio establece:

“Los predios en suelo rural no podrin ser subdivididos por debajo de la UAF, que de conformidad con o
establecido en la Resolucion 041 de 1996 para el Municipio de Cajica, se establece para las sonas planas como
UNIDAD AGRICOLA EAMILIAR: 2 hectireas”.

5. Que la solicitud de subdivision en la modalidad de subdivisién rural referida en el primer
considerando del presente acto administrativo se acogi6 a las excepciones previstas en el ya citado
articulo 45 de la Ley 160 de 1994.

6. Que el Ministerio de Vivienda en oficio No. 2022EE0063474 de 6 de julio de 2022, reiterado en
oficio No. 2023EE0103737 de 14 de noviembre de 2023, conceptud:

“En ese orden, para antorizar subdivisiones en el suelo rural primero debe revisarse la restriccion del articulo 44
de la Ley 160 de 1994 y sus excepoiones establecidas en el articnlo 45 de la misma Ley. Al respecto se debe
destacar que los municipios y distritos 'y los curadores urbanos no son autoridades agrarias, por lo cual, no les es
dable hacer andlisis pormenorizados ni de fondo del asunto sino verificar que, en el evento en que el solicitante
Justifigue alguna de las excepciones, esta corresponda a algunas de las senaladas en el articulo 45 de la mencionada
Ley.

Ast mismo. la destinacion que se manifieste que tendrd el predio en la_justificacion de las excepriones deberd

cumplir con los usos del plan de ordenamiento territorial, asi como las dreas V condiciones minimas dispuestas en

este. (Subrayado fuera de texto)

7. Que el predio objeto de la solicitud se ubica en Suelo Rural, Suelo Rural Suburbano, Area de
Actividad Corredor Vial, Corredor Vial de Primer Orden.

8. Que el articulo 133 del Acuerdo 04 de 2025, modificatorio del articulo 139 del Acuerdo 016 de 2014,
compilado en el articulo 179 del Decreto 239 de 2026, al adoptar la norma urbanistica general
aplicable en el suelo rural, incorpora el cuadro correspondiente al drea de corredor vial suburbano
el cual senala lo siguiente:
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CURADURIA N°2

Arq. ANDREA PARRA ROJAS

Expediente 25126-2-26-0038

26126-2-26-0212

ACTO ADMINISTRATIVO No. de..o %0 JUN 2020

Por Ia cual se niega una solicitud de licencia de subdivision en Ia modalidad de subdivision rural
para el predio ubicado CL 11 156 66 72 del municipio de Cajica.

Araa minima de Lote
Frente minimo de lote 30 ML 50 ML 50 ML
Indice Maximo de Qcupacion 30% 30% 30%
Indice Maximo de Construccion 180% 90% 150%
Asslamiento Laleral Minimo 5 ML 10 ML 10 ML
Aistamiente Posterior Minimo 5 ML 10 ML 10 ML
Aislamionto Antejardin Minimo 5 ML 10 ML 10 ML
Ajslamiento conira vias SiPlan Vial S/Pian Vial SiPian Vial
Noumers de Pisos 8 3 ]

| Sotanos y semisdlanos Sl <]
Cerramientos Anfgpecho de .6 Ml y mé_ximo 1.20 Mi de malla o reja, 0 cerca viva.

CONDICIONAMIENTO DE USOS

Las zonas duras destinadas a was ir parqueaderos y demas el tos ¢ los debaran ser localizados
dentre del indice de ocupacion del 30%. a fin de garantizar que ¢l 70% no pado se ga en condici
naturales manternsendo |a ruralidad del predio. La reforastacion sera del 30% al interior del wio.
Las franjas de ai ionio y Ia czlzada de desaceleracion deberan entregarse come area de cesion publica

obligatoria o voluntana si aguefla no fuere exigible, asi como las fajas de retiro de la ley 1228 de 2008,

El Corredor vial de primer orden cuyos predios est3n localizados con frente sobre: carrera 5 coslado sur def
perimetro urbana; sobre ia Via Cajica Zipaquira, desde Iz Variante hasia ol Sector Manas y desde Iz varianie hasta
el sector de Buena suerle y Canelon a lado y iado de la via tendran un ancho maximo de 300 metros conforme a io
sefialado en el arficulo 2.2.2.2.2.2. del Decreto Unico 1077 de 2015 y normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan.

Calzada de desaceleracion para permitir ingreso a los predias, cuyo ancho minimo sera de diez {10) metros lineales.
a partir del borde de la franja de aislamienio.

Las alturas aplicables para f desarrollo volumétrico de los proyectos seran las mismas definidas en ef Articulo 122,
literal A del presente Decreto.

Laos desarrclios mixtos de comercic y servicios y ofro uso en un mismo edificic podran localizar el comercio en e

primer piso y los olros usos en los pisos 1 tes sin sobrepasar Iz allura maxima de cinco {3) pisos. saive para
los predios de corredor via! iocafizados sobre i3 via nacional de primer orden que podran tener una altura maxima
de B pisos.

En ef frama de la via Cajica - Chia (antigua via -carrera 6a), localizado en el ext sur dei perimetro urbanc, en

el costado oriental de esta se encuentra suelo rural suburbane caorrespondiente al drea de actividad de corredor
vial, la aplicacion de las exigencias on cuanio a la calzada de desaceleracion y los accesos y salidas a la via principal
gquadaran sujetas al fipo de proyecto v a las condiciones del pred.so gque se waa desarmﬂar

En i tramo de |z via Cajica - Tabio, localizado en el extreme occidental del p tro wrb: yiaid scion de
estz viz con ja via Molino - Manas. 3 cuyos lados s2 encuenira suslo rural suburbano correspondiente al area de
actividad de corredor vial, no aplican las exig: en to a la catzada de deo i ionylos y salidas
a la via principal.

En los tramos de la Avenida B localizados entre el norte dei perimatro urbano y Ia gloriels en donde termina
Ia varianie, al norie del ceniro poblado Rincon Sanio y entre &l exiremo sur del perimetro urbano y el puente en
donde empivza la varanie sl sur del casco urbano, y los tramos sobre la variante {via nacional} & cuyos lados se
encuentra suedo rural suburbano correspondiente al area de actividad de corredor vial, se permite ef licenciamiento
| del primer piso con doble altura no mayer ests a 7.50 ML #
Para los proyecios de comercio y servicios gue se acojan a la doble altura del primer piso, la revision volumelnca
¥ itectonica sera la equivalente a un proyecto de 7 pisos segun lo definido en el Articule 122, titeral A det
presenie Decreto.

9. Que de la propuesta de subdivisién surgen cuatro (4) predios, de 533.97 m2, de 716.81 m2, de 827
m2 y de 827 m2, incumpliendo las exigencias minimas respecto del 4rea y el frente para los predios
que pretendan desarrollarse.

10. Que el articulo 2.2.6.1.2.3.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015 dispone:
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Expediente 251262260038  25126-2-26-0212
ACTO ADMINISTRATIVO No. de 10 JUN 200

Por Ia cual se niega una solicitud de licencia de subdivision en Ia modalidad de subdivision rural
para el predio ubicado CL 11 1 56 66 72 del municipio de Cajica.

“Cuando el acto gue resuelva negar una solicitud de licencia, se encuentre en firme, el curador urbano o la antoridad
qute la niegue pondrd en conocimiento de ello a las autoridades encargadas del control urbano, indicando las razones
por las cuales fue negada.

En el evento que en el municipio o distrito exista la figura del curador urbano, este informard también a la oficina
de planeacion o la entidad que haga sus veces y a los demds curadores nrbanos, a fin de que no se tramite la misma
solicitud en las condiciones en que fue inicialmente negada”.

En virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana No. 2 de Cajic4, Arquitecta Andrea del Pilar
Parra Rojas,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Negar la solicitud de licencia de subdivisién en modalidad subdivision rural,
radicada bajo el consecutivo No. 2-26-0038 de 3 de marzo de 2026, para el predio ubicado CL 11 1 56
66 72, identificado con la matricula inmobiliaria No. 176-139447 y cbédigo catastral
251260000000000030401000000000, presentada por el sefior Horacio Sandoval Martinez identificado
con cédula de ciudadania No.197.327, conforme la parte considerativa.

ARTICULO SEGUNDO: Informar del presente acto administrativo a la inspeccién de policia, a la
secretarfa de planeacién y al curador urbano 1 del municipio de Cajica (Cundinamarca).

ARTICULO TERCERO: El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y contra él proceden los recursos de reposicion ante este
curador urbano y de apelacion ante la oficina de Planeacién del municipio, dentro de los diez (10) dias
siguientes a la notificacién, de conformidad con el Articulo 76 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) y el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del ya
citado Decreto Nacional 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
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CuU ORA URBANA No. 2 DE CAJI

Ejecutoriada a los 2 ~5 JUN 2m8 ,
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