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Por Ia cual se concede Licencia de Subdivision en Ia modalidad de Subdivision Rural para los lotes
identificados como LOTE NUMERO CINCO (5) y LOTE NUMERO TRES A (3A), con folios de
matricula inmobiliaria Nos. 176- 150957 y 176-150956 y con el codigo catastral
251260000000000050705000000000, ubicado en la Vereda Canelon del municipio de Cajicd
(Cundinamarca).

LA CURADORA URBANA No. 2| DE CAJICA
ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el
Decreto Nacional 1077 de 2015, el Decreto Municipal 129 de 2021 y

CONSIDERANDO

1.  Que bajo la referencia nimero 25126-2-26-0036 del 27 de febrero de 2026, los sefiores LILIA
MERCEDES BELLO DE BELLQO, identificada con cédula de ciudadania No. 41.537.557, ANA
ISABEL BELLO VILLAMIL, identificada con cédula de ciudadania No. 35.402.491, ANA SOFIA
BELLO VILLAMIL, identificada con cédula de ciudadania No. 20.420.683, ARCELIA BELLO
VILLAMIL, identificada con cédula de ciudadania No. 20.422.696, CARLOS ARTURO BELLO
VILLAMIL, identificado con cédula de ciudadania No. 197.415, CARMEN ELISA BELLO
VILLAMIL, identificada con cédula de ciudadania No. 20.421.121, FABIO ALBERTO BELLO
VILLAMIL, identificado con cédula de ciudadania No. 197.414, JOSE LUIS BELLO VILLAMIL,
identificado con cédula de ciudadania No. 2.976.699, MARLEN ROCIO BELLO VILLAMIL,
identificada con cédula de ciudadania No. 20.423.897, RAFAEL ANTONIO BELLO VILLAMIL,
identificado con cédula de ciudadania No. 2.976.163, RICARDO ENRIQUE BELLO VILLAMIL,
identificado con cédula de ciudadania No. 79.186.009 y WILSON ORLANDO BELLO VILLAMIL,
identificado con cédula de ciudadania No. 79.187.520, propietarios de los predios identificados como
LOTE NUMERO CINCO (5) y LOTE NUMERO TREA A (3A), con folios de matricula inmobiliaria
Nos. 176-150957 y 176-150956, con cbdigo catastral 251260000000000050705000000000, ubicados en
la Vereda Canelén, presentaron ante esta Curaduria Urbana, solicitud de licencia de Subdivision en la
modalidad de Subdivisién Rural para los predios citados anteriormente.

2. Que el Acuerdo No. 004 de 2025 “Por medio del cual se adopta la Revision y/ o modificacion excepcional al Plan
Bdsico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajicd, adoptado mediante Acuerdo 16 de 2014 “Por el cual se
adopta la revision general del plan bdsico de ordenamiento territorial del municipio de Cajica, adoptado mediante Acuerdo
No. 08 de 2000 y modificado por los acuerdos municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008}, adopté plano
FG-01 Clasificacién del Territorio los predios objeto de solicitud se encuentran en suelo Rural y plano
FG-02 Modelo de Ocupacién Territorial, zonificando los predios se encuentran en Centro Poblado.

3. Que elarticulo 2.2.6.1.1.6 del D.UR. No. 1077 de 2015, modificado por el art. 9 del Decreto No. 1783
de 2021, define la subdivision rural, como ‘s autorizaciin previa para dividir materialmente uno o varios predios
ubicados en suelo rural o de expansion urbana de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorialy la normatividad
agraria, cultural y ambiental aplicables a estas clases de suelo, garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios
resultantes’.

4.  Que el paragrafo 3 del articulo 185 del Decreto 239 del 23 de diciembre de 2025 “Por medio del cual se
compilan las normas del Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial contenidas en los Acuerdos Municipales 16 de 2014
'y 04 de 2025 del Municipio de Cajicd, Cundinamarca” define que:
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Por Ia cual se concede Licencia de Subdivision en Ia modalidad de Subdivision Rural para los lotes
identificados como LOTE NUMERO CINCO (5) y LOTE NUMERO TRES A (3A), con folios de
matricula inmobiliaria Nos. 176- 150957 y 176-150956 y con el cédigo catastral
251260000000000050705000000000, ubicado en la Vereda Canelon del municipio de Cajici

(Cundinamarca).

“Pardgrato 3: Bajo las condiciones de desarrollo definidas en el presente articulo y en pardgrafo anterior, queda
probibida la subdivision de predios en centros poblados rurales, salvo las excepeiones sealadas en el articulo 179
del presente acuerdo referentes a la ley 160 de 1994.”

Que el paragrafo 2 del Articulo 179 del Decreto 239 de 2025 precisa que:

“Pardgrafo 2: Se acogen las exvepciones a las subdivisiones por debajo de la UAF de conformidad con lo
establecido en el articulo 45 de la ey 160 de 19947,

Que los arts. 44 y 45 de la Ley 160 de 1994 establecen que salvo /s exvepeiones que se seiialan en el art. 45,
los predios rurales no podrin fraccionarse por debajo de la extensiin determinada por el INCORA como Unidad Agricola
Familiar para el respectivo municipio o zona y en consecuencia, so pena de nulidad absoluta del acto o
contrato, no podra llevarse a cabo actuacién o negocio alguno del cual resulte la divisién de un inmueble
rural cuyas superficies sean inferiores a la sefialada como Unidad Agricola Familiar para el
correspondiente municipio por el INCORA, no obstante se exceptiian de lo dispuesto en el art. 44, los actos o
contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superficie menor a la sefialada para un fin principal distinto
a la explotaciin agricola; y se indica a continuacién que la existencia de cualquiera de las circunstancias
constitutivas de excepcion conforme el art. 44, no podra ser impugnada en relacién con un contrato si
en la respectiva escritura publica se dejé constancias de ellas, siempre que se haya dado efectivamente
al terreno en cuestién el destino que el contrato sefiala.

Que el articulo 44 de la Ley 160 de 1994 precisa que “Saluo las exccepciones que se sefialan en el articulo siguiente,
los predios rurales no podrin fraccionarse por debajo de la extension determinada por e/ INCORA como Unidad Agricola
Familiar para el respectivo municipio o 3ona’.

Que el articulo 45 de la Ley 160 de 1994 establece que:
“Se exceptiian de lo dispuesto en el articulo anterior:

a. Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extension haga con destino a habitaciones campesinas
) pequenas explotaciones anexas;
b. Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superficie menor a la seqalada
para un fin principal distinto a la explotacion agricola;
¢ Los que constitnyan propiedades que por sus condiciones especiales sea el caso de considerar, a pesar de su
reducida extension, como "Unidades Agricolas Familiares", conforme a la definicién contenida en esta Ley;
d. . Las sentencias que declaren la prescripeion adquisitiva de dominio por virtud de una posesion iniciada antes
del 29 de diciembre de 1961, y las gue reconogean otro derecho ignalmente nacido con anterioridad a dicha
Jfecha.
La existencia de cualquiera de las cirounstancias constitutivas de excepion conforme a este articulo no podri ser
Lmpugnada en relacién con un contrato 5i en la respectiva escritura priblica se dejé constancias de ellas, siempre que:

1. En el caso del literal b) se haya dado efectivamente al terreno en cuestion el destino que el contrato seiala.

+57 311 486 8739

FIJO: (601) 815 0630

CARRERA 5 N° 3 - 177 SUR

9 servicioalcliente@curaduria2cajica.com curaduria2cajica.com 0 PLAZA COMERCIAL LA QUINTA LC 103




= |

® . CURADURIAN2 °

REFERENCIA: 25126-2-26-0036 %8,
acto apMiNIsTRATIVON® 25126-2-26-025 40 16 JUL 200

Por Ia cual se concede Licencia de Subdivision en Ia modalidad de Subdivision Rural para los lotes
identificados como LOTE NUMERO CINCO (5) y LOTE NUMERO TRES A (3A), con folios de
matricula inmobiliaria Nos. 176- 150957 y 176-150956 y con el cddigo catastral
251260000000000050705000000000, ubicado en la Vereda Canelon del municipio de Cajicd
(Cundinamarca).

En el caso del literal c), se haya efectuado la aclaraciin en la escritura respectiva, segin el proyecto general de
Jraccionamiento en el cual se hubiere originado”’.

9. Que de conformidad con la informacion contenida en el plano GG-08 correspondiente a la definicién
de las categorias de proteccion y desarrollo restringido en suelo rural clasifica a los predios objeto de
solicitud como suelos agrolégicos II1.

10. Que como lo menciona la Directiva 4 de 2020 de la Procuraduria General de la Nacién:

“La proteccion del suelo agrivola fue reforzada en el régimen juridico con la prevision que introdujera el Cddigo de
Régimen Municipal, Ley 1333 de 1986, que dispone:

«Articulo 54. No podri extenderse el perimetro nrbano de manera tal que incorpore dentro del drea por ¢
determinada, suelos que segin la clasificacion del Instituto Geografico Agustin Codaszi pertenescan a las clases I,
II o III, ni a aquellos correspondientes a otras clases agroldgicas, que sean necesarias para la conservacion de los
recursos de aguas, control de procesos erosivos y onas de proteccion forestal.»

Tal disposicion fue modificada por el articulo 9 del Decreto 4821 de 2010 y por el articulo 21 de la Ley 1469 de
2011 que, al referirse a la clasificacion del suelo, establece que:

«Articulo 21. Clasificacion del suelo. Ademds de lo previsto en el articulo 33 de la 1ey 388 de 1997, los planes
de ordenamiento territorial sefialardn los Iimites fisicos y las condiciones generales del uso
de los suelos rurales que deban ser mantenidos y preservados por su destinacion a usos
agricolas, ganaderos, forestales o de explotacion de recursos naturales, teniendo en cuenta

Ia necesidad del crecimiento urbano y Ia adecuada utilizacion agrolégica de dichas zonas.

(negrilla y subraya fuera de texto)

11. Que el paragrafo del articulo 3 del Decreto 097 de 2006 “por e/ cual se reglamenta la expedicion de licencias
urbanisticas en suelo rural y se expiden otras disposiciones.” Define que:

“Pardgrafo. Los municipios y distritos sefialarin los terrenos que deban ser mantenidos y
preservados por su importancia para la explotacion agricola, ganadera, paisajismo o de
recursos naturales, segin la clasificacion del suelo adoptada en el Plan de Ordenamiento Territorial. En estos
terrenos no podrdn autorigarse actuaciones urbanisticas de subdivision, parcelacion o edificacion de inmuebles que
impliquen la alteracion o transformacion de su uso actual.”

(negnlla y subraya fuera de texto)

72. Que el numeral 2 del articulo 4 del Decteto 3600 de 2007 “por e/ cual se reglamentan las disposiciones de las
Leyes 99 de 1993 y 388 de 1997 relativas a las determinantes de ordenamiento del suelo rural y al desarrollo de
actnaciones urbanisticas de parcelacion y edificacion en este tipo de suelo y se adoptan otras disposiciones.”, respecto a
las Areas para la produccién agricola y ganadera y de explotacién de recursos naturales reglamenta que:

Arq. ANDREA PARRA ROJAS

o
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Por Ia cual se concede Licencia de Subdivision en la modalidad de Subdivision Rural para los lotes
identificados como LOTE NUMERO CINCO (5) y LOTE NUMERO TRES A (3A), con folios de
matricula inmobiliaria Nos. 176- 150957 y 176-150956 y con el cddigo catastral
251260000000000050705000000000, ubicado en la Vereda Canelon del municipio de Cajicd
(Cundinamarca).

‘2. Areas para Ia produccion agricola y ganadera y de explotacion de recursos
naturales. Incluye los terrenos gue deban ser mantenidos y preservados por su destinacion a usos agrécolas, ganaderos,
Jorestales o de explotacion de recursos naturales. De conformidad con lo dispuesto en el pardgrafo del articulo 3°
del Decreto 097 de 2006, en estos terrenos no podrin autorizarse actuaciones urbanisticas de subdivision,
parcelacion o edificacion de inmuebles que impliquen la alteracién o transformacion de su uso actual
Dentro de esta categoria se incluirdn, entre otros, y de conformidad con lo previsto en el
articulo 54 del Decreto-ley 1333 de 1986, los suelos que segiin la clasificacion del Instituto
Geogrifico Agustin Codazzi, IGAC, pertenezcan a las clases I, ILy IIT, ni aguellos corvespondientes
a otras clases agrolggicas, que sean necesarias para la conservacion de los recursos de aguas, control de procesos erosivos

) gonas de proteccion forestal.”

(negrilla y subraya fuera de texto)

13. Que el Acuerdo 04 de 22 de abril de 2025 en su articulo 117 definié las areas para la produccién agricola
y ganadera y de explotacion de recursos naturales, donde se encuentran tinicamente incluidas las 4reas
de actividad Agropecuario Tradicional, Agropecuario semi mecanizado o semi -Intensivo y
Explotaciones y/ o aprovechamiento bajo invernadero.

14.  Que si bien la Ley 160 define en su articulo 44 define que los predios rurales no podran “fraccionarse por
debajo de la extension determinada por el INCORA como unidad agrivola familiar para el respectivo municipio o zona”.
De igual forma en su articulo 45 define excepciones a esta disposicién en cuatro condiciones especificas
incluyéndose dentro de estas la contenida en el literal b donde se precisa:

b) Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superficie menor a la sefialada para un fin
principal distinto a la explotacion agricola;

(negrilla y subraya fuera de texto)

15. Que como se mencioné anteriormente en el numeral 2 del articulo 4 del Decreto 3600 de 2007 respecto
a las areas para la produccién agricola y ganadera y de explotacién de recursos naturales. Define que
“estos terrenos no podrdn antorizarse actuaciones urbanisticas de subdivision, parcelacion o edificacion de inmuebles que
impliquen la alteracion o transformacion de su uso actual’.

(negrilla y subraya fuera de texto)

16. Que en el caso particular de los predios localizados en centros poblados el en la Revisién excepcional
hecha al Plan Basico de Ordenamiento Territorial frente a los usos de suelo se adopté la ficha No.
NUG-R-15, donde se define el siguiente régimen de usos:
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Por Ia cual se concede Licencia de Subdivision en Ia modalidad de Subdivision Rural para los lotes
identificados como LOTE NUMERO CINCO (5) y LOTE NUMERO TRES A (3A), con folios de

matricula inmobiliaria

Nos. 176- 150957 y 176-150956 y con el codigo catastral
251260000000000050705000000000, ubicado en Ia Vereda Canelon del municipio de Cajici
(Cundinamarca).

Uso Principal | Vivienda unifamiliar, bifamiliar y en agrupacion

gﬁpatibfes Comercio y Servicios Grupo |, Dotacional Grupo 1.

Usos Comercio y servicios grupo li, dotacional grupo li, (solo en aquellos

condicionados || predios que tengan frente sobre vias de primer y segundo orden con
areas mayores a 5000 metros cuadrados y frente minimo de 50 ML).

Usos Los demas

Prohibidos

17. Que la ficha No. NUG-R-15 dentro de los usos principal, compatible, condicionado o prohibido no
contempla el uso agricola tradicional, intensivo, o mecanizado dentro de los usos permitidos.

18. Que al producto de la revisién adelantada a la propuesta presentada se pudo evidenciar que la propuesta
de subdivisién se enmarca en la reconfiguracion de los predios, manteniendo la cantidad de predios
iniciales ajustando su cabida y linderos, sin que ello implique una alteracién o cambio de su uso actual,
garantizandose que los lotes resultantes son desarrollables en virtud de la aplicacién de las disposiciones
normativas contenidas en el Decreto 239 de 2025.

19. Que el area y dimensiones de los lotes con nimero catastral 251260000000000050560000000000 son
las siguientes:

| DISTANCIA / ML COLINDANTE
23,12 LOTE 1A
NORTE —
ORIENTE 23A 79,42 LOTE 5
SUR NTB 24,94 CAMINO PUBLICO LOS HUMANA
MB 43,67 251260000000000050704000000-000
5 18,48 251260000000000050749000000-000
OCCIDENTE =

= 18,68 251260000000000050826000000-000

o
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Por Ia cual se concede Licencia de Subdivision en Ia modalidad de Subdivision Rural para los lotes
identificados como LOTE NUMERO CINCO (5) y LOTE NUMERO TRES A (3A), con folios de
matricula inmobiliaria Nos. 176- 150957 y 176-150956 y con el cédigo catastral
251260000000000050705000000000, ubicado en la Vereda Canelon del municipio de Cajicd
(Cundinamarca).

PUNTO | DISTANCIA / ML COLINDANTE
20A
NORTE 9 31 LOTE 1A
19
ORIENTE 3 78,34 SERVIDUMBRE / 176-145733
: 3 .
SUR 7 31,01 CAMINO LOS HUMANA
4
OCCIDENTE 79,42 LOTE 3A
20A

20. Que la presente solicitud de licencia de subdivisién en suelo rural se tramité de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado en por el articulo 9°
del Decreto 1783 de 2021.

21. Que segln lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 en las
solicitudes de subdivision no aplica la citacién de vecinos yterceros prevista en el mencionado articulo.

22. Que la presente actuacion de subdivision no presenta hechos generadores de plusvalta, ni son exigibles
en dicha licencia de acuerdo a lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 yen el Acuerdo Ley 019 de 2012.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana No. 2 de Cajica, Arq. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS,

RESUELVE

ARTICULO 1°  Conceder Licencia de Subdivisién en suelo rural, para los predios identificados como
LOTE NUMERO CINCO (5) y LOTE NUMERO TREA A (3A), con folios de
matricula inmobiliaria Nos. 176-150957 y 176-150956, con cbdigo catastral
251260000000000050705000000000, ubicados en la Vereda Caneldn, de acuerdo con la
solicitud prescntada por los sefiores , propietarios de los predios y cuyos nuevos linderos
y areas estan contenidos en el plano que para tales efectos presentaron los solicitantes

mediante el presente tramite contenido en el expediente con referencia No. 25126-2-26-
0036.

ARTICULO 2° LOTES RESULTANTES DE LA SUBDIVISION

AREAS GENERALES:
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REFERENCIA:

ACTO ADMINISTRATIVON® 29126-2-26-0251pE 16 JUL?U?B

0N’ a

25126-2-26-0036 LS

Por Ia cual se concede Licencia de Subdivision en la modalidad de Subdivision Rural para los lotes
identificados como LOTE NUMERO CINCO (5) y LOTE NUMERO TRES A (3A), con folios de

matricula inmobiliaria

Nos. 176- 150957 y 176-150956 y con el codigo catastral

251260000000000050705000000000, ubicado en Ia Vereda Canelon del municipio de Cajicd

(Cundinamarca).
PUNTO DISTANCIA / ML COLINDANTE
T 23,12
NORTE 20A 31 LOTE 1A
19
19
A 8 SERVIDUMBRE / 176-145733
ORIENTE 0B
7 71,42 LOTE 5 RESULTANTE
3A
- 31 LOTE 5 RESULTANTE
SUR 7
ae 24,94 CAMINO PUBLICO LOS HUMANA
MB 43,67 251260000000000050704000000-000
5 18,48 2512600000000000507490 00
OCCIDENTE 5 it
= 18,68 251260000000000050826000000-000

PUNTO DISTANCIA / ML COLINDANTE
20B 4
NORTE A 31 LOTE 3A RESULTANTE
3A
ORIENTE 3 70,34 SERVIDUMBRE / 176-145733
3 N
SUR 7 31,01 CAMINO PUBLICO LOS HUMANA
4
OCCIDENTE 0B 71,42 LOTE 3A RESULTANTE
ARTICULO 3° VIGENCIA DE LA LICENCIA

El término de vigencia de la presente Licencia ser4 de doce (12) meses improrrogables

contados a partir de la fecha en la que quede en firme el acto administrativo que la otorga,

para adelantar por parte del titular las actuaciones de protocolizacion y registro a que se

refieren los articulos 7° de la Ley 810 de 2003 y 108 de la Ley 812 de 2003 o las normas

que los adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como para la incorporacion de esta
%

CURADURIA N°2

Arq. ANDREA PARRA ROJAS
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CURADURIA N°2

Arq. ANDREA PARRA ROJAS

REFERENCIA: 25126-2-26-0036

Por Ia cual se concede Licencia de Subdivision en la modalidad de Subdivision Rural para los lotes
identificados como LOTE NUMERO CINCO (5) y LOTE NUMERO TRES A (3A), con folios de
matricula inmobiliaria Nos. 176- 150957 y 176-150956 y con el cédigo catastral
251260000000000050705000000000, ubicado en la Vereda Canelon del municipio de Cajici
(Cundinamarca).

ACTO ADMINISTRATIVON® 25126-2-25_02 5 { DE 16 JuL

subdivision en la cartografia oficial del municipio. (Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077
de 2015, modificado por el articulo 27° del Decreto 1783 de 2021)

ARTICULO 4° Las dimensiones y el area de los lotes identificados como LOTE 3A RESULTANTE y
LOTE 5 RESULTANTE, que se aprueba mediante el presente Acto Administrativo se
dan de acuerdo con el esquema presentado en un (1) plano, asi como con los documentos
anexos al expediente con referencia 25126-2-26-0036.

ARTICULO 5° La Subdivisién que se aprueba, no autoriza la ejecucién de obras de infraestructura o de
construccion, ni la delimitacién de espacios pablicos o privados. (Pardgrafo 1° del articulo
2.2.6.1.1.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015)

ARTICULO 6° El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos de los articulos
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y contra ella proceden los recursos de reposicién
ante esta Curaduria Urbana y de apelacién ante la Secretarfa de Planeacién (Decreto 1077
de 2015 articulo 2.2.6.1.2.3.9, dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a su
notificacién (articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y Contencioso
Administrativo).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

QOREA Aq
> £

2’

Dada en Gyjica, a los 1 6 JUL 2006

X

yyyyyy

Ejecutoriada en Cajica a los D 3 AGD ZUZb
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