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@® . CURADURIA N°2

EXPEDIENTE No. 2-26-0128

ACTO ADMINISTRATIVONo. 20D 126 ~ 2 - 2 6 - 292 DE 2 8 AGD 2026

Por el cual se aprueba la modificacién de planos de alinderamienio para propiedad horizontal del proyecto denominado “LA
CHAVELA”, ubicado en Ia DG 9 10 B 40 identificados con matriculas inmobiliatias No. 176-251870, 176-251871, 176-251872,
176-251873, 176—251874 y 176-251875 y codigo catastral No. 25126010001450045000 (Mayor Extension) del municipio de Cajici
(Cundinamarca).

LA CURADORA URBANA No. 2 DE CAJICA
ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003 y Ley 675 de 2001, el
D.UR. No. 1077 de 2015, el Decreto Municipal No. 0129 de 2021, y

CONSIDERANDO

1. Que bajo el expediente No. 2-26-0128 de 10 de junio de 2026, la sefiora RAQUEL TENJICA GONZALEZ
identificada con C.C. No. 52.623.492 de Cajic4, el sefior MIGUEL ANGEL CASTRO GOMEZ identificado con
C.C. No. 79.128.517 de Bogota, la sefiora KAREN DANIELA PENA ESTUPINAN identificada con C.C. No.
1.076.667.735 de Ubaté, el sefior WILLIAM BELTRAN CASALLAS identificado con C.C. No. 79.810.852 de
Bogota, la sefiora ANDREA VIVIANA VARGAS RINCON identificada con C.C. No. 1.000.513.311 de Bogota,
el sefior ]OSE EDUARDO VARGAS SUAREZ identificado con C.C. No. 19.370.254 de Bogota, en calidad de
propietarios, solicitaron ante la Curadora Urbana No. 2 de Cajica, la aprobacion de los planos de alinderamiento y
cuadro de areas para el sometimiento al régimen de propiedad horizontal del proyecto ubicado en la DG 9 10 B 40 —
UNIDADES 1, 2, 3, 4, 5 y 6, identificados con matriculas inmobiliarias No. 176-251870, 176-251871, 176-251872, 176-251873,
176-251874 y 176-251875 y cbdigo catastral No. 25126010001450045000 (Mayor Extensién), del municipio de Cajica
(Cundinamarca).

2. Queelart. 2.2.6.1.3.1. del D.UR. 1077 de 2015 define en el nim. 5 la aprobacién de los planos de propiedad
horizontal como: ‘% aprobacion que otorga el curador nurbano, o la antoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite
y expedicion de las licencias, a los planos de alinderamiento, cuadros de dreas o al proyecto de division entre bienes privados y bienes
comunes de la propiedad horigontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma que la adicione, modjfique o sustituya, los cudles deber
corresponder fielmente al proyecto de parcelacion, urbanizacion o construccion aprobado mediante licencias urbanisticas o el aprobado por
la antoridad competente cuando se trate de bienes de interés cultural. Estos deben sefialar la localizacion, linderos, nomenclatura, dreas

de cada una de las unidades privadas y las areas y bienes de nso comiin’.

3. Que los antecedentes urbanisticos del predio presentados para la presente aprobacién obedecen a los siguientes:

e Acto Administrativo No. 25126-2-24-0355 expedido el 26 de diciembre de 2024 y con fecha de ejecutoria 07
de enero de 2025, por medio del cual se otorgd Licencia de Construccién en las modalidades de Obra

Nueva, Demolicién Total y Cerramiento, para el uso de Vivienda Multifamiliar, expedido por la Curadora
Urbana No. 2 de Cajica.

e Acto Administrativo No. 25126-2-25-0024 expedido el 28 de enero de 2025 y con fecha de ejecutoria 07 de
febrero de 2025, por medio del cual se aprobé planos de alinderamiento para propiedad horizontal del proyecto
denominado “LA CHAVELA”.

e Acto Administrativo No. 25126-2-26-0016 expedido el 22 de enero de 2026 y con fecha de ejecutoria 29 de
enero de 2026, por medio del cual se otorgd Modificacién Licencia (Vigente) de Construccion, para el uso de
Vivienda Multifamiliar, expedido por la Curadora Urbana No. 2 de Cajica.

e Acto Administrativo No. 25126-2-26-0138 expedido el 30 de abril de 2026 y con fecha de ejecutoria 13 de
mayo de 2026, por medio del cual se otorgd Modificacién Licencia (Vigente) de Construccién, para el uso de
Vivienda Multifamiliar, expedido por la Curadora Urbana No. 2 de Cajica.

e Acto Administrativo No. 25126-2-26-0231 expedido el 30 de junio de 2026 y con fecha de ejecutoria 14 de
julio de 2026, por medio del cual se otorgd Modificacién Licencia (Vigente) de Construccidn, para el uso de
Vivienda Multifamiliar, expedido por la Curadora Urbana No. 2 de Cajica.
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EXPEDIENTE No. 2-26-0128

ACTO ADMINISTRATIVO No. 262652 =285 020582 opn , 8 AGD 2026

Por el cual se aprueba la modificacidn de planos de alinderamiento para propiedad hotizontal del proyecto denominado “LA
CHAVELA?”, ubicado cn la DG 9 10 B 40 identificados con matriculas inmobiliarias No. 176-251870, 176-251871, 1 76-251872,
176-251873, 176-251874 y 176-251875 y codigo catastral No. 25126010001450045000 (Mayor Extension) del municipio de Cajici
(Cundinamarca).

4. Que laLey 675 de 2001 “Por medio de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal” establece en el art. 6 sobre la
documentacién anexa que “Con /a escritura piiblica de constitucion o de adicién al régimen de propiedad horizontal, segin sea el
caso, deberdn protocolizarse la licencia de construcciin o el documento que haga sus veces y los planos aprobados por la antoridad
competente que muestren la localizacion, linderos, nomenclatura y drea de cada una de las unidades independientes que serin objeto de
propiedad exclusiva o particular.y el seialamiento general de las dreas y bienes de uso comin”y se establece adicionalmente en el
paragrafo que “S7 se encontraren discordancias entre la escritura de constitucion o adicion al régimen de propiedad horizontal y los
documentos seiialados en ¢l presente articulo, el Notario Priblico respectivo dejari constancia expresa en la escritura”.

5. Que los Actos Administrativos que otorgaron Licencias de Construccién a la fecha se encuentran vigentes hasta el
dia 06 de enero de 2028 y en esa medida no es necesario aportar la manifestacién expresa de que la obra aprobada
esta construida en su totalidad, exigido en la Resolucién No. 0462 de 13 de julio de 2017 “Por medio de la cnal se
establecen los documentos gue deberdn acompanar las solicitudes de licencias urbanisticas y de modificacion de las licencias urbanisticas
vigentes”'y en la Resolucion No. 0463 de 13 de julio de 2017 “Por medio de la cual se adopta e/ Formulario Unico Nacional
para la solicitud de licencias urbanisticas y el reconocimiento de edificaciones y otros documentos”, modificadas por la Resolucién

No. 1025 de 31 de diciembre de 2021 y la Resolucién No. 1026 de 31 de diciembre de 2021.

6. Que la presente solicitud corresponde a la modificacién de los planos de propiedad horizontal definida en el ntim.
5 del art. 2.2.6.1.3.1. del D.UR. 1077 de 2015, para el proyecto ubicado en la DG 9 10 B 40 - UNIDADES 1, 2, 3, 4, 5
y 6 y no autoriza ningun tipo de divisién material del predio en la presente actuacién.

7. Que en el Acto Administrativo No. 25126-2-26-0231 el cuadro de 4reas tiene error en cuanto la cuantificacién de
areas aprobadas y consecutivamente el consolidado de 4reas del proyecto, por lo cual se aclara las 4reas aprobadas
en el presente acto administrativo en el siguiente cuadro:

CUADRO GENERAL DE AREAS CONSTRUIDAS
TORRE
DESCRIPCION Cuarto Basuras La Chavela de Casa 3 Casa 4 Casa 5 Casa 6 TOTAL
Raqu
AREA DEL LOTE - | 597.00
AREA PRIMER PISO 40.80 40.80 59.05 313.01
AREA SEGUNDO PISO 136.50 239.95
AREA TERCER PISO 132.85 231.82
AREA CUARTO PISO 132.85 132.85
AREA QUINTO PISO , 81.13 o 81.13
AREA TOTAL | 3.56 611.33 172.67 998.76

8. Que una vez revisada la documentacién aportada para el trimite solicitado, se verificé que los planos de
alinderamiento y el cuadro de dreas que contienen la informacién para la aprobacién de los planos de propiedad
horizontal presentados ante la Curadora Urbana No. 2 de Cajic4, corresponden con las 4reas y linderos contenidos
en los titulos de propiedad y contienen la informacién requerida por la Ley 675 de 2001 para su protocolizacién
mediante escritura publica en el marco de los arts. 6 y 7 ibidem, y que adicionalmente corresponden con la licencia
urbanistica debidamente aprobada y enunciada en los antecedentes urbanisticos para el predio objeto de la solicitud.

En mérito de lo anterior, la Curadora Urbana No. 2 de Cajica, ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Ortorgar aprobacién de planos de propiedad horizontal para el proyecto ubicado en la DG 9 10
B 40 —- UNIDADES 1, 2, 3, 4, 5 y 6, identificados con matriculas inmobiliarias No. 176-251870, 176-251871, 176-251872, 176-251873,
176-251874 y 176-251875 y codigo catastral No. 25126010001450045000 (Mayor Extensién) del municipio de Cajica (Cundinamarca),
de conformidad con la Ley 675 de 2001, presentada por los sefiores RAQUEL TENJICA GONZALEZ identificada con

\
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@® . CURADURIA N2

EXPEDIENTE No. 2-26-0128
ACTO ADMINISTRATIVO No. 20,1526 = 220 =02 12 iz 2 ) A()O 2[]26

Por el cual se aprueba la modificacion de planos de alinderamiento para propiedad horizontal del proyecto denominado “LA
CHAVELA?”, ubicado en la DG 9 10 B 40 identificados con matriculas inmobiliarias No. 176-251870, 176-251871, 176-251872,
176-251873, 176-251874 y 176-251875 y codigo catastral No. 25126010001450045000 (Mayor Extension) del municipio de Cajicd
(Cundinamarca).

C.C. No. 52.623.492 de C:yma, MIGUEL ANGEL CASTRO GOMEZ identificado con C.C. No. 79.128.517 de Bogota,
KAREN DANIELA PENA ESTUPINAN identificada con C.C. No. 1.076.667.735 de Ubaté, WILLIAM BELTRAN
CASALLAS identificado con C.C. No. 79.810.852 de Bogota, ANDREA VIVIANA VARGAS RINCON identificada con
C.C. No. 1.000.513.311 de Bogota, JOSE EDUARDO VARGAS SUAREZ identificado con C.C. No. 19.370.254 de
Bogot4, en calidad de propietarios, conforme a la parte considerativa.

Hacen parte integral del presente acto administrativo cuatro (4) planos de alinderamiento y cuadro de areas, los cuales
contienen la informacién de la aprobacién de los planos de propiedad horizontal correspondientes y demas documentos
presentados bajo el expediente con radicado No. 2-26-0128.

ARTICULO SEGUNDO. Aprobar el cuadro de reas general para propiedad horizontal presentado ast:

Arq. ANDREA PARRA ROJAS

\?\:&’; bi W} /

| AREA PRIVADA AREA PRIVADA
_ TORRE LA CHAVELA DE RAQUEL . .
201] 202 301 302 4 501 PARQUEADERO 1 PARQUEADERO 2
DESCRIPCION 7
CONSTRUIDA | CONSTRUIDA | CONSTRUIDA | CONSTRUIDA CONSTRUIDA _[CONSTRUIDA CONSTRUIBA | € UBRE CONSTRUIDA
PRIVADA PRIMER PISO ! / o4 A / / o i i
PATIO| / /! / 2 P2 7 2
JARDIN / /. / / / / /
PARQUEOS PRIVADOS £ / / / / / / 15,05 M2 2,60 M2 20,00 M2
PARGQUED 3 / 7 / / Vi / / / / /
PARQUED & / / 2 / / / Fi Z 7 /
o] PARQUEO 5 / / / £ / / / / Z /
] PARQUEC & / 7] / / z v 72 / 7 Vi
o PARQUEO 7 / / / / / / / 72 z /
E ESPACIO TANQUE AGUA
s POTABLE Y CUARTO BOMBAS £ / / / / / £ / z 4
& IACCESD A LA TORRE / 7 / 2 / / / / / Vs
a PUNTO FLIO / / / / / / i /. £ /
VACIG TOBRE / /7 / / /7 / / / L /
MUROS / / / / / 4 / / z /
AISLAMIENTG /. 7/ / / / / / £ £ /
TERRENO! / 7 / 7 / / / / £ /
ACCESO)| / / / / £ / /) / Z /
CUARTO BASURAS / V2 Z v 7 z / / £ Z
ST CONSTRUIDA Y R L ‘ WA S : 1505 M2 R 20,00 M2
. imee | T 7 i e 2,60 M2
PRIVADA S3.00°M2 45,00 M2 / 4 7 / 7 - z
CONSTRUIDA (BALCONIAPTO 201 4,21 M2 7 / o £ / Ta /
DO P INTO FUO / / / £ / / / /
MUROS Z /. /. 7 i 4 / 4
JARDI / / / / / /. /. /
PRIVADA 7 / 55,20 M2 48,30 M2
TERCER C (BALCON) APTO 301 / /. 331M2
PISO MUROS / /
PUNTO FIO / 4
JERCERPSH f : ! N 59,41 M2 48,30 M2
PRIVADA 2 / 55,20 M2 48,3C M2
CUARTO CONSTRUIDA (BALCON) APTO 201 / / 421 M2
PIsSC MUROS iz /
PUNTO FUO /: £
_cuamropso | c - consmooal o} o L B
PRIVADA CERRADA / / / / 7 ; 55,20 M2 ; C
TONSTRUIDA {SALCONJAPTO 501 /. / / b 7 321 M2
QUINTO - [ roruc = / / 7 £ / / / #
PISO  Juuros 7/ / / / / / / /
TERRAZA 7% ! / / / 4 a /
st | onst 1 EE Ll -
TOTAL 62214 M2 39,00 M2 53,41 M2 48,30 M2 59,41 M2 48,30 M2 59,41 M2 150582 | 260 M2 20,00 M2
COEFICIENTES 7,88 % I 517% ] 748 % I 6,09 % 748 % I 509 % I 7,48% l 1,30 % ! : ] 252 Lﬂ
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EXPEDIENTE No. 2-26-0128

ACTO ADMINISTRATIVO

No.

25126-2-26-0p7, o= 28 AGO 205

CURADURIA N°2

Arg. ANDREA PARRA ROJAS
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Por el cual se aprueba la modificacién de planos de alinderamiento para propiedad horizontal del proyecto denominado “LA

CHAVELA”,

ubicado en la DG 9 10 B 40 identificados con matriculas inmobiliarias No. 176-251870, 176-251871, 1 76-251872,

176-251873, 176-251874 y 176-251875 y codigo catastral No. 25126010001450045000 (Mayor Extension) del municipio de Cajics

(Cundinamarca).

T
! AREA PRIVADA AREAS COMUNES
DE USO
CASA3 cAsAS casA s cAsA 6 TOTAL COMUN EXCLUSIVO
DESCRIPCION ./
| CONSTRUIDA |  LIBRE CONSTRUIDA LIBRE [ LIBRE CONSTRUIDA UBRE  {CONSTRUIDA UBRE C UBRE [
PRIVADA PRIMER PISO 39,76 M2 e 33,76 M2 ; 39,76 M2 B sedom2 [t ] 1meswme / Va
PATIO 387 M2 387 M2 3,82 M2 e 11,61 M2 / £
SARDIN R S . 220 M2 220 M2 / v
[PARQUEDS PRIVADOS S 3 S i 35,05 M2 2,60 M2 / e
PARQUED 3 / A /3 LI / i / e / R / z 12,20 w2
PARQUED & / A 7 Dk / L / W / 2 7 / 12,10 M2
8 PARQUED S / Tk 7 ke / S / T / /. 7 7 11,40 M2
= PARQUED & / £ /| a / L / o /£ £ / V4 12,50'M2
o PARQUEC 7 / Zn L Z / Srlaae 7 i, / # / 7 12,202
i [ESPACIO TANGUE AGUA 4 G it Gl A i e
E [POTABLE Y CUARTO BOMBAS i R o) / G / i / S / i / & 13,57 M2 ¥
= JACCESO A LA TORRE 2 L / e Vi i 2 L / VE 4,35 M2 /
o PuNTO FlIO / v / A /. /o / Sl % L 930 M2 £
VALIO TORRE / F /. el / Ch Z i A i 2,66 M2 /
MuROS / o / L / A / / / Z 8,50 M2 /
AISLAMIENTO / %y £ 2 Z S / / i 98¢ M2
TERRENO Yo S 1 Ve it Ja e / 51,38 M2 i 51,94 M2
ACCESO f / 2 i/ / L / G / : 22,24 w2
|CUARTO BASURAS / L LA L 7 S / : / 3,56 M2
susToTAL : . CONSTRUIDA 39.76 M2 T 39,76 il s S840 Mz| _man v 8 M| G AT T
PRIMER PISO ¢  LBRE i 7 agr M2 b e 3,87 M2 e o ose1a M2 BE ¥ 21564 M2 5
T G - - T 4 5
PRIVADA / sl / el 42,83 M2 e 5645M2 | Vil ; Vi £
CONSTRUIDA (3ALCONJAPTO 201 / i / Fo 2 7 e va
PISO[PUNTO FLID i T /. g S . / 7. 11,95M2 7
NMUROS / AU /. S e 5 / £ 17,51 M2 5
JABDIN / S / S B 250 M2 / i 7
SUBTOTAL T commooal i T 1 msw — I wEw i 208 W2 2946 M2 _
pRIVADA 42,83 M2 52.82 M2
TERCER CONSTRUIDA {BALCON} APTO 301
PISO nuROS 16,51 M2
PUNTC FLO 11,95 M2
SUBTOTAL 7 e
TERCER PISO 42,83 M2 . SaE M2 £ 28,46 M2
%
PRIVADA
CUARTO CONSTRUIDA (BALCON]) APTO 4€1
PISO rauROS 13,19 M2
IPUNTO FLIO 11,95 M2
SUBTOTAL s ‘ 7', S :
CUARTD PISG 71 25,14 M2
PRIVADA CERRADA / P
CONSTRUIDA [BALCONJAPTO 501 / £
Q:::om PUNTO FLIO / L 11,95 M2
MUROS / A 9,77 M2
TERRAZA / L S 48,50 M2
SUBTOTAL C £ © 59,41 M2 : 272 M2
AR S5 ST 7 S5 AT B T
TOTAL 39,76 M2 | 387 M2 g 76mM2 | 387 M2 125,42 M2 387 M2 167,67 M2 $6,78 M2 793,70 M2 20,95 M2 144,56 M2 | 26534 M2 60,40 M2
|coericienTes | s | 501 % 1 smox T | 0000% |

ARTICULO TERCERO. La presente aprobacién de los planos de propiedad horizontal corresponden al proyecto
ubicado en la DG 9 10 B 40 — UNIDADES 1, 2, 3, 4, 5 y 6, identificados con matriculas inmobiliarias No. 176-251870, 176-251871,
176-251872, 176-251873, 176-251874 y 176-251875 y cdigo catastral No. 25126010001450045000 (Mayor Extensién) y son vAlidos
para la protocolizacion en la escritura piiblica de sometimiento a régimen de propiedad horizontal del predio objeto del
tramite, de conformidad con lo establecido en los arts. 6 y 7 de la Ley 675 de 2001 y forman parte integral de la decisién
que se adopta mediante el presente acto administrativo.

PARAGRAFO: Las copias de los planos aprobados para sometimiento a régimen de propiedad horizontal del predio
objeto del tramite que contienen la informacién del proyecto presentado, reposarén en el archivo de la Curadora Urbana

No. 2 de Cajica.
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Arq. ANDREA PARRA ROJAS

9@, CURADURIAN-2
*ee%e

EXPEDIENTE No. 2-26-0128

25126-2-26-0272

ACTO ADMINISTRATIVO No.

v 2 § AGO 2026

Por el cual se aprueba la modificacion de planos de alinderamiento para propiedad horizontal del proyecto denominado “LA
CHAVELA?”, ubicado en la DG 9 10 B 40 identificados con matriculas inmobiliacias No. 176-251870, 176-251871, 176-251872,
176-251873, 176-251874 y 176-251875 y codigo catastral No. 25126010001450045000 (Mayor Extension) del municipio de Cajici
(Cundinamarca).

ARTICULO CUARTO. El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del
D.UR. No. 1077 de 2015 y contra él procede el recurso de reposicién ante este curador urbano y el de apelacién ante la

Secretaria de Planeacién de Cajica dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién, de conformidad con el art. 76 de
laLey 1437 de 2011 yel art. 2.2.6.1.2.3.9 del D.UR. No. 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Ejecutoriada a los

16 SEP 206
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