Expediente 25126-2-26-0002 GQ ®

CURADURIA N°2

S ZE ANDREA PARRA ROJAS

Por Ia cual se aprueba Ia Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado “2ONA COMERCIAL E.M.C. Az
wbicado en Ia KR 5 5 393 S / Lote SLOVENIA, vereda Canelén, con folio de matticula inmobiliatia No. 176-6999 y j
codigo catastal No. 251260000000000050914000000000, se establecen las normas uvrbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se ototga Licencia de Construccion en Ia modalidad

de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

e
ACTO ADMINISTRATIVO No. 2 5 1 2 6 = 2 2 6 - O 2 7 6 De 3 ] AGD

LA CURADORA URBANA No. 2 DE CAJICA
ARQ. ANDREA PARRA ROJAS

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 1796 de
2016, el D.UR. No. 1077 de 2015, el Decreto Municipal No. 0129 de 2021 y,

CONSIDERANDO

1. Que mediante referencia No 25126-2-26-0002 de 07 de enero de 2026, el sefior EMILIO SOSA CASTILLO
identificado con C.C. No. 79.411.102 de Bogota y la sefiora MARY ISABEL CARRENO VALBUENA
identificada con C.C. No. 52.647.488 de Bogot, actuando en calidad de propietarios del proyecto denominado
«ZONA COMERCIAL E.M.C.A.”, ubicado en la KR 5 5 393 S / Lote SLOVENIA, vereda Canelén, con
folio de matricula inmobiliaria No. 176-6999 y cddigo catastral No. 251260000000000050914000000000,
solicitaron ante la Curadora Urbana Licencia de Parcelacién y Licencia de Construccion en las modalidades de
Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento.

2. Que el articulo 2.2.6.1.1.5 del Decreto 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.", define a la Licencia de Parcelaciéon como ‘%
antorizacion previa para ejecutar en uno o varios predios localizados en suelo rural y suburbano, la creacidn de espacios piiblicos y
privados, y la ejecucion de obras para vias priblicas que permitan destinar los predios resultantes a los nsos permitidos por el Plan
de Ordenamiento Tervitorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y la normatividad ambiental aplicable a esta clase
de suelo. Estas licencias se podrdn otorgar acreditando la antoprestaciin de servicios priblicos, con la obtencin de los permisos,
antorizaciones y concesiones respectivas otorgadas por las autoridades competentes.”

3. Que de conformidad con lo establecido en el plano FG-02 MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL
del Acuerdo Municipal 004 de 2025, el predio objeto de Licencia se localiza en suelo Rural Suburbano —
Corredor Vial de Primer Orden.

4. Que de conformidad con la Cartograffa adoptada por el Acuerdo Municipal 004 de 2025, el predio objeto de
licencia no se encuentra en zona de inundacién ni en zona de riesgo por remocion en Masa.

5. Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.1.9 del Decreto 1077 de 2015 con respecto
a la obligacién de aportar copia de las autorizaciones que sustenten la forma en que se prestaran los servicios
pliblicos domiciliarios se aporté copia de la Resolucion 348 de 11 de noviembre de 2025, expedida por la
Empresa de Servicios Piblicos de Cajica. En caso de desarrollar actividades diferentes a las mencionadas en la
resolucién mencionada, se debera modificar la concesion otorgada.

6. Que el Juzgado Segundo Administrativo del Gircuito de Zipaquira, mediante Sentencia SN de catorce (14) de
noviembre de 2023, con niimero de expediente 25899-33-33-002-2022-00487-00 acumulada con 25899-33-33-
002-2023-00043-00, demandante: JUAN CARLOS MARTINEZ SANCHEZ Y PROMOTORA QUINTAS
DEL MOLINO S.ASS. y demandado: MUNICIPIO DE CAJICA por medio de medio de control de nulidad
simple, indicb que “Se encuentra suficientemente claro en las normas urbanisticas lo referente a las cesiones gratuitas en el ambito
urbano, no sucediendo lo mismo respecto al componente rural (...) en donde se observa que ninguno de los aspectos que debe
comprender este componente alude a cesion gratuita de areas, lo que lleva a concluir a esta agencia judicial gue conforme a la norma
gue regula lo concerniente al ordenamiento y planeacion del territorio — ley 388 de 1997-, esta sitnacion no fue reglamentada para
construcciones de cardcter rural’.

7. En fundamento de lo anterior, el Juzgado Segundo Administrativo del Circuito de Zipaquira resolvié declarar
nulo el art. 133 del Acuerdo 16 de 2014, asi como la palabra “parvelacion” citada en los articulos primero y
segundo del Decreto 067 del 2016, el articulo tercero del Decreto 067 de 2017 yel articulo segundo del Decreto
065 de 2022 expedidos por la Alcaldia Municipal de Cajica, mediante el cual se establecia la exigencia de
Cesiones Tipo A en desarrollos por parcelacién, subdivision predial y edificacién con destino a usos
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CURADURIA N2 ®

ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126-2-26-0276 - 3] AG AqunREApARmon

Por Ia cual se aprueba Ia Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado “ZONA COMERCIAL E.M. CAZS
ubicado en Iz KR 5 5 393 S / Lote SLOVENIA, vereda Caneléon, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-6999 Tl
codigo catasual No. 251260000000000050914000000000, se establecen las normas urbanisticas v se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable, de Igual forma se otorga Licencia de Construccion en la modalidad
de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

residenciales, dotacionales, recreacionales, comerciales y de servicios e industriales. Adicionalmente la sentencia
que declara la nulidad de un acto administrativo en un proceso tendr4 fuerza de cosa juzgada erga omnes y en
ese sentido no son exigibles las 4reas de Cesién Tipo A para las licencias de parcelacion.

8. Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, para
el Proyecto Urbanistico, esta Curadurfa comunicé a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud de
Licencia de Parcelacion y Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y
Cerramiento, mediante oficios de fecha 03 de marzo de 2026 los cuales tiene como fecha de recibido el dia 06
de marzo de 2026.

9. Que dando cumplimiento a lo establecido en el parégrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacién del trimite administrativo con referencia 25 126-2-26-0002,
correspondiente a la aprobacién de la Licencia de Parcelacién y Licencia de Construccién en las modalidades
de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento del proyecto ubicado en la vereda Canelén, los interesados
instalaron una valla en el predio, en lugar visible desde la via pblica y allegaron constancia fotogréfica de
fijacion de la misma.

10. Que esta Curadora Urbana para la asignacién de la numeracién que distinguira el plano que contiene el Proyecto
de Parcelacién denominado “ZONA COMERCIAL E.M.C.A.”, objeto de aprobacién mediante el presente
Acto Administrativo asignindose a dicho plano el niimero PARC-2-26-0005.

11. Que la presente solicitud de aprobacién de Licencia de Parcelacién y Licencia de Construccién en las
modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento, para el proyecto ha sido tramitada de
conformidad con las normas de las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003 y el Decreto Nacional 1077 de 2015.

12. Que el proyecto no requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el parcelador responsable
obtenga los demds permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segun lo establezcan las normas
vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental competente segun lo
establecido en el Decreto Nacional 2041 de 2014, reglamentario del Titulo VIII de la Ley 99 de 1.993 y el

Decreto Nacional 1077 de 2015 con sus modificaciones.

13. Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyd que el proyecto
cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas para suelo Rural Suburbano — Corredor Vial de
Primer Orden adoptadas por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, contenido en el Decreto No. 0239
de 2025 Compilatorio del Acuerdo 16 de 2014 y Acuerdo 04 de 2025, por lo tanto, es aceptado por esta Curadora
Urbana No. 2 de Cajica.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana No. 2 de Cajic4, Arq. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS,

RESUELVE

ARTICULO 1. Aprobar la Licencia de Parcelacién para el proyecto denominado “ZONA COMERCIAL
E.M.C.A.”, ubicado en la KR 5 5 393 S / Lote SLOVENIA, vereda Canelén, con folio de matricula inmobiliaria
No. 176-6999 y cédigo catastral No. 251260000000000050914000000000, de acuerdo con lo establecido en el Plano
que para todos los efectos se adopta mediante el presente Acto Administrativo en el articulo siguiente.
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ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126 =2=26=0 276 De 3 1 AGG’“«%@BN@RQH&L&R&E

Por Ia cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado “ZONA COMERCIAL EM.C.Ag, W%W@%@
ubicado en la KR 5 5 393 S / Lote SLOVENIA, vereda Canelon, con folio de matricula inmobiliatia No. 176-6999 y g 1
codigo catastral No. 251260000000000050914000000000, se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia de Construccion en la modalidad

de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

ARTICULO 2. ADOPCION DEL PLANO DE PARCELACION.

Adoptar un (1) plano que contiene el Proyecto de Parcelacion denominado “ZONA COMERCIAL E.M.C.A.”,
distinguido con el nimero PARC-2-26-0005 en un original, el cual reposara en esta Curadurfa Urbana y un segundo
original, el cual ser4 remitido a la Secretarfa de Planeacién del Municipio de Cajica.

ARTICULO 3. LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a los sefiores EMILIO SOSA CASTILLO identificado con C.C. No. 79.411.102 de Bogota y MARY
ISABEL CARRENO VALBUENA identificada con C.C. No. 52.647.488 de Bogotd, actuando en calidad de
propietarios del predio ubicado en la KR 5 5 393 S / Lote SLOVENIA, vereda Canelén, con folio de matricula
inmobiliaria No. 176-6999 y cdigo catastral No. 251260000000000050914000000000, Licencia de Parcelacion.

La presente Licencia de Parcelacién se expide de acuerdo con el plano que contiene el Proyecto de Parcelacién y la
documentacién que forma parte integral de la solicitud, radicados ante esta Curadora Urbana bajo la referencia
25126-2-26-0002 de 07 de enero de 2026.

ARTICULO 4. DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE PARCELACION.
e TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Licencia de Parcelacién del proyecto a los sefiores EMILIO SOSA CASTILLO
identificado con C.C. No. 79.411.102 de Bogota y la sefiora MARY ISABEL CARRENO VALBUENA
identificada con C.C. No. 52.647.488 de Bogota.

e CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE PARCELACION f* !

Establecer como parcelador y constructor responsable del proyecto al Arquitecto JAVIER ENRIQUE
GALLEGOS ANGARITA identificado con la cédula de ciudadania No. 80.541.475 y matricula profesional No. viy
A251332009-80541475.

ARTICULO 5. La ejecucién de las obras de parcelacién correspondiente al proyecto debera hacerse dentro del
plazo estipulado en el articulo 18 del presente Acto Administrativo y s6lo podran ejecutarse previo cumplimiento
de los siguientes requisitos:

e  Obtencién de las especificaciones técnicas para la elaboracién de los proyectos de redes de servicios
pliblicos, vias y otros elementos del espacio pablico expedidas por las entidades competentes.

e Presentacién ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los proyectos de redes de
servicios pblicos y obras de parcelacién y obtencién de su aprobacion con los respectivos presupuestos.

e Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a construir de conformidad con establecido por la Secretaria
de Planeacién y la Secretarfa de Obras Publicas del Municipio.

ARTICULO 6. Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en el presente Acto
Administrativo, se tendré en cuenta la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO.

e Nombre del proyecto de parcelacién: “ZONA COMERCIAL E.M.C.A.”

e Direccion: KR 55393 S/ Lote Slovenia

e Folio de matricula inmobiliaria: 176-6999

e Cédigo catastral: 251260000000000050914000000000
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»® 5 , CURADURIAN-2

ACTO ADMINISTRATIVO No. SR P26 -2 28202716 - 3 1o Aol "

Por Ia cual se aprueba Ia Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado “ZONA COMERCIAL E.M.C.A# g
ubicado en la KR 5 5 393 S / Lote SLOVENIA, vereda Canelén, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-6999 ¥
codigo catastral No. 251260000000000050914000000000, se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia de Construccion en Ia modalidad
de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.,

e Area Bruta: 4109.83 m?
e Area Neta Parcelable: 4039.47 m?

2. DE LA LICENCIA DE PARCELACION.
Terreno que cobija: El 4rea neta parcelable para el proyecto denominado “ZONA COMERCIAL E.M.C.A.”
3. DE LA DISPONIBILIDAD DEL SERVICIO DE ACUEDUCTO Y SANEAMIENTO BASICO

Para dar cu.rnphrmento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.1.9 del Decreto 1077 de 2015, con respecto a la
autorizacién que sustente la forma en que se prestaran los servicios piblicos domiciliarios se aporté copia de la
Resolucion 348 de 2025 “Por medio de la cual se otorga viabilidad de servicios piblicos expedida por la Empresa de Servicios
Publicos de Cajica.

ARTICULO 7. Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en este Acto Administrativo, se
tendra en cuenta la informacién contenida en el plano niimero PARC-2-26-0005 que para todos los efectos se
adoptan mediante el presente Acto Administrativo en el articulo 2°. El proyecto cuenta con el siguiente cuadro de
areas:

AREAS PROYECTO PARCELACION

AREA BRUTA: 4109.83 m?
AREA NETA PARCELABLE: 4039.47 m?
AREA UTIL: 3968.69 m?

Los detalles de estas areas estan contenidos en el plano niimero PARC-2-26-0005, que se adoptan mediante el
presente Acto Administrativo.

ARTICULO 8. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

Para el proyecto se regira por las normas generales y especificas contenidas en el Decreto No. 0239 de 2025
Compilatorio del Acuerdo 16 de 2014 y Acuerdo 04 de 2025 y aquellas que los complementen, ast:

ZONIFICACION E IDENTIFICACION.

Normatividad: Decreto No. 0239 de 2025 (Compilacién PBOT).
Categoria del Suelo: Rural Suburbano.
Area de Actividad: Corredor Vial Suburbano.
Amenaza por Inundacién NO
Amenaza por Remocién NO
NORMAS URBANISTICAS

De acuerdo con el planteamiento urbanistico propuesto para el proyecto, contenido en el plano No. PARG-2-26-
0005, que se adopta con el presente Acto Administrativo, se determinan las siguientes normas generales y
especificas, de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014.

1. NORMAS SOBRE USOS
Conforme a lo establecido en el articulo 167 del Decreto 0239 de 2025, en lo pertinente a usos, para el SUELO

RURAL - AREAS DE CORREDOR VIAL SUBURBANO, en la ficha NUG-RS-02, adoptada por el Articulo 167
del Decreto No. 0239 del 23 de diciembre de 2025 (PBOT), los usos permitidos son los siguientes:
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Expediente 25126-2-26-0002

ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126 =P i< 02 T B - 3 ] AGO. &

Por la cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado “2ONA COMERCIAL EM.C.AZ,
ubicado en Ia KR 5 5 393 S / Lote SLOVENIA, vereda Canelon, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-6999 y
codigo catasural No. 251260000000000050914000000000, se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia de Construccion en la modalidad
de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

A

USOS COMERCIALES.

Corresponden al intercambio de bienes y servicios. De acuerdo con las caracteristicas y cubrimiento del
establecimiento, en el suelo rural en las 4reas donde el comercio tiene la categoria de uso principal, complementario
o condicionado, se pueden desarrollar los siguientes tipos de establecimientos de comercio y servicios:

COMERCIO GRUPO II: Comprende usos comerciales de intercambio de bienes o servicios de
consumo que satisfacen demandas especializadas y generales de la comunidad de toda la zona. Se trata, en
general, de establecimientos abiertos en edificaciones originalmente residenciales, total o parcialmente
adecuadas para tal fin; o que cubren todo el primer piso de edificaciones residenciales o en edificaciones
especializadas para el uso comercial y de servicios; 0 en manzanas o centros comerciales de urbanizaciones
o parcelaciones y en edificaciones especializadas para el uso comercial con venta de bienes en los primeros
pisos y venta de servicios en pisos superiores. En general se consideran de bajo impacto ambiental y social,
pero de impacto urbanistico, a causa del transito y congestion vehicular que pueden generar. Estos
establecimientos cumplen, entre otras, las siguientes condiciones:

Puede requerir de vitrinas o medios de exhibicion, asi como areas de bodegaje.

Requiere de 4reas de parqueo para vehiculos automotores, motocicletas y bicicletas.

Generacion mediana de empleo.

Funcionan en horarios diurnos y nocturnos, con posible afluencia concentrada de usuarios en horas,

dias y temporadas determinadas.

e. Requiere de formas variadas de acceso vehicular para cargue y descargue de mercancia, asi como de

otros tipos de infraestructuras especificas segin el tipo de bien o servicio comercializado.

Pueden generar usos complementarios, con formacion paulatina de ejes o sectores comerciales.

g Los campos de tejo podran funcionar, siempre y cuando la localizacion de las canchas se realice a una
distancia no menor de 5 ml respecto de los linderos del predio y treinta (30) ml respecto de las
viviendas y el establecimiento esté dotado de unidad sanitaria independiente de la vivienda y cumpla
con la norma

h. de niveles sonoros establecidos en la normativa vigente. El funcionamiento de este uso debe ajustarse

a los horarios establecidos por la autoridad competente a nivel municipal. Esta actividad no se podra

desarrollar a una distancia no menor de doscientos (200) ml desde el perimetro de establecimientos o

equipamientos educativos, de bienestar social o de salud. Para estas actividades las dreas de

parqueo se deben implementar al interior del predio.

a0 o

-

Pertenecen al Comercio Grupo II, en el suelo rural y rural suburbano del Municipio de Cajica, las
siguientes actividades.

e Venta de alimentos y bebidas al detal: Supermercados, Restaurantes y comidas rapidas.
Venta de servicios recreativos y personales: Salones de juegos, clubes sociales y deportivos,
saunas, bafios turcos, salas y/o centros de estética, gimnasios.

e Venta de servicios de hospedaje: Hoteles, hostales, servicios especiales de vivienda para
suministro de bienes compartidos.

e Venta se servicios financieros y de seguros: Bancos, oficinas inmobiliarias, oficinas de
corretaje de seguros y bolsa.

e Venta de setvicios de parqueo de vehiculos y estaciones de servicio para automoviles y
vehiculos livianos.

e Restaurantes con finalidades campestres en areas con espacio libre garantizando espacios de
parqueo al interior de estas y en horarios diurnos de atencion al publico
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Expediente 25126-2-26-0002 ; Ay :
ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126-2-26-0276 De 3 ] A

REA PARRA ROJAS
Por Ia cual se aprueba Ia Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado “ZONA COMERCIAL E.M. CAZE
ubicado en la KR 5 5 393 S / Lote SLOVENIA, vereda Canelén, con folio de matricula inmobiliatia No. 176-6999 Ty
codigo catasual No. 251260000000000050914000000000, se establecen las normas urbanisticas v se fijan- Ias
obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia de Construccién en Ia modalidad
de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

Nota 1: Corresponde a la categoria de uso prohibido el de gallera, bien sea como actividad principal o
como actividad complementaria en campos de tejo y otros establecimientos comerciales y de servicios, en
todas las areas de actividad dentro del suelo urbano, de expansién urbana, asi como en el suelo rural.

Nota 2: Norma de emisién de ruido y ruido ambiental, todas las actividades que se desarrollen en el
municipio de Cajica deben dar cumplimiento a la resolucién 627 de 2007 y las demés normas que lo
modifiquen, deroguen o complementen, del Ministerio de Ambiente, Vivienda y desarrollo territorial,
sobre emisiones de ruido y ruido ambiental.

La Circular Normativa 01 de 2025 en el numeral 14 precisa que la siguiente disposicién definida para suelo
urbano, es igualmente aplicable para suelo rural:

Nota 3: En este tipo de establecimientos estd permitida la venta de bebidas alcohélicas para consumo
directo en el local, sujeta a las disposiciones que sobre horario de atencién al piblico fije la autoridad
Municipal competente, asi como a las restricciones sobre la venta a menores de edad. Siempre y cuando
no se localicen en 4reas cuyo uso principal sea residencial; asi mismo no podré realizarse a una distancia
menor de 200 ML, a la redonda desde el perimetro, respecto de establecimientos educativos, de salud y de
bienestar social.

COMERCIO Y SERVICIOS GRUPO III: De conformidad con el Decreto No. 0239 del 2025 el cual
establece como requisito para el desarrollo de esta clasificacién que el predio sea mayor a dos (2) hectéreas,
se concluye que el predio objeto de consulta no cumple con dicha exigencia.

Nota 1: Podra autorizarse el desarrollo, mediante la actuacién de parcelacién, de los usos de comercio y servicios
en predios con un 4rea inferior a 5.000 m? siempre que estos hayan sido conformados antes del 27 de diciembre de
2014, de conformidad con la Circular Normativa 01 de 2025 y dems disposiciones aplicables.

USOS RECREACIONALES.

Corresponden a aquellos dedicados a prestar servicios deportivos o de esparcimiento a la comunidad. La actividad
recreativa puede ser de tipo pasivo o de tipo activo.

En general, estos establecimientos cumplen, entre otras, las siguientes condiciones:

2. Manejo adecuado de ruido de conformidad generando aislamientos para mitigar el impacto auditivo
con el fin de no generar conflicto de actividades
1. Aislamientos:

e treinta metros (30) con respecto a

I
(l
i d llos de viviend

‘ Actividades de R TS Otras actividades diferentes a usos

ici i i k de vivienda o equipamientos.
1 Sk ¥ios rechentvne Minimo de Doscientos (200 metros) respecto de o

é equipamientos educativos, bienestar social o salud.

Minimo

2. De conformidad con lo establecido en la Resolucién 627 de 2006, se establece que las actividades de centros
deportivos, recreativos, gimnasios, canchas sintéticas, se clasifican en el SECTOR C. Ruido Intermedio Restringido,
y para ello se establecen los maximos permisibles de niveles de emisién de ruido expresado en decibeles DB (A),
ast:

I W g S i L 70 Db (A)
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Expediente 25126-2-26-0002 &

ACTO ADMINISTRATIVO No. 2 5 1 2 g Vi 2 s O 2 7 6 e 3 ] AGG RADURIA N°2

‘ﬁ NDREAPARRA ROJAS
Por Ia cual se aprueba Ia Licencia de Parcelacién para el Proyecto denominado “ZONA COMERCIAL E.M. C.A.%,
wubicado en la KR 5 5 393 S / Lote SLOVENIA, vereda Canelon, con folio de matricula inmobiliatia No. 176-6999 y
codigo cacastral No. 251260000000000050914000000000, se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia de Construccion en Ia modalidad
de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

NV TE1% 12 e T R A 60 Db (A)
Zonas con usos relacionados como parques mecanicos al aire libre, 4reas destinadas a espectaculos publicos:

T A bk Wl o 80 Db (A)
o idre g etk A | Ak R 75 Db (A)

En todo caso este tipo de actividades deber acatar las disposiciones ambientales adoptadas por las autoridades
competentes.

Pertenecen al Grupo Recreacional, en el suelo rural y rural suburbano del Municipio de Cajica, las siguientes
actividades:

e Recreacién Activa: Conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y el ejercicio de disciplinas
lidicas, artisticas o deportivas, recreativas, que tienen como fin la salud fisica y mental, para las cuales se
requiere de infraestructura destinada a alojar concentraciones de piblico.

* Recreacién pasiva: Conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de actividades contemplativas
que tienen como fin el disfrute escénico y la salud fisica y mental, para las cuales tan solo se requiere
equipamientos minimos de muy bajo impacto ambiental, tales como senderos peatonales, miradores
paisajisticos, observatorios de avifauna y mobiliario propio de las actividades contemplativas.

Nota: El uso recreacional, anteriormente definido se encuentra permitido, dado que el predio cuenta con

fecha de apertura del folio de matricula del 24 de noviembre de 1987, conforme al certificado de tradicién 2

y libertad aportado. :
USOS DOTACIONALES. 2
Corresponden a la prestacién de servicios sociales de carcter formativo, cultural, de salud, deportivo, de bienestar 22

social, recreacional y religioso, tanto activo como contemplativo, asi como a prestar apoyo funcional a los
particulares y a la administracién piblica. De acuerdo con su cobertura e intensidad, los usos dotacionales se
clasifican de la siguiente manera:

DOTACIONAL GRUPO I: Corresponde a los equipamientos destinados a la prestacion de servicios
bésicos o de primera necesidad, con cobertura local y bajo impacto urbanistico, arquitecténico y ambiental.
Este tipo de equipamientos puede generar niveles reducidos de trifico vehicular, afluencia de peatones,
ruidos o emisiones derivadas de su operacién, razén por la cual deben ubicarse en edificaciones o
instalaciones adecuadas que permitan mitigar dichos impactos.

Estos equipamientos pueden funcionar en locales adaptados o parcialmente adaptados en edificaciones de
uso residencial, ocupar la totalidad del primer piso de dichas edificaciones, o localizarse en edificaciones
construidas especificamente para tal fin, manteniendo compatibilidad con el uso principal predominante
del entorno.

Condiciones generales minimas aplicables:

a.  Requerir un (1) médulo de construccién, preferiblemente disefiado especificamente para el desarrollo
del servicio dotacional.
Generar afluencia y permanencia moderada de personas, acorde con la escala local del servicio.

c. Exigir vias de acceso de segundo o tercer orden, asi como dreas para estacionamiento, cargue y
descargue, dimensionadas segin la dindmica funcional del equipamiento, garantizando que no se
produzca congestién sobre la via piblica en ninguna de sus jerarquias.
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#® . CURADURIA N°2

ACTO ADMINISTRATIVO No. gl 28 =P §:02786 De 3 ] AGB@

Por Ia cual se aprueba Ia Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado “2ONA COMERCIAL E.M.CA.7,
ubicado en Ia KR 5 5 393 S / Lote SLOVENIA, vereda Canelon, con folio de matticula inmobiliatia No. 176-6999
codigo catastral No. 251260000000000050914000000000, se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia de Construccion en la modalidad
de Obra Nueva, Demolicion Toral y Cerramiento se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

d. En el caso de instituciones educativas, dar cumplimiento estricto a las normas técnicas NTC 4595 y
NTC 6304, 0 a aquellas que las modifiquen o sustituyan.

e. Garantizar que la actividad no genere afectaciones significativas sobre el uso agropecuario
predominante, ni alteraciones negativas en la estructura ecoldgica principal o en areas de proteccion
ambiental.

Se consideran actividades Dotacionales del Grupo I, las siguientes:

Culturales: Bibliotecas, salones culturales o comunales, adecuacion y conservacién de los bienes de interés
cultural.

Educacionales: jardines infantiles, guarderia ptiblicas y privadas, basica primaria pablica y privada.
Asistenciales: Destinados a satisfacer las necesidades basicas sociales de la poblacién como son;
Guarderias, puestos de salud, ancianatos, hogares geriatricos, centros para atencion a las personas con
condicién de discapacidad, centros de desarrollo infantil y similares.

Administrativas y de Seguridad: Tales como inspeccién de Policia, comisarias de familia, centros de
atencion a usuarios de manera integral o especial.

Recreativas y Deportivas: Destinados a satisfacer las necesidades basicas en la practica de ejercicio fisico
como actividad de recreo u ocio, tales como: canchas miltiples, gimnasios al aire libre, parques infantiles,
ecolégicos o de recreacién pasiva, polideportivos a escala local, y centros de desarrollo deportivo y
recreativo con servicios complementarios, entre otros.

Religiosos y de Culto: Capillas, Iglesias y Centros de Culto para menos de 100 personas.

DOTACIONAL GRUPO II: Comprende equipamientos civicos y dotacionales destinados a atender la
demanda de la poblacién de todo el municipio. Generalmente se desarrollan en edificaciones
especializadas, cuentan con horarios especificos de operacién, presentan afluencias significativas de
usuarios en determinados dfas u horas y requieren zonas de estacionamiento y atencién especial sobre su
impacto en la movilidad.

Debido a su escala municipal, estos equipamientos presentan impacto urbanistico medio y bajo impacto
ambiental, pudiendo inducir la localizacién de usos complementarios en su entorno inmediato.

Condiciones generales minimas aplicables:

@) Requerir edificaciones individuales o agrupadas, especialmente disefiadas para la prestacion del
servicio.

b) Operar en horarios especiales, con afluencia concentrada de piblico en ciertos periodos del dia o del
afio.

c) Generar afluencia y permanencia elevada de usuarios.

d) Exigir vias de acceso de tipo estructural primario o secundario, ademas de areas suficientes para
parqueo, cargue y descargue.

e) Por sus caracteristicas fisicas y funcionales, generar un impacto urbanistico medio que requiere
soluciones particulares de accesibilidad, movilidad y mitigacién de impactos.

f) Disponer de un frente minimo de treinta (30) metros lineales.

g) Enelcaso de instituciones educativas, dar pleno cumplimiento a las normas NTC 4595 y NTC 6304,
o las que las modifiquen o sustituyan.

h) Demostrar, cuando corresponda, la compatibilidad con actividades agropecuarias circundantes y la no
afectacion de la estructura ecologica rural.

Pertenecen al uso Institucional Grupo I, en el suelo rural y rural suburbano del Municipio de Cajica, las
siguientes actividades:
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Expediente 25126-2-26-0002 ® : .
»® . CURADURIA N°2
ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126-2:=26-0276 De 3 1 AGG

ANDREA PARRA ROJAS
Por Ia cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado “ZONA COMERCIAL EM.C.AS g
ubicado en Ia KR 5 5 393 S / Lote SLOVENIA, vereda Canelon, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-6999 y 34
codigo catastral No. 251260000000000050914000000000, se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a catgo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia de Construccion en Ia modalidad
de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

e  Educativos: Escuelas y colegios de ensefianza bésica primaria y/ o secundaria, centros de educacion
superior, institutos de capacitacion técnica.

e  Culturales: Destinados a satisfacer las necesidades basicas del intelecto y actividades artisticas de los
habitantes en mayor escales tales como: bibliotecas, auditorios, galerias y similares, escuelas
deportivas, escuelas de equitacién, escuelas de educacion artistica y cultural

e Religiosos y de Culto: Iglesias, centros de retiro espiritual sin alojamiento o de convivencia sin
alojamiento, conventos, capillas e iglesias y centros de culto entre 100 a 500 personas y similares.

e Administrativos y de Seguridad: servicios relacionados con la administracién, gobierno y seguridad
ciudadana e instalaciones de fuerza piiblica, estaciones de bomberos, estaciones de policia y similares.
Instituciones o dependencias del orden municipal, organismos de orden departamental y/o regional.

e Asistenciales: Hospitales y clinicas de II Nivel de Atencion y similares, entre otros.

e Recreativos y Deportivos: Polideportivos, centros de entrenamiento y rendimiento, parques
recreacionales y deportivos, complejos deportivos con alojamiento.

Servicios Especiales: servicios de transporte a escala local.
Abastecimiento, tales como plazas menores de mercado que sirvan para el intercambio comercial de
productos agricolas.

Nota: Los usos DOTACIONALES (I yII), anteriormente definidos se encuentran permitidos, dado que el predio
cuenta con fecha de apertura del folio de matricula del 24 de noviembre de 1987, conforme al certificado de tradicién
y libertad aportado.

USOS DOTACIONALES.

DOTACIONAL GRUPO III: De conformidad con la Circular Normativa 01 de 2025 emitida por la
Secretarfa de Planeacién Municipal, la cual establece como requisito para el desarrollo de esta clasificacion
que los predios se localicen sobre vias de primer o segundo orden, conforme al sistema jerarquico vial del
municipio y que cuenten con un frente minimo de cincuenta (50) metros lineales para su implantacion, se
concluye que el predio objeto de consulta no cumple con dicha exigencia.

Los demas
2. EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA

Los aspectos de edificabilidad y volumetria se encuentran establecidos en la ficha NUG-RS-05, reglamentada por
el articulo 133 del Acuerdo 004 de 2025 — PBOT Cajicé, la ficha mencionada sefiala lo siguiente:
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ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126 - 2-26-0276 5 1 AG@‘ rANDRWARmmASV

Por Ia cual se aprueba Ia Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado “ZONA COMERCIAL E.M.C. Asﬁf' @ ‘&M
ubicado en la KR 55 393 S / Lote SLOVENIA, vereda Canelén, con folio de matricula inmobiliacia No. 176-6999 y

codigo catastral No. 251260000000000050914000000000, se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia de Construccion en la modalidad

de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

Area minima de Lote 5.000 M2 20.000 M2 5.000 M2
Frente minimo de lote 30 ML 50 ML 50 ML
indice Maximo de Ocupacion 30% 30% 30%
indice Maximo de Construccion 180% 90% 150%
Aislamiento Lateral Minimo 5 ML 10O ML 10 ML
Aislamiento Posterior Minimo 5ML 10 ML 10 ML
Aislamiento Antejardin Minimo 5ML 10 ML 10 ML
Aislamiento contra vias S/Plan Vial SiPian Vial SiPlan Vial
imero de Pisos 6 3 5
Sétanos y semisotanos st | st sl
Catraniaaios 2;?::?;\;? de 0.6 Mi y méaximo 1.90 Mi de malla o reja, o

Nota 1: Las zonas duras destinadas a vias internas, parqueaderos y demas elementos comunales deberan ser localizados
dentro del indice de ocupacion del 30%, a fin de garantizar que el 70% no ocupado se mantenga en condiciones naturales
manteniendo la ruralidad del predio. La reforestacién sera del 30% al interior del predio.

Nota 2: Las franjas de aislamiento y la calzada de desaceleracion deberan entregarse como area de cesion publica obligatoria
o voluntaria si aquella no fuere exigible, asi como las fajas de retiro de la ley 1228 de 2008.

Nota 3: El Corredor vial de primer orden cuyos predios estan localizados con frente sobre: carrera 5 costado sur del
perimetro urbano; sobre la Via Cajica Zipaquiré, desde la Variante hasta el Sector Manas y desde la variante hasta el sector
de Buena suerte y Canelon a lado y lado de la via tendrin un ancho maximo de 300 metros conforme a lo sefialado en el
articulo 2.2.2.2.2.2. del Decreto Unico 1077 de 2015 y normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Nota 4: Las alturas aplicables para el desarrollo volumétrico de los proyectos seran las mismas definidas en el Articulo 84,
literal A del presente acuerdo.

Nota 5: Los desarrollos mixtos de comercio y servicios y otro uso en un mismo edificio podran localizar el comercio en el
primer piso y los otros usos en los pisos restantes sin sobrepasar la altura maxima de cinco (5) pisos, salvo para los predios
de corredor vial localizados sobre la via nacional de primer orden que podran tener una altura maxima de 6 pisos.

Nota 6: En los tramos de la Avenida 6 localizados entre el extremo norte del perimetro urbano y la glorieta en donde
termina la variante, al norte del centro poblado Rincon Santo y entre el extremo sur del perimetro urbano y el puente en
donde empieza la variante al sur del casco urbano, y los tramos sobre la variante (via nacional) a cuyos lados se encuentra
suelo rural suburbano correspondiente al area de actividad de corredor vial, se permite el licenciamiento del primer piso
con doble altura no mayor esta a 7.50 ML.

Nota 7: Para los proyectos de comercio y servicios que se acojan a la doble altura del primer piso, la revision volumétrica

y arquitectonica sera la equivalente a un proyecto de 7 pisos segin lo definido en el Articulo 85, literal A del Decreto 0239
de 2025.
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& ia N°
ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126530942 6-02T76 D 3 -1 AG R R BreA RO

0, ANDREA PARRA ROJAS
Por Ia cual se aprueba Ia Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado “ZONA COMERCIAL E.M.C.A:T;
ubicado en Ia KR 5 5 393 S / Lote SLOVENIA, vereda Canelon, con folio de matricula inmobiliatia No. 176-6999 y
codigo catasual No. 251260000000000050914000000000, se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia de Construccion en Ia modalidad
de Obra Nueva, Demolicion Total y Cetramiento se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

Nota 8: El desarrollo de los predios que se encuentran en condicién de amenaza o en condicién de riesgo, esta sujeto a la
elaboracién de estudios detallados de riesgo de conformidad con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 o la norma que
lo modifique, adicione y/o sustituya, e implementar las obras de mitigacion a que haya lugar.

NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS, DE LA PERSONAS
CON MOVILIDAD REDUCIDA

Los proyectos de urbanizacién, de construccién y de intervencién y ocupacion del Espacio Publico, deben
contemplar en su disefio, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y desplazamiento de las personas con
movilidad reducida de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997 con sus decretos
reglamentarios, los Decretos Nacionales 1660 de 2003 y 1538 de 2005 y aquellas que los contemplen.

3. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO.

Los espacios publicos, contemplados en el Proyecto de Parcelacion adoptado con el presente Acto
Administrativo se sujetarén en lo pertinente para su disefio, a las disposiciones previstas en la Cartilla del Espacio
Plblico del Municipio y a las demds normas que la modifiquen, adicionen o complementen.

3.1. DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES:

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 308 de 2018, los andenes y espacios piiblicos de circulacion
peatonal objeto del proceso de parcelacion, se sujetaran a las siguientes reglas:

e  Deberin ser construidos segtin la “CARTILLA DEL ANDENES”.

e Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitard claramente la zona para transito peatonal, sin
escalones ni obstéculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el transito de discapacitados, de
conformidad con las normas vigentes.

e  Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (atin en condiciones de humedad de la superficie)
resistentes a la abrasion.

e No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previstos dentro del
conjunto de mobiliario urbano.

o Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarillas rejillas, cajas de contadores de agua y otros
elementos similares de proyeccién, no podran sobresalir mas de 6 mm y no deberan quedar en desnivel
negativo.

e Los accesos vehiculares al predio en ninglin caso implicaran cambio en el nivel del andén o espacio publico
de circulacién peatonal. Unicamente en las zonas de acceso vehicular se construird una rampa con una
longitud méxima de 3.00 metros de forma paralela al andén.

4. OTRAS NORMAS.

Para el disefio y construccién de la(s) edificacién(es) son de entera responsabilidad del constructor, por lo tanto, los
proyectos arquitectonicos que se disefian al interior del Proyecto deben dar cumplimiento ademas a las siguientes
normas:

e Facilidad discapacitados: Deberd dar cumplimiento a las normas Urbanisticas y arquitectonicas, de orden
distrital y nacionales vigentes que las regulen. Decreto Nacional 1077 de 2015, laLey361 de 1997, Decreto 1538
de 2005 y aquellas que los complementen o modifiquen.

e Sismo resistencia: Ley 400 de 1997 y Decretos 926 de 2010, NSR-10, sus decretos reglamentarios y las demas
normas que los modifiquen o complementen.

e Buzones e hidrantes: Decreto 1388 de 1976. En lo que no sea contrario a las normas vigentes.
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Por Ia cual se aprueba Ia Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado “ZONA COMERCIAL E.M.CA. ’f; (
ubicado en Ia KR 55 393 S /' Lote SLOVENIA, vereda Canelén, con folio de matticula inmobiliatia No. 176-6999 .

codigo catastral No. 251260000000000050914000000000, se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a catgo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia de Construccion en la modalidad
de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

e Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, con superfxaes
lisas de facil limpieza, dotado de un sistema de ventilacién, suministro de agua, drenaje y prevencién contra
incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema de nivel municipal y nac1onal y las caracteristicas
que determine la entidad encargada de la administracién del aseo del municipio.

e Setrvicio, seguridad, confort y prevencién de incendios: El disefio y construccién de las instalaciones
interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como lo de los otros servicios publicos de
Acueducto y Saneamiento Basico, Energla, teléfonos, gas ybasuras) son de responsabilidad del constructor, por
tanto, debera garantizar en su predio la eficiente prestacién interna de estos servicios. Titulos K y J de la Ley
400 de 1997, Decreto 926 de 2010, Decreto 092 del 17 de enero de 2011 y 340 del 13 de febrero de 2012 NSR-
10.

® Manejo y disposiciones de escombtos y desechos de construccién: Codigo de Policia (Ley 1801 de 2016)
y demas normas referidas a deberes y comportamientos para convivencia ciudadana.

e Promocién y comercializacién del proyecto: Se debera tener en cuenta lo establecido en el Decreto Distrital
100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones relacionadas con captacién de recursos para el
desarrollo de planes de vivienda, y se establecen porcentajes de obra para la radicacién de documentos y
condiciones para el anuncio y comercializacion de proyecto inmobiliarios a través de entidades fiduciarias.

¢ Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE: Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 del
Ministerio de Minas y Energfa y las normas que lo complementen y/o modifiquen. Normas relacionadas con
las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y
de los Curadores Urbanos en la aprobacién de proyectos que se disefien en zonas donde establezcan redes de
energia de alta, media y baja tension.

5. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS.

Para la correcta aplicacién de las normas establecidas en el presente Acto Administrativo y para regular los aspectos
no contemplados en este mismo, se deben tener en cuenta las siguientes normas generales:

e  Plan de Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica: Decreto No. 0239 de 2025 y
aquellos que lo modifiquen o complementen.

e Entrega de zonas de cesién al Municipio: Decreto 067 de 2016.
OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL PARCELADOR RESPONSABLE Y DEL TITULAR
ARTICULO 9. OBLIGACIONES GENERALES DEL PARCELADOR.
Son obligaciones del parcelador, o del titular de la licencia de urbanizacion respectiva, entre otras, las siguientes:

a)  Ejecutar las obras de parcelacion, con sujecién a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas
publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de
acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida.

b)  Para efectos de la entrega y escrituracion de las areas de cesion gratuita, se debera cumplir con lo establecido
en el paragrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997, en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, en
los articulos segundo, tercero, cuarto, quinto y sexto del Decreto 067 de 2016.

¢) Disefiar, construir y dotar las zonas de cesién Gratuita Voluntaria para parque, producto del proceso de
parcelacion, de acuerdo con la normativa vigente y las especificaciones que establezca el Municipio de Cajica.

d)  Ceder el suelo y construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios piblicos domiciliarios,
con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos correspondientes.

e)  Ceder el suelo y construir las vias locales de uso publico, incluidos sus andenes, cumpliendo con las
especificaciones técnicas que seflale la Secretaria de Planeacién y la Secretaria de Obras Publicas del Municipio

de Cajica.
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Expediente 25126-2-26-0002

o
ACTO ADMINISTRATIVO No. 2ib 1.2 8 2 =Pef -.0:2 76 De 3 '\ AGO A

Por Ia cual se aprueba Ia Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado “ZONA COMERCIAL E.M.C.A;
ubicado en Ia KR 5 5 393 S / Lote SLOVENIA, vereda Canelon, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-6999 y

codigo catastral No. 251260000000000050914000000000, s¢ establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia de Construccion en la modalidad
de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

)
g

Ejecutar las obras garantizando la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio pablico.

Mantener en la obra, la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

Disefiar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa vigente sobre accesibilidad para
personas con movilidad reducida y soluciones de evacuacién en caso de emergencia.

Gestionar ante la entidad correspondiente la viabilidad de la recoleccién y disposicién final de residuos sélidos.
Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen.

Se obliga al constructor a cumplir con los requisitos definidos en el Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10 (norma que sirve de base para el estudio del proyecto y expedicion de la respectiva
licencia).

Segiin el literal A,1,3,6,5 DE NSR-10 el urbanizador o contratista es responsable "que los elementos no
estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de desempefio especificado”.
Se deber4 dar cumplimiento a la Ley 1185 de 2008 y Decreto 763 de 2009 emitidos por el Ministerio de
Cultura, respecto al cuidado y proteccién del Patrimonio Arqueolégico segin le ICANH y las normas que lo
adicionen o modifiquen; en particular se debe presentar al ICANH el Plan de Manejo Arqueolégico Preventivo
de que trata la Ley 1185 de 2008 y el articulo 57 del Decreto 763 de 2009, como requisito previo a la iniciacién
de las obras.

ARTICULO 10. OTRAS OBLIGACIONES DEL PARCELADOR RESPONSABLE.

3
b)

9

Cumplir con los compromisos que se establezcan en los contratos u obligaciones que se perfeccionen con la
CAR.

Incorporar las areas publicas del Proyecto, en la escritura Piblica de la Parcelacion expresando que este Acto
implica cesién gratuita voluntaria de las dreas publicas objeto de cesion al Municipio.

La presente licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencioén de elementos naturales que tenga un valor
urbanistico y/ 0 ambiental, en cuyo caso requerir4 de los permisos necesarios, en el evento de que la autoridad
ambiental competente lo quiera. Lo anterior sin perjuicio de que el parcelador responsable obtenga los demas
permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segiin lo establezcan las normas vigentes y se someta
a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental competente segin lo establecido en el Decreto
Nacional 1180 10 de mayo de 2003, reglamentario del Tftulo VIII de la Ley 99 de 1993 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya.

Cumplir con las normas de construccién del Espacio Piblico, en particular las contenidas en la cartilla del
espacio plblico y aquellas que la modifiquen o complemente, en las vias construidas y por construir y los
espacios de circulacién peatonal publica en zonas desarrolladas o por desarrollar.

La presente licencia no autoriza la construccién de obras en el espacio publico existente, de propiedad del
Municipio, para lo cual debera requerir la correspondiente licencia de intervencion del espacio publico ante la
Secretaria de Planeacién de conformidad con lo que disponga al respecto disposiciones vigentes.

De conformidad con lo estipulado por el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, que trata el
tema de identificacién de obras. El tirular de la licencia de parcelacién, urbanizacién o construccion esta
obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima sera de un
metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via pliblica mas importante
sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccién que haya sido objeto de la licencia. La valla o
aviso se instalari antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o
maquinaria, entre otros, y deber4 permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

La sociedad titular de la licencia deber4 cumplir con las obligaciones urbanisticas que se deriven de ella y
responderdn por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras.

La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia, sancionable de
conformidad con lo previsto en la Ley 1801 de 2016.

Se deber4 dar cumplimiento a la Resolucién 90708 del 2013 emitida por el Ministerio de Minas y Energla en
relacién con la norma RETIE y las normas que lo modifiquen o sustituyan.

Pégina 13 de 17

RADURIA N°2
ANDREA PARRA ROJAS

g

N @ﬁwﬁg

(L)

+57 311 486 8739

FIJO: (601) 815 0630

9 servicioalcliente@curaduria2cajica.com curaduria2cajica.com 0 CARRERA SN°3 - 177 SUR

PLAZA COMERCIAL LA QUINTA LC 103



Expediente 25126-2-26-0002

(o7 8

CURADURIA N°2

ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126 - 2 -2 6=L02 78 Be 3 ] AGB Q%ANDRQPARRAROJAS

Por Ia cual se aprueba Ia Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado “ZONA COMERCIAL E.M.C.A.”)
ubicado en Ia KR 5 5 393 S / Lote SLOVENIA, vereda Canelén, con folio de matricula inmobiliatia No. 176-6999 8z
codigo catastral No. 251260000000000050914000000000, se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a catgo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia de Construccién en la modalidad
de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

j)  Se debera dar cumplimiento a la Resolucién CRC 4262 del 2013 del 30 de marzo de 2010, emitido por la
Comisién de Regulacién de Comunicaciones “Por la cual se expide el Reglamento Técnico para Redes Internas
de Telecomunicaciones -RITEL, que establece las medidas relacionadas con el disefio, construccién y puesta
en servicio de las redes internas de telecomunicaciones en la Repiiblica de Colombia y se dictan otras
disposiciones”.

k) Se debera dar cumplimiento a la Ley 1185 de 2008 y Decreto 763 de 2009 emitidos por el Ministerio de Cultura
con respecto al cuidado y proteccién del Patrimonio Arqueoldgico segtn le ICANH y las normas que lo
adiciones o modifiquen; en particular se debe presentar al ICANH el Plan de Manejo Arqueoldgico Preventivo
de que trata la Ley 1185 de 2008 y el articulo 57 del Decreto 763 de 2009, como requisito previo a la iniciacién
de las obras.

ARTICULO 11. Para todos los fines legales las obligaciones del titular y parcelador responsable para el proyecto,
enumeradas y descritas en los articulos anteriores del presente Acto Administrativo, estan referidas a los siguientes
documentos, los cuales hacen parte del presente acto administrativo:

) Lasolicitud del interesado de aprobacién de licencia de parcelacién para el proyecto denominado “ZONA
COMERCIAL E.M.C.A.”, radicado bajo la referencia 25126-2-26-0002.

b) Las fotografias de la valla de informacién a terceros interesados instalada en el predio.

¢) Elplano del Proyecto de Parcelacién denominado “ZONA COMERCIAL E.M.C.A.”, aprobado bajo
el niimero PARGC-2-26-0005 y medio magnético correspondiente, radicados con referencia 25126-2-26-
0002.

d) La Viabilidad de servicios pablicos otorgada mediante Resolucién No. 348 de 11 de noviembre de 2025
“Por medio de la cual se otorga Viabilidad de Servicios Piiblicos” expedida por la Empresa de Servicios Piblicos
de Gajica.

e) Un (1) Plano de Parcelacién.

f) Los demas que hayan sido enunciados en la presente licencia y contenidos en las normas vigentes aplicables
al proyecto de parcelacién aprobado.

ARTICULO 12. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA DE
PARCELACION.

El incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Acto Administrativo y las demés que se derivan
del proceso de desarrollo por parcelacién, de acuerdo con lo establecido en las disposiciones vigentes.

a) Toda licencia de parcelacién se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales tributarias que
pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo de propietario y parcelador. As{
mismo se entiende condicionada a que el parcelador constituya las pélizas y garantfas de cumplimiento de
sus obligaciones, dentro de los plazos sefialados conforme a los reglamentos que se expidan para tal efecto.

b)  Silos plazos se vencieran sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el inciso anterior y
constituido las garantias la condicion se considera fallida y la licencia otorgada pierde fuerza de ejecutoria.
En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de desarrollo deberd iniciar de nuevo las
gestiones para obtener la licencia de parcelacién, sin que se pueda tener en cuenta la actuacién surtida
anteriormente.

¢) Bajo ninglin pretexto, ni siquiera cuando el interesado o parcelador invoca o acredita la calidad de
organizacion popular de vivienda, podré exceptuarse a ninguna entidad o persona del cumplimiento de los
requisitos y exigencias contenidas en el presente Acto Administrativo, y en particular en este articulo, ya
que lo aqui estatuido tiene como finalidad la defensa de los intereses del Municipio de Cajic4 y de las
personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan como resultado el proceso de
parcelacion.
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Expediente 25126-2-26-0002 G? ®

@
ACTO ADMINISTRATIVO No. 254 DG 8D 5 L7276 De 3 ] AGB :

Por Ia cual se aprueba Ia Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado “ZONA COMERCIAL E.M. CAg?a® ;
ubicado en Ia KR 5 5 393 S / Lote SLOVENIA, vereda Canelon, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-6999 y
codigo catastral No. 251260000000000050914000000000, se establecen las normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia de Construccion en Ia modalidad
de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

LICENCIA DE CONSTRUCCION

ARTICULO 13. APROBACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Conceder a los sefiores EMILIO SOSA CASTILLO identificado con C.C. No. 79.411.102 de Bogota y la sefiora
MARY ISABEL CARRENO VALBUENA identificada con C.C. No. 52.647.488 de Bogota, actuando en
calidad de propietarios del proyecto denominado “ZONA COMERCIAL E.M.C.A.”, ubicado en laKR 5 5 393
S / Lote SLOVENIA, vereda Canelén, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-6999 y cédigo catastral No.
2512600000000000509 14000000000, Licencia de Parcelacién y Licencia de Construccion en las modalidades de
Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento.

PARAGRAFO. La presente Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y
Cerramiento, se expide de acuerdo con los planos arquitecténicos y estructurales y la demds documentacion
adicional que forma parte integral de la solicitud, radicados ante esta Curadora Urbana bajo la referencia No. 25126-
2-26-0002.

ARTICULO 14. PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA

MATRICULA
CARGO PROFESIONAL S EESCAL
?R}ggécéﬁpfgxggﬁf‘ Arq. JAVIER ENRIQUE GALLEGOS ANGARITA A251332009-80541475
INGENIERO CIVIL CALCULISTA
DISENADOR ELEMENTOS NO EST. Ing. JAIR USECHE MACIAS 25202-56174
INGENIERO CIVIL GEOTECNISTA
INGENIERO TOPOGRAFO CAROL JAZMMID CHITIVA HERRERA 01-11184

ARTICULO 15. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

El proyecto arquitecténico es para una (1) edificacién de dos (2) pisos de altura con cubierta inclinada. El proyecto
plantea treinta y dos (32) cupos de estacionamientos privados y cerramiento perimetral.

1. CUADRO DE AREAS

CUADRO DE AREAS
Area Predio 4109.83 m2
Area Construida Primer Piso 1210.30 m2
Area Construida Segundo Piso 611.80 m2
Area Total Construida 1822.10 m2
Cerramiento 251.16 ml
2. ESTRUCTURA:

Tipo de Gimentacion ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE

Tipo de Estructura PORTICOS EN ACERO DMO

Método de Disefio Andlisis dinimico elastico (Modal)

Grado de Desempefio ENE. Bajo

Andlisis Sismico Resistencia tltima
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ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126 =2 =262 76 3 ] AGO w‘ CURADURIAN°2 ®

. ANDREA PARRA ROJAS
Por Ia cual se aprueba Ia Licencia de Parcelacién para el Proyecto denominado “20ONA COMERCIAL E.M.C.A.%

ubicado en Ia KR 5 5 393 S / Lote SLOVENIA, vereda Canelon, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-6999 Vi

codigo catastral No. 251260000000000050914000000000, se establecen las normas urbanisticas y se fijan Ias

obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia de Construccion en Ia modalidad

de Obra Nueva, Demolicio’n Total y Cetramiento se ﬁjan obligaciones a cargo del constructor responsable.

PRECISIONES DEL COMPONENTE ESTRUCTURAL:

e  Este proyecto se estudié bajo la vigencia del Reglamento Colombiano de Construccién sismo resistente
NSR-10.

*  Requiere supervision técnica de conformidad con la ley 1796 del 13 de julio de 2016, titulo i el reglamento
nsr-10 y el decreto nacional 1203 de 2017.

e  Elurbanizador o constructor responsable deber4 recopﬂar yvenflcar las memorias de calculo ydetalles de
los elementos no estructurales mdlcados en planos arqmtectomcos segun la resolucién 0017 de 2017 de la
comision asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes.

e En cumplimiento con los requisitos de la Norma Colombiana de Disefio y Construccién Sismo Resistente
Ley 400 de 1997 — NSR-10 - Ley 926 de marzo de 2010, el disefio estructural es responsabilidad del
Ingeniero Jair Useche Macias identificado con C.C 19.420.425 con matricula profesional M.P. 25202-
56174CND.

e En cumplimiento con los requisitos de la Norma Colombiana de Disefio y Construccién Sismo Resistente
Ley 400 de 1997 — NSR-10 - Ley 926 de marzo de 2010, el Estudio Geotécnico del Ingeniero Jair Useche
Macias identificado con C.C 19.420.425 con matricula profesional M.P. 25202-56174CND.

e Para el presente tramite de licencia se suscribe como urbanizador o constructor responsable el al
Arquitecto Javier Enrique gallegos Angarita identificado con C.C 80.541.475 y con matricula profesional
M.P. A251332009-80541475.

e  El constructor responsable debe cumplir los requisitos del titulo j de NSR-10.

e  Elconstructor responsable debe cumplir los requisitos de resistencia al fuego y requisitos complementarios
segtn los numerales ].3 y J.4 yel titulo k de NSR-10.

e Segln el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el urbanizador o constructor responderin porque los elementos no
estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de desempefio
especificado.

e Para el analisis del presente estudio de licencia se cont con el informe de mitigacién del riesgo por
inundacion, elaborado por el ingeniero ambiental Andrés David Albornoz con matricula profesional no
15238-351316 del consejo profesional nacional de Ingenierfa.

ARTICULO 16. PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

De conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley 019 del 10 de enero de 2012 y como quiera
que, a la fecha no existe inscripcién de la participacién en plusvalia en el folio de matricula inmobiliaria No. 176-
6999, no se hace exigible el pago de la participacién en plusvalia para la expedicién de la licencia solicitada.

ARTICULO 17. IMPUESTO DE DELINEACION

Para dar cumplimiento a la obligacion de acreditar el pago del impuesto de delineacién definido por Acuerdo 10 de
2021, el usuario aporto copia del recibo de pago No. 2026000372 emitido por la Secretaria de Hacienda de Cajica
con fecha de pago 19 de agosto de 2026 por un valor de doscientos sesenta y dos millones quinientos veintinueve
mil trecientos treinta y dos pesos ($262.529.332,00 COP).

ARTICULO 18. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE PARCELACION Y DE LA
LICENCIA DE CONSTRUCCION

El término de la Licencia de Parcelacion y de Construccién en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total
y Cerramiento que se otorga mediante el presente Acto Administrativo, sera de cuarenta y ocho (48) meses
prorrogables por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de la ejecutoria del presente Acto
Administrativo (Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo
27° del Decreto Nacional 1783 del 20 de diciembre de 2021).
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ACTO ADMINISTRATIVO No. 256126~2~26-0276 De 3 -, v AJ Fl

Por Ia cual se aprueba la Licencia de Parcelacion para el Proyecto denominado “ZONA COMERCIAL EM.CAZ
ubicado en la KR 5 5 393 S / Lote SLOVENIA, vereda Canelon, con folio de matricula inmobiliaria No. 176-6999 y
coédigo catastral No. 251260000000000050914000000000, sc establecen las normas urbanisticas y sc fijan Ias
obligaciones a cargo del parcelador responsable, de igual forma se otorga Licencia de Construccion en Ia modalidad
de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramicnto se fijan obligaciones a cargo del constructor responsable.

ARTICULO 19. DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.

Para todos los fines legales las obligaciones del constructor responsable, enumeradas en el articulo Segundo, estan
referidas a los siguientes documentos los cuales hacen parte de la presente resolucion:

Formulario de solicitud.

Folio de matricula inmobiliaria No 176-6999
Seis (6) Planos Arquitecténicos.

Un (1) Plano de Parcelacién

Diez (10) Planos Estructurales.

Un (1) Plano de Elementos No Estructurales.
Dos (2) Memorias de Calculo.

Un (1) Estudio de Suelos.

Tres (3) Memoriales de Responsabilidad.

Los demas que hayan sido enunciados en la presente licencia, y contenidos en las normas vigentes aplicables a los
proyectos urbanistico, arquitecténico y estructurales aprobados.

ARTICULO 20. NOTIFICACIONES Y RECURSOS

El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.2.3.7. del Decreto Nacional 1077
de 2015 y contra él proceden los Recursos de Reposicion ante esta Curadora Urbana y el de Apelacién ante la oficina
de Planeacién del municipio (Decreto 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.9), los cuales deben ser presentados dentro
de los diez (10) dias siguientes a su notificacion (Articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

DREA DEL PILAR PARRA ROJA
ORA URBANA No. 2 DE CAJIC
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