
Expediente 25126-2-26-0074 

AcroADM1N1srRArIVo 2 5 1 2 s - 2 - 2 6 - o 2 6 a DE 2 1 Auu 2026

Por el cual se aprueba la modificación de Licencia Vigente de Urbanización aprobada 
mediante Resolución No. 0403 del 26 de mayo de 2015, otorgada por la Secretaría de 
Planeación del Municipio de Cajicá para el proyecto denominado GIRASOLES, ubicado en 
el lote identificado como LOTE EL BANCO, con código catastral No. 
25126000000022233000 y folio de matrícula inmobiliaria 1767568 (predio de mayor extensión), 
ubicado en la Vereda Chuntame del municipio de Cajicá (Cundinamarca). 

LA CURADORA URBANA No. 2 DE CAJICÁ 
ARQ. ANDREA PARRA ROJAS 

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confieren las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, 
el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Decreto Municipal 129 de 2021 y 

CONSIDERANDO 

l. Que mediante Resolución No. 0403 del 26 de mayo de 2015, la Secretaría de Planeación del
Municipio de Cajicá, otorgó ''LICENCIA DE URBANIZACIÓN Y LICENCIA DE
CONSTRUCCIÓN MODALIDAD DEMOLICIÓN TOTAL, OBRA NUEVA
APARTAMENTOS MODELO Y CERRAMIENTO PARA EL PROYECTO
GIRASOLES" para el predio denominado EL BANCO, identificado con matrícula
inmobiliaria 176-7568 y código catastral 251260000000000022233000000000.

2. Que mediante escritura pública No. 1873 de 24 de octubre de 2017 de la notaría 35 del
círculo de Bogotá, se protocolizó la constitución de urbanización sobre la matrícula
inmobiliaria número 176-7568, abriéndose en consecuencia las matrículas inmobiliarias No.
176-172505, 176-172506, 176-172507, 176-172508, 176-172509, 176-172510, 176-172511,
176-172512, 176-172513, 176-172514, 176-172515, 176-172516, 176-172517, 176-172518,
176-172519, 176-172520, 176-172521, 176-172522, 176-172523, 176-172524, 176-172525,
176-172526, 176-172527.

3. Que mediante Resolución No. PRR-401 del 09 de julio de 2018, la Secretaría de Planeación
del Municipio de Cajicá, otorgó prorroga a la Resolución No. 0403 del 26 de mayo de 2015,
por medio de la cual se concedió Licencia de Urbanización y Licencia de Construcción en la
modalidad de Demolición Total y Obra Nueva Apartamentos Modelo y Cerramiento para el
proyecto denominado GIRASOLES.

4. Que mediante Resolución No. 703 del 29 de noviembre de 2018, la Secretaría de Planeación
del Municipio de Cajicá, aclaró la Resolución No. 0401 de fecha 09 de julio de 2018 ''POR
LA CUAL SE ACLARA LA RESOLUCIÓN No. 0401 DE FECHA 09 DE JULIO DE
2018, POR LA CUAL OTORGA PRORROGA A LA RESOLUCIÓN No. 0403 DEL 26
DE MAYO D E2015, MEDIANTE LA CUAL SE CONCEDIO UNA LICENCIA DE
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Expediente 25126-2-26-0074 

ACTO ADMINISTRATIVO 
2 6 1 2 6 - 2 - 2 6 - O 2 6 8 DFf2 l AGO 2026

Por el cual se aprueba la modificación de Licencia Vigente de Urbanización aprobada 
mediante Resolución No. 0403 del 26 de mayo de 2015, otorgada por la Secretaría de 
Planeación del Municipio de Cajicá para el proyecto denominado GIRASOLES, ubicado en 
el Jote identificado como LOTE EL BANCO, con código catastral No. 
25126000000022233000 y folio de matrícula inmobi1iaria 1767568 (predio de mayor extensión), 
ubicado en la Vereda Chuntame del municipio de Cajicá (Cundinamarca). 

condición de titular sobre los predios identificados con las matrículas inmobiliarias No. 176-
172508 y 176-172509, y los códigos catastrales No. 251260100000001830001000000000 y 
0100000001840001000000000, correspondientes al Área Útil Manzana 3 y al Área Útil 
Manzana 4, solicitó ante esta Curadora Urbana, mediante radicación No. 25126-2-26-0074 
del 04 de mayo de 2026, modificación de licencia de urbanización vigente aprobada mediante 
Resolución No. 0403 del 26 de mayo de 2015, otorgada por la Secretaría de Planeación del 
Municipio de Cajicá. 

10. Que de conformidad con lo establecido en el artículo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015,
las modificaciones de licencias vigentes se resolverán con fundamento en las normas
urbanísticas y demás reglamentaciones que sirvieron de base para su expedición.

11. Que mediante Acuerdo 04 de'2025, publicado en la Gaceta Oficial el día 29 de abril de 2025,
el Concejo Municipal de Cajicá adoptó "( . . .  ) la revisión y/ o modificación excepcional al plan
básico de ordenamiento territorial del municipio de Cajicá, adoptado mediante Acuerdo 16
de 2014 ( .. . )".

12. Que el artículo 92 del Acuerdo 004 de 2025, definió las áreas con condición de riesgo
por inundación y determinó que el desarrollo de estas áreas está sujeto a la elaboración
y resultado del respectivo estudio de detalle, y añadiendo que para el caso de inundación
la unidad de análisis corresponde a la de CA U CE o CA U CES que estén en cada polígono
de condición de amenaza.

13. Que el predio objeto de la solicitud, identificado debidamente con el código catastral
número 25126000000022233000, está relacionado dentro de los predios con ÁREAS
CON CONDICIÓN DE RIESGO DE INUNDACIÓN del artículo 92 del Acuerdo
004 de 2025, citado en el considerando anterior.

14. Que el inciso segundo del artículo 107 de la Ley 99 de 1993, y por la cual se crea el
Ministerio del Medio Ambiente, se reordena el Sector Público encargado de la gestión y
conservación del medio ambiente y los recursos naturales renovables y se organiza el
Sistema Nacional Ambiental- SINA, prevé:
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Expediente 25126-2-26-0074 

ACTO ADMINISTRATIVO 2 5 126 - 2 - 2 6 - Q 2 6 DE 

Por el cual se aprueba la modificación de Licencia Vigente de Urbanización aprobada 
mediante Resolución No. 0403 del 26 de mayo de 2015, otorgada por la Secretaría de 
Planeación del Municipio de Cajicá para el proyecto denominado GIRASOLES, ubicado en 
el lote identificado como LOTE EL BANCO, con código catastral No. 
25126000000022233000 y folio de matrícula inmobiliaria 1767568 (predio de mayor extensión), 
ubicado en la Vereda Chuntame del municipio de Cajicá (Cundinamarca). 

"Las normas ambientales son de orden príblico y no podrán ser oijeto de transacción o de renuncia a su 
aplicación por las autoridades o por los particulares". 

15. Que el artículo 18 de la Ley 153 de 1887 indica que "Las lryes q11e por motivos de moralidad,
salubridad o utilidad príblica restri,!Jan derechos amparados por la lry anterior, tienen efecto general
inmediato".

16. Que, para dar cumplimiento a lo indicado en el considerando anterior, los solicitantes
aportaron el estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa
e inundaciones, que permiten determinar la viabilidad de la solicitud presentada.

17. Que la viabilidad otorgada frente al informe presentado por el ingeniero Germán
Monsalve Sáenz, identificado con cédula de ciudadanía No. 10.221.652 y matricula
profesional 13444 CND, denominado "INFORME DE HIDROLOGÍA,
HIDRÁUUCA Y DE AMENAZA POR RIESGO POR INUNDACIÓN PARA LA
MODIFICACIÓN DE LA UCENCIA DE URBANISMO DEL PROYECTO
URBANIZACIÓN LOS GIRASOLES, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
CAJICÁ, DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA", se sujeta al cumplimiento de
las recomendaciones formuladas en dicho estudio y a lo establecido en los conceptos
técnicos emitidos por el ingeniero Alfonso Uribe Sardiña, identificado con cédula de
ciudadanía No. 79.154.597 y matricula profesional 2520220489 CND, en los cuales se
contemplan las acciones y medidas de mitigación requeridas para el proyecto, las cuales
deberán implementarse conforme a las condiciones allí consignadas, sin perjuicio de los
ajustes, adecuaciones o medidas complementarias que, de acuerdo con las condiciones
técnicas que se evidencien durante su desarrollo, lleguen a resultar necesarias,
garantizando en todo momento el respeto y la protección del suelo de protección
definido por el municipio y, en caso de que dichos ajustes o intervenciones requieran
permisos, autorizaciones o trámites adicionales, estos deberán ser previamente obtenidos
ante las autoridades competentes, de conformidad con la normativa aplicable.

18. Que la modificación de licencia vigente de urbanismo consiste exclusivamente a una 
reconfiguración urbanística de las áreas asociadas a las manzanas 3 y 4 del proyecto donde
se suprime el tramo de la vía VU-03 proyectado entre estas dos manzanas, se plantea una 
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