CURADORA URBANA No. 2 de Cajicé No. RADICACION
ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS 25126-2-26-0068

FECHA DE RADICACION
No. ACTO ADMINISTRATIVO L 1 {,’ b= 4 =L 37 97-abr-26

= - - - e FECHA DE RADICACION EN
oo 7 OCT_J006 Jwvarmowe 9 9 0T I oo T 5 TRV D] " oo
i
La Curadora Urbana No. 2 de Cajica, ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS, en cjercicio de las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, Semay-96
sus Decretos Reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decreto 129 de 2021 Sk
| : CONSIDERANDO CATEGORIA I

1. Que mediante radicado No. 25126-2-26-0068 del 27 de abril, el senor PRIMITIVO CAICA ROCHA identificado con cédula de ciudadania No.196,786, en calidad de propietario del predio
localizado en la(s) direccion(es) CL 10 S 5 73 83 / LOTE NRO 7 con Matricula(s) Immobiharia(s) 176182602 , Cadigo Catastral 25126000000051943000, del sector/urbanizacion Calahorra, solicita
MODIFICACION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION VIGENTE.

2. Que los antecedentes del presente tramite son los siguientes:

15/05/2 25126-2-21-0231
3. qu. Ll marco normativo sobre d cual se ade hulo (,l estudio tecnico es el :xguu nte: .
— — e
NORMATIV]DAD‘ Acucnlo 16 de 2014 FICHA: NUG-U-07
IAREA DE ACTIVIDAD: SUELO RURAL SUBURBANO - AREA DE CORREDOR VIAL SUBURBANO
ITRATAMIENTO: CLASIFICACION SUELO: RURAL SUBURBANO
ZN RIESGO: a. Remocion en Masa: No ]_I b. Inundacion: No PERFIL DEL TERRNO: f E

4. Que para dar cnplimiento a lo establecido en las Resolciones Nos. 1025 y 1026 de 2021 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Teritorio, mediante radicacion de doctunentos lievadia a cabo ol dia
05/05/2026 se dio cmplimiiento a la radicacion en legal y debida forma

5. Que en la presente actuacion se verifico el cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 mediante las comunicaciones a vecinos adelantadas «
dia 06/06/2026 cutregadas mediante correo certificado con constancia de entrega del dfa 09/06/2026 y el 18/09/26, entregados mediante correo certificado el dia 25/09/26, asi mismo, paura dar
cumplimiento al paragralo del citado articulo se radico fotografia de valla el dia 05/05/2026.

6. Que ningun vecino ni tercero interesado se constituyo en parte dentro del tramite.

7. Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 y una vez realizada la revision (éenica, Jjuridica, estructural, nrbanistca y
arquitectonica del proyecto este despacho emitio Acta de Observaciones y Correcciones el dia 09/06/2026, entregada personalmente al autorizado el dia 09/06/2026.

8. Que el cumplimiento de la totalidad del Acta de Observaciones por parte del interesado se dio el dia 19/08/2026.

9. Que una vez venficado el cumplimiento técnico, juridico, estructutral, urbanistico y arquitectonico del proyecto y de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.1 del Decreto T nice
Nacional 1077 de 2015, se procedio a emitir Carta de Viabilidad, Carta de Liquidacion de Cargo Variable v pre liquidacion del Impuesto de Delineacion el dia 04/09/2026, enviads via corieo
clectronico certificado recibido el dia 04/09/2026.

10. Que el ttular acredito los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrativo, acorde coit to establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Unico Nacional 1077 de 20135,
mediante constancias radicadas ¢l dia 28/09/2026.

In virtud de lo anterior, la Curadora Urbana No. 2 de C;

Articulo Primero: Otorgar MODIFICAC ION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION VIGENTEL , para el predio localizado en la(s) direccién(es) CL 10 S 5 73 83 / LOTE NRO 7 con Matricula(s)
Inmobiliana(s) 176182602 , Cadigo Catastral 25126000000051943000, del sector/urbanizacion Calahona,LA INTERVENCION EL PROYECTO CONSTA INTEGRALMENTE DE: UNA (1)
EDIFICACION DE DOS (2) PISOS DE ALTURA MAS ALTILLO DESTINADA A UNA (1) VIVIENDA UNIFAMILIAR APROBADA EN EL ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126-2-25-
0121, Y EDIFICACION OBJETO DE AMPLIACION PARA DE DOS (2) PISOS DE ALTURA MAS ALTILLO DESTINADA A ESPACIOS COMPLEMENTARIOS DE LA VIVIENDA
APROBADA.

Articulo Segundo: Establecer como titular al seior PRIMITIVO CAICA ROCHA identificado con cédula de ciudadania No.196,786, en calidd de propietario de predio objeto de licencia.

Articulo Tercero: Proflcsionales responsables de La Licencia:

Constructor Responsable: C.C. Matrfcula Profesional Arquitecto Proyectista: C.C. Matricula Profesional
Arq. Diego T'nbe Tolosa 93.380.802 A25031999-79186593 Arq. Diego Unbe Tolosa 79.186.593 2570069510
Ing.Civil Disesiador Estructural: C.C. Matricula Profesional Ing. Civil Geotecnista: C.C. Matricula Profesional
Ing. Ivan Dario Porras Millan 1.070.014.001 0910370512809 CND Jorge Eliccer Ballen Palacio 19.090.529 25202-14734 CND

Articulo Cuarto: Se definen a continuacion las caracteristicas del proyecto asi:

DESCRIPCION USO VISITANTES BICICLETAS
VIVIENDA UNIFAMILIAR No No Aphica 1 9 0 0
Sistema: Loteo Individual Toial despues de la intervencion: 1 9 0 0
e — RN G ORI g—-—“,&WV : e i e
4.3.1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: IN/A —I ETAPAS DE CONSTRUCCION. i
4.3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO 4.3.3 AREAS CONSTRUIDAS AMPLIACION TOTAL ;
LOTE 397,68 VIVIENDA UNIFAMILIAR 120,00 120,00
SOTANO (S) NO PLANTEA
SEMISOTANO NO PLANTEA 4.3.4 AREA GESTION ANTERIOR
PRIMER PISO 94,68 VIVIENDA UNIFAMILIAR 96,22
PISOS RESTANTES 123,33
"TOTAL CONSTRUIDO 218,01 | ML DE CERRAMIENTO [ 71,10
LIBRE PRIMER PISO | 233,00

4.4.1 OIXJL&TI’NA

a. No PISOS HABITABLES 2+ ALTILLO . AISLAMIENTO NIV z ;
e — s
b. ALTURA MAXIMA EN METROS 935 LATERAL NO PLANTEA NO APLICA NO APLICA
. SOTANOS NO PLANTEA LATERAL NO PLANTEA NO APLICA
d. SEMISOTANO NG PLANTEA POSTERIOR NO PLANTEA NOAPLICA [P . CERRAMIENTO
{. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 ENIRE EDIFICACIONES | NO PLANTEA NO APLICA NO APLICA
PATIOS NO PLANTE NO APLICA DA
. No. EDIFICIOS 1 NEFLANTEA AREIC
& lor PISO EQUIP. Y/0 ESTACION NOPIANTEA |BE @ 4sarsmeRgornomas. .\ o
h. ALTILLO ST PLANTEA . Tipo de Cimentacion 7ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE NO APLICA
i. INDICE DE OCUPACION 28,89% b. Tipo de Estructura PORTICOS EN CONCRETO DMO
i. INDICE DE CONSTRUCC 1<‘)\' 66,53% . Méiodo de Diseio Resistencia Ultima 4 RETROCESOS
0 : c. Grado de Desempeno — -
e 4"‘5 CESION TIPO B 5 - Llementos No estucturales BAJO NO APLICA
DESTINACION™ ] % i . - MIS e. Aualissis Sismico Andlisis dinamico elastico (Modal)
ZONAS RECREA'TTVAS NO SE EXIGE
SERVICIOS COMUNALES NO SE EXIGE
ESTACIONAMIENTOS FR e
ADICIONALES pOpEERIc

Articulo Quinto: Documentos que se apruban y forman parte mtegral del presente Acto Adininistrativo:

Plancs Arquitecténicos G)/Hmmﬁmamnales(3)/MununaldeRupoma.hﬂxdad(Z)/MmomdeCﬂmﬂo(l)/Munomuecalculodedmmmsnoewucnnﬂu (1) / Estudio de Suelos (1) / Anexo Estudiio de
Suelos (1)
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Articulo Sexto: Precisiones Propieas del Proyecto:
6.1 ARQEﬁ-E(- >TONICO:

***** 1. AREA Y LINDEROS SEGUN GESTION ANTERIOR “**** 2. LA EDIFICACION DEBERA TENER EN CUENTA EL CODIGO ELECTRICO COLOMBIANO NTC 2050 Y EL REGLAMENT()
TECNICO DE REDES ELECTRICAS - RETIE - RE OLUCION 18 0498 DE ABRIL 29 DE 2005 ARTICULO 12 - DISTANCIAS DE SEGURIDAD - Y CONTROLAR EL RIESGO POR REDES ELECTRICAS]
ALEDANAS ESPECIALMENTE EN LO RELACIONADO CON LA DISTANCIA MINIMA QUE DEBE TENER LA FACHADA RESPECTO DE ESTAS REDES AEREAS. ***** 8- EL TITULAR DE LA
LICE? A DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DE LO DEFINIDO POR EL MUNICIPIO DE CAJICA. ***** { LAS
INTERVENCIONES CONSISTEN EN: NUEVA EDIFICACION OBJETO DE AMPLIACION PARA DE DOS (2) PISOS DE ALTURA MAS ALTILLO DESTINADA A ESPACIOS COMPLEMENTARIOS A LA|
VIV, DA APROBADA. LOS DEMAS ASPECTOS CONTENIDOS EN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION APROBADA MEDIANTE ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126-2-25-0124 SE. MANTIENEN |
Y NO SE AUTORIZAN UNIDADES PRIVADAS ADICIONALES. SE MANTIENE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR APROBADA.

INGENIERIA:

ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. ***2-REQUIERE SUPERVISION TECNICA DF]
CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO I DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. 3- EL. URBANIZADOR O CONSTRUCTO,
RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS)
SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. ***4- EN CUMPLIMIENTO CON LOS|
REQUISITOS DE LA NORMA COLOMBIANA DE DISENO Y CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE LEY 400 DE 1997 - NSR10 - LEY 926 DE MARZO DE 2010, EL DISENO ESTRUCTURAL FS|
RESPONSABILIDAD DEL INGENIERO IVAN DARIO PORRAS MILLAN IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA No 1.070.014.001 CON MATRICULA PROFESIONAL M.P. 95909
376361CND. EN CUMPLIMIENTO CON LOS REQUISITOS DE LA NORMA COLOMBIANA DE DISENO Y CONSTRUC ‘CION SISMO RESISTENTE LEY 400 DE 1997 - NSR10 - LEY 996 DE MARZO|
DE 2010, El 'DIO GEOTECNICO DEL INGENIERO JORGE ELIECER BALLEN IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA No 19.090.520 Y M. P: 95209-14734."* *6-PARA EL PRESENTE
TRAMITE DE LICENCIA SE SUSCRIBE COMO URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL ARQUITECTO. DIEGO FERNANDO URIBE TOLOSA IDENTIFICADO CON CEDULA DF]
CIUDADANIA No 93.380.802 Y M, P: 25700-69510.° * *7- EL CONSTRT ICTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J DE NSR-10. ***8- EL. CONSTRUCTOR RESP( INSABLH]
DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESIS CIA AL FUEGO Y REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN LOS NUMERALES J.3 Y J4 Y EL TITULO K DE NSR-10. ***9-SEGUN EL L
A.1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN PORQUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DI
CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPENO ESPECIFICADO.OS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISENADO, CUMPLIENDO CON EL GRAD()
DE DESEMPENQ FSPECIFICADO.

6.3 JURIDICAS: Sin Precisiones.
Articulo Septimo: Vigencia y Prémmoga. LA PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION VIGENTE NO PRORROGA LOS TERMINOS DE
VIGENCIA DEL ACTO ADMINISTRATIVO No. 25126-2-25-0124

—

Articulo Octavo: Impuestos y Contribuciones:

VALOR
DELINEACION URBANA 2026000405 18/09/26 121,79 2.869.426,00
DELINEACION URBANA 2026000405 18/09/2026 71,10 186.190,00
Nota Plusvalia: En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 019 de 2012 y como a la fecha de expedicion del presente Acto Administrativo no aparece mscripaon alguna

sobre la particpacion en plusvalia para el predio ¢l el folio de matricula inmobiliaria, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la expedicion de la presente licencia.

Articulo Noveno: Obligaciones del titular de la licencia y profesionales responsables de las obras:

L. Ejecutar las obras de forma tal que se¢ garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecas v de los elementos constitutivos del
espacio priblico (Decreto 1077 de 2015 art. 2.2.6.1.2.3.6), modificado por ¢l Articulo I del Decreto 1203 de 2017.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente (Decreto 1077 de 2015.).

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 de 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, para a aquellos
proyectos que no requicren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la nonma que lo adicione,
modifique o sustituya.

t. Cnando se trate de licencias de construccion, para obra nueva o reconocimiento, solicitar ¢l Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de edificacién en los términos que
establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 13 del Decreto 1203 de 2017, adicionado por el articulo 32 del Decreto 1783 de 2021.

5. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del diseiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecista responsables de los

planos v estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las cousultas v aclaraciones deberan
mcorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

6. Designar en i termino maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazari a aquel que se desvincul6 de la ejecucion de los diseiios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se
designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia,

7. Dar cumpliiento a las disposiciones sobre coustruccién sostenible que adopte el Muisterio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los nmmicipios o distritos en ¢jercicio de sus
competencias.

8. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que senialan las normas de construccién sismoresistentes, siempre que la licencia
comprenda la construccion de una estructura menor a dos mil (2.000) metros cuadrados de area.

9. Tnstalar los equipos, sistemas ¢ implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

10. Dar complimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismoreistentes vigentes. Ley 400/97 y DECRETOS Reglamentarios: 928/10, 2525/10, 92/11 y 945 de
2017.

11, Dar cimplimento a las normas vigentes de caracter nacional o numicipal sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas de movilidad reducida.

12. ¥l constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos solidos. Decreto 2981 de 2013.

13. Las Intervenciones en el Espacio Publico con obras de Infraestructura de Servicios Publicos y Telecomumicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion.
obligaciones. responsabilidades y sanciones que establezea el Municipio de Cajica.

L4, Esta licencia no autoriza tala de drboles, para tal efecto se debe consultar a la autoridad competente y obtener los permisos requeridos.

15. Cumplir con disposiciones del Cédigo de Policia, referentes a la seguridad de las construcciones, disposicion de escombros y desechos de construccion (Arts. 23 y 83, Cap. 8) v Decreto
2981 de 2013.

16. Esta Licencia no autoriza intervencién del Espacio Publico, Para ello se deberdn tener en cuenta las signientes normas: Cadigo de Policia (Manejo de Escombros) y las demas establecidas
por el Municipio de Cajica.

17. Cumplir con el Reglamento Técnico de las Instalaciones Eléctricas - RETIE (Res 180466 02- Abr. 201 7).

18. Otras disposiciones que se deriven de normas vigentes.

19. Art. 2.2.6.1.L.9- El titular de la Licencia esta obligado a instalar un aviso durante el término de ¢jecucion de las obras, cuya dimension sera de un metro (1.00 m) por setenta centimetros
(70 cm), localizada en un lugar visible desde la via piiblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desairollo o constriccion que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras
que se desarrollen en edificios o conjuntos sometidos a régumen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en lugar de amplia cireulacion
que determme la admimistracion. En caso de obras menores se instalard un aviso de treinta (30 em) por cincuenta centimetros (50 em). La valla o aviso se instalara antes de la miciacion de
cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra (Decreto 1077 de 2015).
20. Las edificaciones deben contemplar las medias de insonorizacion requeridas para garantizar el mantenimiento de los niveles maximos de ruido pernutido para cada uso, semin el sector
cen el cual se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 948 de 1995 y los niveles de ruido determinados en la Resolucion 8321 de 1983 del Ministerio de Salud.

21. LEY 100 DE 1997: La responsabilidad de los diserios de los diferentes elementos que componen la edificacion, tanto estructurales como no estructurales, asi como el cumpliniento de
los titulos | y K de la NRS-10 recae sobre cada uno de los profesionales seialados en los Decretos 926 de 2010 modificado por el Decreto 92 de 2011, DECRETO 2525 DE 2010, Decreto
310 de 2012 v Dearcto 945 de 2017.

22. Cumplir con las disposiciones contenidas en la Resolucién No. 4262 de 2013, de la Comisién de Regulacion de Comunicaciones - CRC, * “por medio de la cual se expidié ¢l Reglamento
Técnico Para las Redes Internas de Telecomumicaciones - RITEL *, asi como las Resoluciones 5050 de 2016 y 5405 del 16 de julio de 2018.

Articulo Decimo: Notificacion. Fl presente Acto Administrativo se notifica al solicitante y a cualquier persona o autoridad que se hubiese hecho paric en el tramite. acorde con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015.

Articulo Decimo Primero: Recursos. Contra el presente Acto Administrativo procede ¢l Recurso de Reposicion ante la Curadora Urbana y el Recurso de Apelacion ante la Secretaria de
Planeacion del Municipio, los cuales deben interponerse por escrito en la diligencia de notificacion o dentro de los diez (10) dias siguientes a la misma.

REVISO

VoBo Johana Jimenez




